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ARTIBIR HABER

Gayrimenkul Sertifikasi

Donemi Resmen Baslady

TOKI Baskari Mehmet Ergun Turan gayrimenkul sertifikast ile ilgili yaptigh acikla-
mada, "Yeni bir finansal yatinm araci olan gayrimenkul sertifikasy, yerli ve yaban-
c1 yatinmcilann yan sira kuguk birikimlerle yatinm yapmak isteyen veya konut
edinmek isteyen vatandaslarimizi da cesaretlendirecek” dedi.
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Gayrimenkul sertifikasi sistemi Turkiye'de ilk kez
TOKI 6nculuginde Makro Insaat’in Park Mave-
ra 3 projesinde uygulanacak. Basbakanlik Top-
lu Konut Idaresi (TOKI) Baskani Mehmet Ergin
Turan, yeni bir finansal yatinm araci olan gayri-
menkul sertifikasinin, yerli ve yabanci yatinmai-
larin yani sira kiicUk birikimlerle yatirrm yapmak
isteyen veya konut edinmek isteyen vatandaslan
da cesaretlendirecegini ifade etti.

Sermaye Piyasasi Kanunu cercevesinde gayri-
menkul sertifikasi ihrac edilmesi konusunda ilk
adimi attiklanini aciklayan Turan, gayrimenkul
sertifikasinin farkli gelir gruplarnini ayni projeye
yatinm yapabilir noktaya getirdigini, diger bir
ifadeyle tum gelir gruplarnni ayni yatinrm orta-
minda bulusturdugunu belirtti.

TOKI"nin gelir paylasimi modelini gelistirerek ve
basanyla uygulayarak son 14 yil icinde istirak
sirketleriyle birlikte yaklagik 110 bin konut Uret-
tigi bilgisini veren Turan, TOKi'nin bu tecribesi-
nin gayrimenkul sertifikasi modelinin altyapisin-
da bulundugunu dile getirdi.

Gayrimenkul sertifikasi sisteminin kendileri aci-
sindan gelir paylagimi modelinin bir adim daha
dtesine gegerek kicik yatnmeilara da imkén
veren yeni bir finansal arac olduguna dikkat ce-
ken Turan, TOKi'nin énciliginde hayata ge-
cirilen gcynmenkul sertifikasinin ilk uygulama-
sinin Basaksehir'deki Park Mavera 3 Projesi ile
basladigini ifade etti.

Turan, “TOKl'ye ait yaklasik 50 bin metrekarelik
bir arsa Uzerinde gerceklesen bu projenin ta-
mamlanmasinda TOKI garantér kurulustur. Di-
ger bir ifadeyle proje insaatinin tamamlanmasi-
ni TOKI olarak teminat altina aliyoruz. Makro
Insaat tarafindan yiritilen Park Mavera 3 pro-
iesinin insaat cahsmalar Subat ayinda basladi.
Kurumsal veya bireysel tim yatinmcilar projeye,
satisa cikacagr tarihten itibaren alacaklan pay
oraninda ortak olabilecek.”

Turan’in yaphgi aciklamaya goére, insaatin ta-
mamlanacagi sire olan 36 ayin sonunda ser-

tifika alanlar isterlerse sertifikalarini borsa Uze-
rinden nakde doénustirebilecekler. Konut icin
yeterli sertifikaya sahip olanlar ise arzu ederler-
se sectikleri daireye timuyle sahip olabilecekler.
Insaatinin tamamlanmasinin - garantérs TOKI
oldugu gibi, yatinma haklan acisindan da proje
SPK'nin denetimi altinda olacak. Ayrica proje-
ye iliskin her tirl0 gelismeler Kamu Aydinlatma
Platformu’na (KAP) bildirilecek ve tam seffaflik
saglanacak.

Sistem nasil isleyecek?

» Sermaye Piyasasi Kanunu ile 2016’da yeni-
lenen Gayrimenkul Sertifikasi arzi tebligi sonra-
sinda, ilk kez bir gayrimenkul projesinde Gayri-
menkul Sertifikasi sistemi uygulaniyor.

» Gayrimenkul sertifikasi Turkiye'de ilk defa ha-
yata gececek. Bu sertifikayla vatandas bir daire
yerine Park Mavera 3 projesine yatinm ortagi
olabilecek.

» Proje herkesin ortak olabilecegi paylara bé-
lonecek.

» Borsa Istanbul’da islem gérecek senetler igin
Vakif Yatinm araciligiyla herhangi bir bankadan
alim yapilabilecek.

» Bir pay senedinin belirlenecek meblagdan
satin alinabilecegi sistem, insaatin yapim siresi
olan 36 ay boyunca devam edecek.

» Bu sirecte projeden daire satin almak isteyen-
ler, istedikleri dairenin pay miktar kadar senedi
toplayarak dairenin tek sahibi olabilecek.

» Sahs Vaadi Sézlesmesi ile birlikte, daire borsa
islemlerinden cikarilacak ve dairenin tapusu he-
men sahibine teslim edilecek.

» Gayrimenkul sahibi olmay dusinmeyenler
ise, 36 ay boyunca diledikleri zaman pay senet-
lerini baska yatirmcilara devredilebilecek.

» Proje sonunda insa edilen gayrimenkuller acik
artirmayla satilabilecek ve sahs geliri pay sahip-
lerine paylar oraninda dagitimi yapilacak.
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GAYRIMENKUL SERTIFIKASINA
3 GUNDE YAKLASIK 250 MILYONLUK

TALEP TOPLANDI

Sektore yeni bir heyecan getiren gayrimenkul sertifikasina vatandastan yogun ilgi

geldi. 3 gunde toplanan talep yaklasik 250 milyon lirayr buldu.

Toplu Konut Idaresi (TOKI) anderliginde, gay-
rimenkul sektérine yeni bir heyecan getiren
gayrimenkul sertifikasi ihracinda talep toplama
sUreci tamamlandi. Gayrimenkul sektérine yeni
bir finansman olarak kazandirlan gayrimenkul
serfifikasina payla ev sahibi olmak isteyen va-
tandastan yogun talep yagdi. Makro Insaat ta-
rafindan Basaksehirde hayata gecirilecek Park
Mavera 3 projesinde uygulanan ilk gayrimenkul
sertifikasi icin pay bedelinin 42,5 lira, ihrag bi-
yUklogiunin 143,2 milyon lira oldugu gayrimen-
kul sertifikasina 3 ginde yaklasik 250 milyon
liralik talep geldi. Vakif Yatirm'in gérev yaphg:
proje icin 27 finans kurumu TOKl'ye araci ol-
mak icin bagvuruda bulundu. 6-7 Nisan tarihle-
rinde yapilmasi planlanan gong térenine Cum-
hurbaskani Recep Tayyip Erdogan'in katilmasi
bekleniyor. Gayrimenkulin degerini kazanmak
isteyen kurumsal yatinmcilarin yani sira bireysel
yatinmcilarin da sertifikaya ilgisi buyikto. Gay-
rimenkul sertifikasina en biytk ilgi ise Anadolu
illerinden geldi. Ozellikle ihracin ilk gininde
Anadolu'dan talep alindi. Talep toplamanin son
gununde devreye kurumsal yatinmcilar girdi.

Piyasalar lvme Kazand

Borsa Istanbul Yénetim Kurulu Baskani Himmet
Karadag, uzun siredir hazirlandiklarn modele
bireysel yatirmar ilgisinin maksimum dizeyde
oldugunu séyledi. Sermaye piyasalarinin uzun
stredir bekledigi ivmenin gayrimenkul sertifi-
kalari ile saglanacagina isaret eden Karadag,
sunlan anlath: "Vakif Yatinm'dan verilen bilgiye

gore, kurumsal yahrnmci tarafindan cok cid-
di talep var. Bizim sermaye piyasalari ile ilgili
panellerimizde 70-80 kisi olurdu. Sertifikalarla
ilgili yaptigimiz son panelde salonda yer yoktu.
Bireysel yatinmcidan da kurumsal yatinmcidan
da cok ciddi talep var. Ben ilk sertifikada tale-
bi karsilayabileceklerini disinmUyorum. Yetisen
alacak. Su an telefonlarin tamamini cevaplaya-
miyorlar. Bu sermaye piyasalarinda uzun stredir
dzlemle bekledigimiz gelismeler... Eminim 239
milyon liranin ¢cok Ustinde bir talep gelecek."

Borsadan Ev Nasil Alur?

* Satis baslamadan énce hangi dairenin kac
sertifika ile alinabilecegi belirlenecek.

* Ornegin, "1 numarali daire igin sertifika mik-
tari 10 bin adettir" denilecek.

* Ev almak isteyen bu miktara gére sertifika
toplayacak, almak istedigi daire igin basvuru
yapacak.

* Ayni daireyi farkl kisiler almak isterse, bas-
vuru 6nceligi esas alinacak.

* Proje tamamlandiginda yeterli miktarda ser-
tifika varsa tapu harci ve KDV édenip ev tes-
lim alinacak.

* Evalacak kadar sertifikasi olmayanlar sertifi-
ka adedinin degerini alacak.

* Projedeki sertifikali satis kotasinda bulunan
daireler acik artirma ile satilacak.

* Acik arirmadan elde edilen gelirle sertifika
sahiplerine paralan édenmis olacak.
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Insaatc1 Krediden Kurtuldu

Vakifbank Grubu kurulusu olan Vakif Yatinm, TOKI,
SPK ve Borsa Istanbul ile birlikte gelistirdigi gayrimen-
kul sertifikast ile gayrimenkul sektorune yeni bir bakis
acist getiriyor. Vatandasin daha ucuz ve daha kolay
konut yatinmi yapmasini saglayacak sertifika mode-
li, insaat firmalarna da on finansman saglayarak fi-
nansman maliyetini ortadan kaldinyor. Bu model ile
Insaat firmalanmn banka kredilerinden kurtanldigint
soyleyen Vakif Yatinm Genel Muduru Kemal Sahin,
‘Diger taraftan insaat firmast nakit akisint ongorule-
bilir ve saglikh bir hale getiriyor. Bu yolla firma pe-
sin aim iskontolarindan yararlanmak suretiyle insaat

maliyetini dusurecek” seklinde konustu.

“Sertifikanin amaclarindan biri de, bu yéntem-
le elde edilen iskontoyu yatinmciya, vatandasa
yansitarak daha ucuz konut almasini ya da ko-
nut yatirmi yapmasini saglamak” diyen Vakif
Yatinm Genel Midiri Kemal Sahin, “Insaatc
firmaya diyoruz ki, bankaya verecegin kredi fa-
izini; diger taraftan betoncuya, demirciye, fa-
Konsgya tom tedarikcilere ddeyecegin vade far-

ini verme, pesin alim indirimlerinden yararlan.
Buradan elde ettigin avantaji da vatandasa yan-
sit. Bu kisim ser’rifgi’konln daha ucuz gayrimenkul
yatirimi yapmaya imkan vermesiyle ilgili. Bir de
daha kolay yatirm yapmaya olanak saglama
yons var” dedi.

Mobil alm satim yapmak mumkun
%ohin, gayrimenkul fiyatlarinin hizla yokselerek

ircok vatandasgin alim gicini gectigine dik-
kat cekerek, “Hepimizin sosyal dono’rl%rl olan,
cocuklarimizin icinde rahatlikla oynayabilecegi
alanlarn olan, givenilir konutlarda yerlerde ya-
sama hakki bLﬂunu or. Bu bir ihtiyag. Ayni za-
manda gayrimenkul Glkemizde gol ragbet edi-
len bir yatinm araci.

Ulkemizin her yerinden, her bitceye sahip va-
tandaslarimiza tamamen organize bir piyasada
islem goérecek sekilde yatinm yapma imkani su-
nuyoruz. Vatandas bitcesi kadar yatinm yapa-

bilir, kendi gelirine gére kafasinda bir 6deme
plani yapar gibi sertitika biriktirebilir. Paraya ihti-
yaci oldugunda kolaylikla borsada satar. Tasar-
ruf araci olarak yatirm yapar.  Evrak yok, vergi
ok, beyanname yok. Sadece yeterli sertifikay:
Eirik’rirerek ev almak isteyenler tapu devrinde
yuzde 1 KDV ve tapu harci édeyecektir.

Daha guvenilir yatinm aract

Sertifikanin genel olarak cok énemli bir hukuki
koruma imtiyazina sahip oldugunu sdyleyerek
sézlerine devam eden Sahin, “7 Mart tarihinde
ilgili tebligde yayinlanan degisiklikle sertifikaya
konu bagimsiz bélumlerin, sertifika ihracindan
saglanan fonlarin, kamu alacaklan da dahil
haczedilmesi, rehin alinmasi, ihtiyati tedbir ka-
rart alinmasi engellendi. Bu hikim 6zel sekts-
rin yapacagi ihraclarin énini acan sertifikaya
hukuki koruma alani yaratan bir degisiklik oldu.
Ayni sekilde ihractan toplanan fon%or insaat
ilerleme raporlarina gére firmaya aktanlacak.
Bununla insaatin tamamlanmasi bir anlamda
guvence altina alinacak. Sertifikalar tamamen
seffaf ve organize bir piyasa olan borsada islem
gorecek. Projeye iliskin tum gelismeler KAP'da
yayinlanacak. Bu bakimdan yatinmei topraktan
projeye girerken cok daha givenli imkana sahip

olacak” dedi.
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GAYRIMENKUL SERTIFIKASI

Gayrimenkul projesinin yatinmin basinda kucuk paylara bolunup belli bir kismu-
nin satin almmasina imkan taniyan gayrimenkul sertifikast ile konutta yeni donem
bashyor. Iste yeni sistem hakkinda bilmeniz gerekenler...

Gayrimenkul sertifikast nedir?

Gayrimenkul projelerinin, herkesin ortak alabi-
lecegi kicik poyloro bélunerek olusturulan bir
yatinm araci. Baska bir deyisle evin tamami ye-
rine metrekare bazli satin alinmasini saglayan
sistem.

Gayrimenkul sertifikasimin amaci nedir?

Bir daire alacak kadar birikimi olmayan fakat
gayrimenkul yatinmi yapmak isteyen yatinmeila-
r yatinma ortak etmek. Ornegin 300 bin liralik
bir ev icin parasi olmayan ancak 15 bin liralik
bir birikimini konut sektérinde degerlendirmek
isteyenler sertifika alarak yatinm yapabiliyor.
Gayrimenkul sertifikasini nasil satin alacagim?
Bankaniz vasitasiyla talep toplama tarihlerinde
g29—30—31 Mart) dogrudan alim yapilabilir.

ertifika alimi icin ne kadarlik butce gerekli?
Dilediginiz ve butceniz kadar ser’rifi%o alabilir,
projeye ve yatinma aldigimiz payiniz kadar ortak
olobiﬁrsiniz.

Turkiyemin her tarafindan yatinm yapabilir
miyim?

Evet. Ankara’dan, Izmir'den, Trabzon’'dan,
Diyarbakir'dan, nerede yasiyorsaniz oradan
yatinm yapabilirsiniz. Bu yeni finansal ara
e ilk o?lorok satisa sunulan konutlar Is’ronbuﬁ
Bo?ok§ehir'de Makron Insaat'in Park Mavera 3
adli projesinde yer aliyor.

Sertifika ile nasil ev alinir?

Projeden ofurum amacli ev almak isteyen birinin
100 bin TUlik birikimi olsun. Begendigi dairenin
ise 500 bin TL oldugunu varsayalim. Yatinmci
eksik kalan 400 bin TUlik kisim icin kredi kul-
lanmak da, riske girmek de istemiyor. Yatirimci
elindeki 100 bin TL ile ilk gayrimenkul sertifikasi
alimini yaparak basliyor. %orsodon sertifika al-
maya, sectigi dairenin payini toplamaya devam

ediyor. Proje teslimine kadar, yani 3 yil boyun-
ca, begendigi dairenin bastan ilan edilen payini
toplayarak begendigi dairenin sahibi olabiliyor.

Sertifika nasil nakde donusturulur?

Sertifika vadesinin sonunda konut yerine serti-
fikasini nakde dénuUstirmek isteyenlere, ihracc
tarafindan vade tarihinden énceki ¢ aylik bor-
sa fiyatlarinin ortalamasi Uzerinden geri alma
sistemi getirildi. Borsa fiyatinin bulunmamasi ya
da fiyatin sihhatli olmadigr yéninde SPK veya
Borsa'nin tespitinin bulunmasi halinde geri éde-
me fiyatinin gayrimenkulin piyasa fiyatindan ya-
pilmasi dizenlend.i.

Sertifikay1 satmak icin proje sonunu bekle-
mek zorunda miyyim?

Hayrr, isterseniz aldiktan hemen sonra Borsa
Istanbul'da satabilir, isterseniz proje teslimine
kadar yani 3 yil bekleyebilirsiniz.

TOKI garantortugui var mu?
TOKI gayrimenkul sertifikasini ihrac eden sifati-

ni tasir. Insaatin taahhit edilen sire ve kalitede
tamamlanmasini garanti eder.

Projenin gerceklesmeme thtimali olursa ne
yapilabilir?

Projenin, gergiklegme_mesi ihtimalini azaltmak
ve sertifika sahiplerini korumak amaciyla yat-

rnmcilarin projenin gelecegiyle ||£?||_| arar verici
konumda olmalaring d(les’rek % ‘rlc?l. BLr durum-
a gayrimenkul sertitikalarini elinde bulunduran

(]TII’ImCI|?I’In Turk Ticaret Kanunu'ndaki genel
uryl toplantilarina benzer sekilde "gayrimenku
serhﬁlgm SOhIp'irl toplantisi” yopog;k ya pro-
jenin devamina karar vermeleri ya da projenin
th'lorok ihracgiya henlz od?nmeyen paralarla

irlikte projenin satisindan elde edilen parala-
rin sertifika sahiplerine 6denmesi yéninde karar
alma imkani getirildi.
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| HER iL iCIN OZEL IMAR

' | PLANI GELiYOR

Her il i¢in 6zel imar yonetmeligi hazirladiklanim agiklayan Cevre ve Sehircilik Ba-
kani Mehmet Ozhaseki, “Ankara nin imar yonetmeligi ayn olacak, Sivas'in Artvin'in

ayri olacak” dedi.

Hurriyetten Murat Yilmaz'in haberine gére, An-
kara Gélbasi’nda Mogan Géli'nin dip temiz-
ligi calismalanyla ilgili incelemelerde bulunan
Bakan Ozhaseki, “Imar yénetmeliklerini yeniden
ele aldik. Eskiden tom Turkiye'de gecerli olan
bir imar yénetmeligi vardi. Istanbul’un imar yo-
netmeligi ile Siirt’in imar yénetmeligi ayniydi. Bu
olamaz, dogru bir sey degil. Imann degismez
kurallarini yazdik. Biton illere génderdik. Ora-
dan gelecek &zellikleri, dahil ettikleri detaylar
da alarak her ilin imar yénetmeligini ayn ¢ikara-
cagiz. Ankara’nin imar yénetmeligi ayr olacak
Sivas’in, Artvin'in ayn olacak. Eski yonetmelik-
lerde bizi rahatsiz eden yillardir uygulandiginda
karsimiza carpik bir yapilasma olarak ¢ikan bir
kag husus vardi. Bunlari da denetliyoruz, dizen-
liyoruz” dedi.

Otoparka siki denetim )
Birtakim da tedbirler de aldiklarina dikkat Oz-
haseki, sdyle devam etti: “Emsal disi alanlar
diye bir kavram vardi. 50-60 metrelik bir evde
60 metrelik de balkon yaptigini iddia ederek
insanlar evi bir anda 120 metrekareye ¢ikara-
biliyorlardi. Bunlara set geldi. Zorunluluk ola-
rak bundan sonra é’nci ayin 30’undan itibaren
baslayacak her daire icin bir otopark zorunlu-
lugu var. Her yerde bu miumkin olmayabilir.
Bodrumda iki kat daha otopark yapildiginda
emsalden saymayacagdiz. Bahce mesafelerinin
icinde otopark olarak dizenlendiginde onlari
emsalden saymayacagiz. Otopark yapilabilmesi
icin tUm tedbiri aliyoruz. Otopark isinde de siki
bir denetim getiriyoruz.”
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IMAR ANAYASASI DEGISIYOR

Cumhurbaskani Erdogan, bir konusmasinda “isfcanbul'a cok yanlslar yaptik. Ucube
insaatlar yaptik. Bu ucube insaatlarla maalesef Istanbul' umuzun o guzelligine biz-
ler yanhshk yaptik” demisti. Istanbul Zeytinburnunda insa edilen 16/9 kuleleri de
kentin tarihi siluetini bozdugu gerekcgesiyle ¢ok tartisilmust.

rdogan, 16/9 kulelerinin  miteahhiti

Mesut Toprak 'la ilgili olarak, "Sahibiyle

konustum. Tiraslayin dedim. Ama hicbir

sey yapmadilar. O yizden cok kirildim, 5
yildir konusmuyorum” demisti. Iste Cevre ve Se-
hircilik Bakanhgi, Planli Alanlar Imar Yénetme-
ligini sil bastan degistirmeye hazirlaniyor. 1985
yihinda yayimlanan ve bircok kez degisiklige ug-
rayan yénetmeligin yerini yeni ydnetmelik aliyor.
Hazirlanan yoénetmelik taslagina goére Istanbul,
Ankara gibi biytksehirler basta olmak Gzere
imar planlarina aykin sekilde yapilan yokseklik,
yogunluk artislari yeni dénemde mimkin olma-
yacak.

Turkiye genelinde imar planlarinin temel ilke-
lerini belirleyen cati yénetmelikten sonra her
sehir, yoresel ozelliklerini dikkate alan kendi
imar planini yapacak. Cevre ve Sehircilik Baka-
ni Mehmet Ozhaseki yaptiklan degisikligi “Biz
imarin degismez kurallarini yaziyoruz, sehirlere
goénderecegiz. Diyecegiz ki, ‘Siz de kendi seh-
rinizle ilgili hazirlayin bize geri génderin.” Stre
verecegiz, sonra o gelenleri onaylayacagiz. Her
sehrin plani, imar yénetmeligi ayri ayn olacak.
Sivas Sarkigla’nin imar planiyla Istanbul’unki bir
olmaz. Bitlis"teki imar plani yonetmeligiyle Istan-
bul bir olmaz” sézleriyle duyurmustu.

Plan disi kat ¢ikilamayacak

Iste imar planlarinin ‘anayasasi’ niteliginde ola-
cak Planli Alanlar Imar Yénetmelik Taslaginda
yer alan dikkat cekici degisiklikler soyle:

e Yeni yapilacak binalarda uygulama imar pla-
ninda veya planda olmamasi halinde Yénetme-
likte gosterilen kat adedi veya bina yiksekligi

hicbir sekilde asilamayacak.

e Yine hicbir kosulda hava maénia kriterleri asi-
lamayacak, planda veya planda belirtilmemisse
Yonetmelikte belirtilen kat adedi, kat yukseklik-
leri azaltilmak suretiyle artirlamayacak. Bu su-
retle yapi yogunlugu artinlamayacak.

e Yol, su ve elekirik olmadan bina yapilamaya-
cak.

e Yerlesme alanlarinda yapi ruhsati dizenlene-
bilmesi icin yol, su, kanalizasyon, elekirik gibi
teknik altyapi hizmetlerinin gétirdlmis olmasi
sarti aranacak.

e Kot 50 yillik yagisa gére belirlenecek.

e imar planlaninda su taskin alanlarinda bina
kotlar, 50 yillik yagis verisine gére belirlenecek.

Yoresel mimari dikkate alinacak

llgili idareler, yapilarin estetigi, rengi, cah ve
cephe kaplamasi ile ilgili kurallar getirmeye, ya-
pilarin insasinda yéresel malzeme kullanilmasi-
na ve yodresel mimarinin dikkate alinmasina ilis-
kin zorunluluk getirecek.

Her sehrin estetik komisyonu olacak

Her sehirde Mimari Estetik Komisyon kurulacak.
Bu komisyon, sehrin yoéresel mimarisine iliskin
tespitleri yapacak. Meydan, yol, kaldinm, tabe-
la, kent mobilyalari ve benzeri dizenlemelerdeki
usulleri belirleyecek. Yapilarin ve onayli mimari
projelerinin dzgin fikir ifade edip etmedigine
karar verecek.
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SUBATTA HER GUN 5 BIN KONUT SATILDI

Konut seferberligi ile baslayan vade farki ve fiyat avantaji, subatta satislan hizlandirdi.

Ocak ayinda 4 bin 335 olan gunluk ortalama satis, Subatta 5 bin 73'e yukseldi.

Urkiye ekonomisinin loko-
motifi olan ve gecen yilin
Ugincl ceyreginde biyi-
mesini sirdiren tek sektér
konumunda bulunan gayrimen-
kulde, konut satisi, isgini sayi-
simin 20 gine dustigy subatta
da artigini srdirdt. Turkiye Is-
tatistik Kurumu verilerine gore,
subatta konut satisi, gecen yila
gore yizde 0,2 azalirken, bu
yihn ocak ayina gére ise yizde

6,4 artarak 101 bin 468 adede
cikti.

Bu yilin ocak ayinda is gint ba-
sina gunde ortalama 4 bin 335
konut satlirken, subatta bu ra-
kam 5 bin 73'e yukseldi. Gin-
|Gk ortalama konut satis sayisi,
ecen yilin subat ayinda ise 4
gin 843 olarak gerceklesmisti.
Emlak GYO liderliginde subat
ayinda baslatilan "240 ay vade, 0.75 kar pay!"
kampanyasinin yani sira, bankalarin da maliyet-
leri dusUrmesi ozellikle ipotekli konut satislari-
ni artirdi. lpotekli konut satiglar, bu yilin ocak
ayina goére yuzde 7,5, gecen yilin subat ayina
gore ise yuzde 27 artarak 38 bin 676 adede
cikti. 2016 yilinin subat ayinda yizde 29,9 olan
ipotekli satislarin toplam icindeki payr bu yilin
ayni déneminde yuzde 38,1’e firladi. Ipotekli
sahislarda Istanbul 7 bin 247 konut satisi ile ilk
sirada yer aldi. lpotekli satis payinin en yuksek
gldugu ilin yuzde 58,3 ile Artvin oldugu gorul-

U.

Istanbul 17 bin 783 konut satisiyla en yiksek

paya (yozde 17,5) sahip oldu. Satis sayilarina
gore Istanbul'u, 11 bin 274 konut satisiyla An-
kara, 6 bin 290 konut satisiyla lzmir izledi. Ko-
nut satis sayisinin distk oldugu iller ise 4 konut-
la Hakkéri, 7 konutla Ardahan ve 27 konutla
Simak oldu.

Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayi-
s, subatta, ocak ayina goére yiuzde 2,2 artarak
45 bin 215 oldu. Toplam konut satiglar icin-
de ilk satisin payi yizde 44,6 olarak belirlendi.
llk satislarda Istanbul, 8 bin 514 konut satisiy-
la en yUksek paya (yizde 18,8) sahip olurken,
!j’ronbul'u 3 bin 948 konut satisiyla Ankara izle-
i
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DAHA GUCLU TURKIYE ISTIKRARLA MUMKUN

Turkiye'nin son 15 yil icinde buyuk bir donusum yasadigini sdyleyen Emlak Konut Ge-
nel Muduru Murat Kurum, “Daha guglu Turkiye istikrarla mumkun” diye konustu.

urkiye ve ozellikle de Istanbul son yillar-
da biyuk bir degisim ve gelisim icerisinde
bulunuyor. Bu dinamizmi ile birlikte bUyo-
me hizi yavaslayan dinya ekonomisinin
arlayan yildizi olarak éne cikiyor. Turkiye'nin en
EUyUk gayrimenkul yatinm ortakhg sirketi olan
Emlak Konut GYO kéklo gecmisinden aldig
kuvvet ile daha guclt Turkiye icin calismaya ve
Uretmeye devam ediyor. TUrkiye'nin hem siyasi
durusu, hem uluslararasi poﬁ’rikodo oynadig
dncl roli, hem de gelisen ekonomisi iYe artik
yUkselen bir deger oldugunu kaydeden Emlak
Konut GYO Genel Mudirt Murat Kurum insaat
ve gayrimenkul sektérinin son 15 yilda kat etti-
gi yola dair agiklamalarda bulundu.

15 Yilda Donustuk

Turkiye'de yasanan ekonomik ilerlemeler dog-
rultusunda son 15 yilda konut sektérinin viz-
yonunun da hizla degisim gdsterdigini sdyleyen
Murat Kurum, "Ulkenin bu istikrarls %UyUme tab-
losunun en dnemli yansimalar ingaat sektérin-
de goérilmekle birlikte bu biyimenin en énemli
tastyicilarindan biri de yine insaat sektér oldu.
Turkiye insaatta Cin'den sonra dinyada ikinci
konuma gelerek TOO milyar TL'nin cok Gzerin-
de bir buytkluge eristi ve 1,5 milyondan fazla
insana istihdam sagladi" diye konustu. 2000'li
yillarin basinda konut sektérinin gindemin-
de 100-150 konutluk kicik semt projelerinin
yogunlukta oldugunu anlatan Kurum, "1999
Marmara depremi ve 2001 ekonomik krizinin
etkileri olusturdugu belirsizlik ortami insaat sek-
térinde ciddi olumsuzluklara sebep oldu. 2002
secimlerinin ardindan giclo bir sekilde tek ba-
sina kurulan hikimetle beraber olusan istikrar
ortami Turkiye'de nitelikli konut ihtiyacini gin-
deme getirmeye baslad" diye konustu. Onci
sektér olduk 15 yil icerisinde bu dénisim ya-

sandigini anlatan Murat Kurum, "2002 yilindaki
secimlerden sonra Tirk siyaset tarihine gecen
yepyeni dénem ve ardindan gelen siyasi istik-
rarin ekonomiye yansimasi neticesinde Tirkiye
bUyUk bir gelisim kaydetti" dedi. Bu strecte Em-
lak Konut'un hizli bir biyome gerceklestirdigini
anlatan Kurum, séyle devam etti: "Turkiye'nin en
bOytk gayrimenkul ortakhigi haline geldi ve sek-
téromUzin icinde bulundugu gelisim ve dons-
simin éncu aktérlerinden oldu. 64 yillik kaklu
gecmisimizde her zaman milletimiz icin var ol-
duk, onlara deger projeleri hayata gecirdik. Mil-
letimizden aldigimiz gic ve destek ile her seyin
en degerlisini hak eden Turk Milleti icin 15 Tem-
muz hain darbe girisimi sonrasinda 'Ulkemizin
Yarinlarina Guveniyoruz' ve devaminda 2017
Ocak sonunda baslathigimiz 'Giclo Turkiye Igin
Birlik Vakti' kampanyalarimiz ile Glke ekonomisi-
ne ve sektorimize bu Glkenin lokomotiflerinden
biri olarak 6nciluk ettik."

Anadolu'ya Acildik

Murat Kurum, bu dénemdeki yatirmlar sade-
ce Istanbul, Ankara ve lzmir ile sinirli tutmayip
Anadolu'nun da hem istihdam hem konut ihtiya-
cna yénelik Kocaeli, Nevsehir, Nigde, Denizli,
Konya gibi sehirlere de tasidiklarini belirtti. Ku-
rum, " Devletimiz 2023 hedefiyle Avrasya Tine-
li, Marmaray, Canakkale Képrisi, 3.Havalima-
ni, Yavuz Sultan Selim Koéprist ve Osman Gazi
Képrisi gibi dinyanin da yakindan takip ettigi
dev projeler bir bir tamamlanirken Emlak Konut
olarak bizler de 2023 yilinda 250.000 bagimsiz
bélum vizyonuyla calismalarimiza devam ediyo-
ruz" diye konustu.
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I Emlak Konut GYO'dan Rekor Ciro

Emlak Konut GYO'nun 1 Subat'ta baslattigq "Guclu Turkiye Icin Birlik Vakti” kam-
panyasinda 2 milyar 600 milyon ciro elde edilirken, ciro bazinda bir énceki kam-

panyanin yuzde 30 uzerine ¢ikildi.

Emlak Konut GYO, 15 Temmuzdaki dar-
be girisiminin ardindan baslathgr TUFE'li Sahs
Kampanyasi'nin sektérde yarathgr hareketlilik
sonrasi, Turkiye'nin gelecegi ve ekonomisine
olan givenin bir géstergesi olarak bu ayin ba-
sinda da "Gucli Turkiye Icin Birlik Vakti" kam-
panyasini hayata gecirdi.

'Giclu Turkiye Icin Birlik Vakti" kampanyasi
kapsaminda bir ayda 2 bin 300 konut satildi,
2 milyar 600 milyon liralik da ciro elde edildi.
Emlak Konut GYO'!nun 15 Temmuz'dan sonra
hayata ge§iro|igi "TUFE'li Sahis Kampanyasi'nda,
bir ayda 2 bin 405 konut satilmis, yaklasik 2
milyar lira da ciro elde edilmisti. Bdylece, i?k bir

ayhk doénemler kiyaslandiginda "Guclo Turkiye
Icin Birlik Vakti" kampanyasinda yizde 30 daha
fazla ciro yapilarak "TUFE'li Satis Kampanyasi"
geride birakild.

Ote yandan, Emlak Konut, gecen yil Ocakta
332 adet, Subatta 424 adet, Martta 444 adet,
Nisanda 451 adet ve Mayista 552 adet konut
ile 5 ayda toplamda 2 bin 203 konut satigi ger-
ceklestirmisti. Emlak Konut'un "Guiclo Turkiye
I%in Birlik Vakti" kampanyasi kapsaminda 1 ayda
ulastigr satis rakamlari, gegen yilin ilk 5 aymc}loki
rakamlar da geride birakt.

Ankara Konutta Yuzde 60 Kar Saglach

v

‘Kazang¢ garantili’ birikim degerlendirme araci olarak yerini saglamlastiran gay-
rimenkulde Ankaral yatinmcilar son 3 yilda yuzde 60'a ulasan kazanglar elde

ettiler.

Déviz ve altin gibi yatinm araclanndaki fiyat degisiklikleri ile
artik yatnmin gayrimenkul Uzerinde yapilmasi gerektigini
vurgulayan ITO Yatinm ortaklarindan Ozkan Ozcelik, degeri
gun gectikce katlanan konutlann dévizden daha kazancli bir
yatinm araci oldugunun altini cizdi. Dogru lokasyonda insa
edilen, kaliteli kurgusu olan ve farkli konut alternatifleriyle
de alicinin hayalindeki eve ulasmasini saglayan projelerin
hem oturum amacli alana, hem de yatirmciya kazandirdigi-
ni kaydeden Ozcelik, sunlan séyledi:

“Alici, aldigr konutun kendini kisa sirede amorti etmesini,
konutunun degerini teslimden sonra bile arfirmasini bekli-
yor. Bu yizden de tercihini ince eleyip sik dokuyarak yapi-
yor. Her ortamda, ekonomiyle ilgili her durumda kendine
kazandiracak projelere yénelen dikkatli yatinmei, dogru pro-
jeyi secebiliyor. Birikimlerin konut izerinde cok daha fazla

degerlenebilecegi son aylarda daha fazla kendini gésterdi.
Onimizdeki dénemde de konut yatinmi degerini giinden
gune artiracak, hatta 2017 konuta yatinmin en uygun zo-
mani olacak.
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Buca Konutlarninda Firsat

Izmir Buytiksehir Belediyesi, Buca'da insa ettigi konutlarin 23 dairesini daha ihale

yoluyla satisa sunuyor.

lzmir BUyUksehir Belediyesi, kentsel dénisim
Ero]elerinde degerlendirmek Uzere insa ettigi
onutlardan ihtiyag disi olanlarini uygun fiyo’r?o
satamaya devam ediyor. Buca Tinaztepe mahal-
lesi Yavuz Sultan Selim Caddesi Uzerinde yapi-
lan konutlardan 23'0nin daha satisi icin ihor -
ye cikiliyor. Gegtigimiz Subat ayinda 52 daireyi
eni sahipleriyle bulusturan lzmir BoyUksehir Be-
rediyesi, 112 metrekare alana sahip 3+1 dai-
relerin 167 bin ile 204 bin TL arasinda satisa
sunulacagr yeni ihale icin son basvuru tarihini 8

Mart 2017 olarak belirledi.

Once ihaleye giris belgesi alinacak

Vatandaslar, konut alaninda olusturulan tanitim
biurosundan hafta ici 09.30 - 12.30 ve 13.30
- 15.30 saatleri arasinda bilgi alabilecek. Ko-
nutlardan almak isteyen vatandaslar, ihale gi-
ris belgelerini lzmir Boyiksehir Be%ediyesi Mes-
ken Sube Midurligi’nden temin edebilecekler.
artname igin konutlarin ézelligine gére satis

edeli Uzerinden yizde 3 oraninda teminat be-
delini 6demek gerekiyor.

lzmir Buyiksehir Belediyesi’nin gectigimiz %ubo’r
ayinda gerceklestirdigi ihalede 52 daire sahibini

bulmustu. Acik artirma usulU satilan 52 daireyi
almak icin 201 vatandas firo’r vermis, belediye
bu satistan 11 milyon TL geli

r elde etmisti.

Gediz'de Insaat Siiriiyor

Kitahya'min Gediz Ilcesi'nde, Basbakanlik Toplu Konut Idaresi (TOKI) ve Gediz
Belediyesi isbirligi ile Ergenekon ve Salur mahallelerinde insaatina baslanan 357
konut ve bufe yapimu ile altyap1 ve ¢evre duzenleme isi devam ediyor.

Gediz Belediye Baskani Mehmed AK Partili Ali
Saraoglu, 2 Eyltﬁ 2016’da temeli ahlan ve
ilcede 357 vatandasi ev sahibi yapacak olan
4’0nct Etap TOKI Konutlari projesinin  hizla
devam ettigini belirtti. TOKI-Gediz Belediyesi
i?birligi ile 4'Gncu kez yapilan toplu konutlarla
ilcenin buyumesini sOrdirdogunt sdyledi. Bas-
kan Saraoglu, "Proje kapsaminda ilcemize 35

konut, 1 bife kazandirilacaktir. 3+ T konutlarin
4 blok duvar imalati bitirilerek 3 blogun catilar
kapatildi, son blokta cati kapatma isi tamam-
lanma asamasindadir. Siva imalatlarina basla-
nildi. 241 konutlarin tamaminin temel betonu
atilmis olup, yizde 60 boliminin kaba insaah
tamamlanarak yikselen bloklarda duvar imala-
ti baslamigtir. TUnel-kalip yontemi ile yapimlar
gergeklestirilen binalar depreme dayanikl ola-
rak imal edilmekte olup, her asamada kalite

kontrolG yapilmaktadir' dedi.
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“Dogru Fiyatla Her Daire Satilir”

ingaat Sektori1 2017'de Yuzde 5 Buyuyecek

Gayrimenkul projesi gelistiren insaat sirketlerinin satis ve pazarlama sureclerinin
yonetimini ustlenen Prime Property Gayrimenkul Danmismanhgt Kurucu Ortagt Fi-

rat Sezginsoy: “Kilit faktor fiyat politikast”

Prime Property Gayrimenkul Danis-
manhg Kurucu Ortagr Firat Sez-
ginsoy, satlmayacak gayrimenkul
olmadigini, ancak sektdérde yanls
fiyatlamanin siklikla gérildugiond
kaydediyor. Sezginsoy, dogru lo-
kasyonda, dogru hedef kitleye gore
yapilmig, fiyat dogru konulmus her

airenin satisinin mimkin oldugu-
nu belirtiyor.

Yatirnm yaparken dikkat!
Sezginsoy, konut sahibi olmak iste-
yen kesimlere ve yatinmcilara bazi
tavsiyelerde bulunuyor: “Alicilara iki
tavsiyem var. Gayrimenkul sektéri
her ne kadar kazancli olsa da mut-
laka butcelerine gére hareket etme-
leri ereiiyor. Butcelerini asmama-
a dikkat etmeliler. Bununla birlikte,
Ker gayrimenkul aliminin aslinda
elecege yonelik bir yatinm, hatta
ge||<i de hayatlarinin en énemli ya-
tinmi oldugunu unutmamalilar. De-
gerlenme potansiyeli yUksek, nakite
dnmesi nispeten kolay Urin alma-
ya dikkat etmek gerekiyor.”

Yatirnmcilarin ise bélgenin potansi-
el gelisimi ve kira degerine 6zel-
?Iikle dilio’r etmeleri gerektigini dile
getiren Sezginsoy, sunlan kaydedi-
yor: “Gayrimenkul almadan énce
yatinmcilarin kendilerine su soruyu
sormalarn gerekiyor: Yatirrm ama-
cm nedir? Kira getirisi mi, potan-
siyel artigi mi, muadillerine gére
fiyath mi, gelecekte yasayabilecegi
yer mi¢ Buna gore forljl yatirm 0?—
ternatifleri elenerek en dogru karari
almak mumkin olacakr.
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Yapi-Endustri Merkezi (YEM) tarafindan aciklanan
Turk Yapi Sektért Raporu 2016'ya gore, yaklagik 2
milyon kisinin istihdam edildigi insaat sektérinde
2017 yilinda devam eden projeler ile birlikte yiz-
de 5 biyime kaydedilecegi ongériluyor. Ayrica
bu yil ingsaat malzemeleri ihracatinin da 16-16,5
milyar dolar arasinda gerceklesmesi bekleniyor.

Rapora gore 2017 yilinda, 2016 yilina gore cok
daha iyi bir yil gecirecek olan insaat sektéri, belir-
sizligin hakim oldugu 2017 yilinda toparlanacak.
Ekonomist-Yazar Mahfi Egilmez'in degerlendirme-
sine goére, buyll kamu kesiminde yatinmlarin arta-
bilecegi, insaat yapi malzemeleri pazarinda can-
lanma olabilecegi dolayisiyla insaat sektérinin
2016 yilina gére cok daha iyi bir yil gecirecegi
3ngdriliyor.

Tapu Harclaninda Indirim

Tapu islemleri uzerinden binde 20 ora-
ninda alinan tapu harci, konut ve isyer-
leri icin 30 Eylul'e kadar binde 15 olarak
uygulanacak.

Konuya iliskin Bakanlar Kurulu karari, Resmi
Gazete ‘de yayimlanarak yorirlige girdi. Buna
gore, bankalar ve finansman sirketleri disinda,
Turkiye'de yerlesik kisilerin yurt disindan sagladik-
lari Turk lirasi kredilerde (fiduciary islemler haric)
Kaynak Kullanimi Destekleme Fonu kesintisi orani,
ortalama vadesi bir yila kadar olanlarda yizde 1,
bir yil ve Uzeri olanlarda yizde O olarak belirlendi.
Kat karsihgi veya hasilat paylagimi insaat sdzles-
meleri ve bu sdzlesmeler kapsaminda yapi mute-
ahhitleri ile alt yukleniciler arasinda dizenlenen
insaat taahht sozlegsmeleri, kat karsiligi veya ha-
silat paylagimi insaat islerine iliskin danismanlik

hizmet sézlesmeleri ile yapi denetimi hizmet soz-
lesmelerine ait damga vergisi orani sifir olarak uy-
gulanacak.

Gayrimenkullerin ivaz karsihginda veya élince-
ye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa
hikUmlerine gére devir ve iktisabinda gayrimen-
kulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Gzere emlak vergisi degeri Uzerinden
devir eden ve devir alan igin ayrn ayn binde 20
olarak alinan tapu harci, konut ve is yerlerinde
30 Eyltl 2017 tarihine kadar binde 15 oraninda

tahsil edilecek.

Tapu harclarindaki yeni dizenlemeyle ilgili emlak
sektérinden cesitli gorusler geldi.

Tarihi Kampanya Stoklarn Eritti

Konutta 1 Subatta baslayan 20 yil (240 ay)
vadeli kampanya, stoklar bir ayda hizla eritti.
REIDIN ve GYODER tarafindan Is Bankasi des-
tegi ile hazirlanan 'Yeni Konut Fiyat Endeksi'nin
Subat 2017 verilerine gore, stok erime hizi or-

talama yuzde 2'lerden yizde 6,5’e geldi ve son
16 ayin en hizli stok erimesi yasandi. GYODER
Baskani Aziz Torun, tarihi kampanyanin etkisinin
gorildigunt vurguladi.
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TURKIYE MIPIM'DE GOVDE
GOSTERISI YAPTI

14-17 Mart tarihleri arasinda Fransa Cannesde 90 ulkenin en iddialt gayrimenkul
yatinmcilan, fonlan ve yatinm ¢cekmede iddial sehirlerinin katihmuyla gerceklestiri-
len MIPIM 2017'de Turkiye govde gosterisi yaptu.

MIPIM 2017’ye Turkiye’'den 600’e yakin kisi ve 250 kurulu-
ﬁun yani sira Cevre ve Sehircilik Bakani Mehmet Ozhaseki de
atildi. Torkiye'den Istanbul, Antalya, Balikesir, Hatay, Eskise-
hir ve Kocaeli'nin yani sira Beyoglu'nun da yer oldl% fuarda
Turkiye'nin temsil edildig?i 1.800 metrekarelik alandaki proje-
ler kadar etkinlikler de uluslararasi yatirrmer icin cekim merkezi

oldu.

Alkas’in Turkiye temsilciligini yaptigi dinyanin en biyuk ve
en c">§nem|i gogl/rimenkul fu%rl AXIP?I\/?QO] 7y hedeﬂenildi{ji ibi
Turkiye'nin gdvde gosterisine sahne oldu. 14-17 Mart tarihleri
arasinda Fransa Cannes’de 90 Glkenin en jddiali gayrimenkul
atinmcilari, fonlary ve yatinm gekmeole| iddiali sehirlerinin ka-

ihmiyla 28%inci defa gerﬁeklegririlen MIPIM’de Turkiye, 600’e
akin kisi ve 250 kurulusla temsil edildi. Turkiye nin %evre ve
ehircilik Bakani Mehmet Ozhaseki'nin .katlimiyla bakanlik

duzeyinde temsil edildigi fuarda Bakan Ozhaseki’nin sektore

daha guclu bir sekilde destek olunacagi mesaiji kadar MIPIM
ibi bir fuarda yer alan Turk projelerinden biyuk bir mutluluk
uydugu mesaiji da dikkat cekti.

Cannes’da 1 0 metrekarelik alanda gerceklestirilen MIPIM

2017'de Turkiye, 1.800 metrekarelik alanda temsil edilirken,

bu buyuk alanda gayrimenkul sirketleri ve mimarlar kadar se-
hirlerin sadece Turkiye capinda degil, dinya capinda iddiali

projeleri dinya yatinrmcilarinin ve profesyonellerinin buyik il-

gisine sahne oldu. Paris ve Londra cadirlar arasinda 685 met-

rekarelik %odlrdo temsil edilen Istanbul’un yani sira Antalya,

Balikesir, Eskisehir, Ho’ror) ve Kocaeli; uluslararasi yatirmcilar

acisindan tam anlamiyla bir cekim merkezi oldu. Diger yandan,

fuarda 35 firma ve 47 proje ile yer alan Beyoglu da bu ilginin
merkezinde yer alan isimlerden biri oldu.

MIPIM 2017’ye damgasini vuran geligmelerden bir diijeri ise
uluslararasi yatirmecilarin da davetli oldugu etkinlikler oldu. 14

2017’ eTUrkiée Resmi Agiliginin., op||d|E| MIPIM 2017'de,
Cevre ve Jehircilik Bakani Mehmet Ozhaseki’nin acilis konus-
masini yaphgr “Turkiye Yabancr Yatinmei Icin Neden Cazip Bir

e” isimli panel sadece ulusal degil uluslararasi yatinmcila-
nn boyok ilgisiyle karsilastr.
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TOKI 7 YILDA 425 BIN KONUT URETECEK

7 yil icinde yaklasik 425 bin konut Ureteceklerini sdyleyen TOKI Baskaru Turan,

2017 yiinda 65 bin yeni konut ithale edeceklerini acikladu.

Uludag Ekonomi Zirvesine katilan Turan yaptig
aciklamada, 2016Ty|||ndo yakin cografyada yoﬁo—
nan gelismeler ve Turkiye'de ortaya cikan kosullar
ile terér olaylarinin gayrimenkul sektérint etkiledi-

gini sdyledi.

Turan, bitin olumsuzluklara ragmen temkinli bir
buyume yakalandigini, konut sektériinde de beklen-
tilerin Gzerinde rekor dizeyde satiglar gerceklestiril-
digini belirterek, "Dusen faiz oranlari ve TéKI olarak
istirak sirketlerimizle destek verdigimiz kampanyala-
rin da etkisiyle konut satislar ézellikle 2016'nin son
déneminde ivme kazanarak 6zel ve kamu is birligin-
de 1T milyon 340 bini ash." diye konustu.

T('Jrkiie'de gecen yil toplam insaat harcamalarinin
buyokloginun yaklasik 450 milyar lirayr buldugunu
kaydeden Turan, sektérin milli gelir icindeki payinin
yuzde 8,9'a, bagl sektérlerle birlikte dolayli payinin
da ¥Uzde 30'lara yaklashgini aktard:.

2017 yilinda 65 bin yeni konut ihale edecegiz

Bu buyimenin 2017 ve sonraki yillarda da sirece-
Eini dusindigins ifade eden Turan, Turkiye'de bu

onuda buyuk bir potansiyelin oldugunu vurgulaya-
rak, soyle devam etti:

"2017'de dinyada insaat harcamalarinin yaklasik
10,43 trilyon dolar olacagr tahmin edilmektedir.
Dinya insaat malzeme pazarinin da yaklasik yoz-
de 4 buyimesi 6ngérilmektedir. Turkiye'deki insaat
malzeme pazar da reel olarak yizde 6-7 buyu UKp
335 milyara u|o§oco% tahmin edilmektedir. Té I
olarak 2017 yilinda 65 bin yeni konut ihale edece-
giz. 2016 y[|||nda da 64 bin konut ihale ettik. Geg-
figimiz yil Turkiye'de 986 bin konuta yapi ruhsati
verilirdi, 750 bin konut yapi kullanma' izin belge-
si aldi. Yani Turkiye'de 10 yil énce yilda 326 bin
konut Uretilirken bugin bu rakam ikiye katlanarak
750 bine ¢ikti ayrica 6 milyonun Uzerinde konutun
zaman icinde yenilenmesi gerekiyor. Bu su demektir;
sektérin éninde kentsel déniusim kaynakli boyuk
bir yatinm ekonomisi duruyor. Urkiye'Je ayrimen-
kul sektérin gelecegi parlaktir ve éninde biyik bir
derinlik vardir. Yeter ki sektérde gérev alan paydas-
lar, nitelikli projeler gelistirebilsin."

7 yilda 425 bin konut

Turan, yeni dénemde nitelikli ve kaliteli projelerin
her zaman ilgi oda@ olacagina dikkati cekerek,
"Trkiye'nin yilda 700-800 bin konut Gretmesi gere-
kiyor. Hokimetimizin hedefleri dogrultusunda ayrica
konut disi insaat faaliyetleri de biyik bir hizla de-
vam ediyor. Turkiye'nin 2023 hedefi var. Bu cerceve-
de buytk yatinmlar yapiliyor. TOKI olarak 6nimiz-
deki 7 yil icinde yaklasik 425 bin konut iretecegiz.
Ayrica kentsel déntsim ve yenileme kaynakl konut
Uretimi énimuzdeki yillarin da gindeminde olacak-
tir. Ozel sektérin bu konuya daha fazla girecegini
dustiniyorum." ifadelerini kulland.

Devletin butcesinden kaynak kullanmadan konut ve

roje Uretiminin dzellikle gelismekte olan Ulkelerde
EUyUk bir umut oldugunu vurgulayan Turan, sézleri-
ni soyle sirdirdv:

'Bircok ilkeden konut yapim talebi gelmektedir.
Biz TOKI olarak ancak bu taleplere bﬁ i aktarimi
seklinde yardimcr olabiliyoruz fakat hedetimiz, Tirk
dzel sekiorint buralarda proje Uretir hale getirebil-
mektir. Ozel sektér yurt icinde oldugu gibi yurt digin-
da da ¢dk énemli projeler Uretmektedir. Rusya'da,
Turkmenistan'da, Kazakistan'da, Irak'ta ve 107 Ulke-
de cok basarili projeler gelistirdiklerini biliyoruz ayri-
ca Turk firmalan dUnyogoki en buyuk 250 firmanin
arasinda dnemli bir yer teskil e’rmeYdedir."

Ik G¢ ayda 20 bin konut ihalesi oldu'

Turan, TOKI olarak 2017 yilinda sosyal konut Greti-
;lnine devam edeceklerini dile getirerek, sunlari kay-
efti:

"Bizim kurulus amacimiz budur. Bu yil 65 bin konut
ihale edecegiz. U¢ ay icinde yaklasik 20 bin konut
ihale strecine girgi Eunlorln boyuk bir kismi ihale
edildi, bir kismi da ihale asamasindadir ayrica kent-
sel dénUsim projeleri de TOKI'nin birinci énceligi
arasindadir. TOKI olarak 14 yilda yaklasik 775 bin
konut rakamina ulastik. Yani yilda ortalama 45-50
bin konut Urettik fakat gectigimiz yil ortalamalarin
oldukca Ustine ciktik ve %4 bin konutu ihale ettik. Bu
yilki hedefimiz de 65 binin Gzerine ¢ikmaktir. Gecti-
Eimiz yil ihale ettigimiz konutlarin yizde 95'i sosyal
onuttur. Bu yilki konutlar da benzer olacaktr.
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Ozhaseki: ‘Taksim 360
Iftihar Vesilemiz’

v

Cevre ve Sehircilik Bakant Mehmet Ozhaseki, Beyoglu Belediye Baskanm Ahmet Mis-
bah Demircan'in ev sahipliginde gerceklestirilen ziyaretinde Beyoglundaki gayrimen-
kul yatinmlarnn yerinde inceleyerek bolgedeki kentsel donusum projeleri hakkinda

onemli aciklamalar yapt.

Cevre ve Sehircilik Bakani Mehmet Ozhaseki,
bugin (9 Mart Persembe) Turkiye’de kamu kay-
nagl kullaniimadan ilk defa kamu- &zel sektor
ortakliginda hayata gecirilen, Taksim 360 (Tar-
labasi) yenileme projesi ile restorasyonu famam-
lanarak yenilenen tarihi “Emek Sinemasi”nda in-
celemelerde bulundu. Beyoglu Belediye Baskan
Ahmet Misbah Demircan’ip ev sahipliginde ger-
ceklesen ziyarette Bakan Ozhaseki, Istanbul’un
Shresini degistirecek Turkiye'nin vitrin projeleri;

kmeydani,” Sttlice- Ornektepe, Galataport,
Piyalepasa Istanbul ve Halicport projeleri hak-
kinda Bagkan Demircan’dan Eilgi aldr.

"BOyle guzel projeler her zaman bizim
iftihar vesilemiz

Taksim 360 proje alanindan Eijndeme ve bal-
gedeki kentsel donUsimler hakkinda &nemli
actklamalarda bulunan Bakan Ozhaseki, “Bu-

rada cok gizel bir projenin basindayiz. Dogru
disunGlmis, dogru planlanmis, sonra dogru
hareket edi?erek uzun emekler verilmis bir proje-
nin basindayiz. Turkiye'de kentsel dénisim bir-
cok alanda yapiliyor, yapilmasi da erelji. Boyle
gUzelEpro'eler her zaman bizim iftihar vesilemiz
olur. meL veren Beyoglu Belediye Baskanimizi
ve Calik Grubunu Teériﬁ ediyorum. Ellerine sag-
lik. Yerinde ve aslina uygun olarak bir dénisim
yapiliyor. Vatandas baska yere tasinmadan dé-
nGsum yapilyor. Herkesin tek tek rizasi yapilarak
yapiliyor. Ortaya cikan su gérinti de bu maket-
te gordigimiz gigbi ortaya ¢ikacagi icin hepimi-
zin iftihar edecegi bir manzara oluyor. Insallah
bundan sonra da Istanbul’da dogru dénisimler
devam eder diye temennide bulunuyoruz. Zaten
eni yasa hazirliklarini da yapiyoruz. Yeni yasay-
a bir taraftan kentsel dénisimi hizlandinrken
bir taraftan da sikintilar giderecek bir siri co-
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zUm getirilecek. Gelecek sene cok hizli bir sekil-
de gerek Istanbul’da gerekse Anadolu’da bir%ok
erde bu i§||ere baslayacagiz. Bu bir gereklilik,

ir zorunluluktur. Bu yaptiklanimizi bir taraftan
yenileme bir taraftan da depreme hazirlik ola-
rak goérebilirsiniz. Guzel bir proje. Ben tekrardan
Sayin Baskanimizi ve Calik Grubunu tebrik edi-
yorum.” dedi.

Turkiye'nin en buyuk doénusum projeleri
Beyoglu'nda hayat buluyor

(B:evre ve Sehircilik Bakani Mehmet Ozhaseki’ye
eyoglu'ndaki kentsel déniusime dair bilgiler
veren Beyogzlu Belediye Baskani Ahmet Misbah
Demircan, 2004 yilinda Sayin Cumhurbaska-
nimiz Recep Tayyip Erdogan’in Tarlabasi ‘icin
bizzat vermis oldugu talimat sonrasi bolgedeki
degisimin basladigini séyleyerek, “Ulkemizin en
presfijli ve degerli Eroieleri, en biyik kentsel
donUsim projeleri Beyoglu'nda hayat buluyor.
Projelerimizin hepsinde esas ilkemiz; Beyoglu'nu
Beyoglu klcnpon bu ruhu yaﬁa’rmok, eskiyi koruya-
rak, konfor ve fonksiyonellik eklemektir. Taksim
360 projesi de bu dogrultuda hayata geciriliyor.
Buradaki maliklerin yizde 50 gibi 6nemli bir
orani déonUsimden onceki milk sahiplerinden
olusmaktadir. Bu nedenle yerinde déniusim adi-
na da cok dnemli bir érnek teskil ediyor.” ifade-
lerini kulland:.

Hedef 2019'da bu projeyi kullanima a¢-
mak

BoFkon Demircan, déniusim yapilan bélgede
bulunan 278 binanin kiguk kicik parsellerden
o|U§’ru§Lunun da altini cizerek, “Altinda 5, 6 kat
otoparki olan, 9 yapi adasina isi dénistiren, isin
ruhunu ve binalarin cephelerini koruyan, icten
tevhidi yapan bir 0n|0y|%|o, Beyoglu’na yeni bir
hayat verme dusincesiyle yola ciktik. 2007'de
gollk Gayrimenkul bize partner oldu. O %Un-
en bu gine 500’e yakin malikimize konusuldu.
3/2’si ile hemen anlasildi. 3/1'i ile anlasma da
kamulastirma olarak yapildi. Onun da sebebi
orta da olmayan malikler ve bélinmis milki-
yetlerden kaynaklaniyordu. Sonucta bu hukuki
sUre¢ tamamlandiktan sonra projelerimiz res-
torasyon olarak ortaya kondu. Bolgede bitin
adalar ruhsatlandinldi ve insaat basladi. Su
anda inFooT kaba olarak bitti ve bél%ede bUtin
calismalar siriyor. Bu yil icerisinde ik parcalar
bir asamaya gle ecek. Hedet 2019'da bu projeyi
bu haliyle kullanima acmak. Proje tamamlan-
diginda Beyoglu'na yeni bir soluk ve zenginlik

getirecek.” seklinde konustu.

Tarlabasi / Taksim 360'in yatinm bedeli
500 Milyon Dolar

Tarlabasi / Taksim 360 Kentsel Yenileme Projesi,
BeyoE|u Belediyesi énderliginde Calik Holding
istiraki Gap Insaat ve Calik Gayrimenkul tara-
findan hayata geciriliyor. Turkiye'nin kamu-6zel
sektor isbirliginde gerceklestirilen ilk ve en buyik
kentsel yenileme projesi olan Tarlabasi / Taksim
360"in yatinm bede|i 500 Milyon Dolar olup,
proje 18. Uluslararasi Gayrimenkul édillerinde
Avrupa’nin “’En lyi Kentsel Yenileme Projesi’” un-
vanini almigtir.

Pro{ede ic mekanlarda alisveris merkezleri, ko-
nutlar, butik otel ve pansiyonlar yer almakla
birlikte alan genelinde fonksiyonlar % 52 konut
alani, % 12 ticaret, % 17 turizm ve % 14 ofis
alanindan olusuyor. Tom konutlar igin yeralt
otoparklari ve sosyal faaliyetin yogunlasacag:
yaya alanlan yaratihyor. 2007 yilinda baslayan
projede 20 bin metrekarelik alan Uzerindeki 9
adada, rezidans, ofis, konut ve ticari Uniteler
dahil olmak Gzere 952 Gnite bulunuyor.

Tarlabagi 360 Ofis Bloklar 2017 ilk yansinda
teslim edilecek olup, yeni rezidans ve ofis blok-
lari olan Taksim 360'in ise gectigimiz EylGl ayin-
da Dubai Cityscape’de uluslararasi lansmani

yapildi.

Emek Sinemast dénemin mimarisine uy-
gun olarak renove edildi

Beyoglu'nu Beyoglu yapan en énemli kriterler-
den biri sosyal ve kilturel auradir. Bu anlamdaki
en iyi drneklerinden biri Grand Pera olarak éne
ctkmaktadir. Beyoglu'nda, Istiklal Caddesi’nin
kalbinde yer alan Grand Pera; kiltir, sanat, eg-
lence, moda ve gastronominin hizmetine sunu-
lan yeni nesil bir yasam merkezi.

Grand Pera, tarihi Cercle d’Orient binasi, 1.250
m?’lik fuaye alanina sahip 600 kisilik Emek Si-
nemasi, toplam 800 kisilik 8 sinema salopu ve
1.400 f<i§iye ulasan seyirci kapasitesiyle, Istan-
bul ve Turkiye'nin cazibe merkezlerinden biri ko-
numunda bulunuyor. Grand Pera projesi kapsa-
minda, tOm resmi kurum ve kuruIU§||0r|n bilgi,
izin ve onaylan dahilinde, i¢ bezemeleri renove
edilerek, insa edildigi ddnemin mimari dzellikle-
rine uygun sekilde yeni mekanina tasinan Emek
Sinemasi, sinemaseverlerle yeniden bulustu.
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Kentsel Donusum Surecinde Neler

Yasaniyor?

7 milyonu askin riskli yapisi olan Turkiye i¢in kentsel donusum oncelikli
¢6zum bekleyen konulardan biri. 2012'de baslayan dénusum sureci bugu-
ne kadar istenen hizla gitmese de bundan sonrasi i¢cin hedef buyuk. Yilda
500 bin konutun yenilenmesi hedefleniyor. Peki kentsel déonusum surecin-

de neler yasaniyor?

Cevre ve Sehircilik Bakani Mehmet Ozhase-
ki gectigimiz haftalarda acikladi; her yil 250
bini Istanbul’da olmak Uzere 500 bin konutun
kentsel dénisim kapsaminda yenilenmesi he-
defleniyor. Yine bakanin aciklamalarina gére
2012'de kentsel dénisim yasasi ciksa da ca-
lismalar istenen hizda ilerlemedi. Bakan aradan
gecen 5 yilda 965 bin konutun déntsim kapsa-
mina alindigini, bunun yeterli olmadigini séyle-
di ve bu tablonun degisip strecin hizlanacagina

dikkat cekti.

Kentsel Dénusum Surecinde Neler Yasaniyor?
Hirriyet'ten Gulistan Alagéz'on haberine gore,
yapilan yénetmelik degisiklikleri ile riskli alan
ilani ve yikim calismalarinin éni aciliyor. Hatta
iflas eden ya da projesini tamamlayacak maddi

#-;.!t.ﬁ-rﬂﬁ::' il o
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guci olmayan firmalarin projelerine ortak olu-
yor. Son olarak evini kendi dénustirmek isteye-
ne kredi verecegini de aciklandi. Tum bu ham-
leler bize goésteriyor ki sagliksiz yapi stokunun
yenilenmesi siUreci hizlanacak. Kamu cikardig
yonetmelik ve athgr adimlarla boytk déntsime
hazirlaniyor, peki ya vatandas. Riskli bir evde
oturan vatandas kentsel déntsime nasil dahil
olacagini ve neler yapacagini biliyor mu¢ Han-
gi firmalara givenilir, miteahhitle anlagsmadan
dénistm mUmkin ma, riskli yapi raporu nasil
alinir, bina nasil yikilir... Gayrimenkul Hukuku
Dernegi Baskani Avukat Ali Guvenc Kiraz, adim
adim bu sureci anlatt.

On hazirlik suireci
Kentsel donisim sireci tespit, yikim uygula-
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ma olarak 3 asamada tanimlansa da isin kilit
noktasi 6n hazirlikta. Yani déntsim calismalarn
baslamadan énce siz sirece hakim olmalisiniz.
Haklarinizi bilmeniz, taleplerinizi belirlemek icin
oldukca &nemli. Evini kentsel dénisime soka-
cak vatandas igin én hazirlik 2 asamali diyebi-
liriz. 1lki durum tespiti. Yani tapunuza boklp bir
sorun var mi incelemeli, belediyeye gidip imar
durumu hakkinda bilgi almalisiniz. Kacak kat
ya da plan degisikligi gibi durumlar varsa bunu
evinizi yikmadan égrenmenizde fayda var. Me-
sela binaniz 10 katli, plan degismis 8 kata dus-
mus. Ama siz bunu bilmeden yikima glrdlysemz
isi tamamlamaniz oldukca guc. lkinci asama ise
muteahhit secimi. Ulkemizde kentsel dénisim
calismalan agirlikh olarak muteahhit firmalarla
yapilan kat karsihgr anlagsma Gzerinden ilerliyor.

Arsa sahipleri bir firma seciyor, pazarlik yapi-
yor. Firma da hak sahiplerine verdikleri pay
disginda kendilerine kalan b&lums satarak isi
finanse ediyor. Insaat sirketleri ile yapacaginiz
kat karsihg insaat sézlesmeleri tek tarafli feshi
miUmkin olmayan ve mahkeme tarafindan feshi
mUmkin soézlesmeler. Sézlesme imzalandiktan
sonra miteahhitten vazgegmek kolay olmadigi
icin ince eleyip stk dokumalisiniz. Evinizin oldu-
gu bolgenin degerine, imar kosullarina gére bir
paylasim yapacaksiniz. istanbul’da Fikirtepe’de
bir arsa sahibi yozde 55 oran isterken, Bagdat
Caddesi'nde bu oran yizde 70leri asiyor.

Ancak burada alacaginiz oran kadar ortaya ci-
kacak deger de énemli. Size 5,10 metrekare
fazla ev dneren bir firma o isi hic bitiremeyecek
bir firma da olabilir. Bu nedenle miteahhitin ye-
terliligi, sermayesi, gecmis projeleri, kredibilitesi
ve verebilecegi teminatlar son derece dnemli.
Yaphginiz anlasmada cezai sartlarin tek taraf le-
hine fazlaca olmamasina dikkat edin. Insaata
baslamasi ve teslim sirelerini dogru belirleyin.
O sirecte evinizi birakip kiraci olacaginizi unut-
mamakta fayda var. Geg teslim halinde mutlaoka
cezai sart ve hak mahrumiyeti bedeli talep edin.
Bir de teknik sartnamede hangi model Grin kul-
lanilacagini belirlemek gerek. Kentsel dénisim
calismalart tamamlanip evler teslim edildikte

sorunlar arth. Firma sézlesmede ‘A marka ya da
muadili’ diyor. A marka klima 2 bin lira ama
firma muadili diyerek yerine 400 liralik Grin ta-
kiyor. Bu sorun hem evlerin icinde hem de yap!
malzemelerinde yasaniyor. Bu nedenle malzeme
ve kalitede ‘net tanim ‘yapilmal.

Riskli yap: tespiti

Yapinizi yikilip yenisinin yapilmasi icin elinizde
bir riskli yapi raporu olmali. Peki bu rapor nasil
ahmire Cevre ve Sehircilik Bakanhgindan lisans
almis kuruluslar tarafindan tasinmaza gelinerek
karot alinmasi ve test edilmesi ile sirec baslar.
Karot alimi sonrasinda tahmini 1-2 ay sire so-
nunda rapor Istanbul igin ilce belediyelerine bil-
dirilir. llge belediyesi tarafindan rapor ilgili tapu
sicil modurlugune génderilir ve riskli yapr serhi
islenir. Sonrasinda Tapu Sicil MGdirlGgo’'nin
riskli yapi yazilar tim maliklerin kanuni ikamet-
gah adreslerine génderilir ve 15 gUnltk itiraz
sUresi baslar. Eger yapinizin riskli olmadigi hal-
de dénusime sokuldugunu disiniyorsaniz bu
sUreyi kacirmayin. Maliklerden herhangi birisi
tarafindan 15 gunluk strede itiraz olmamasi
halinde riskli yapi karari kesinlesir. ltiraz olmasi
halinde ise Bakanlik ltiraz Komisyonu konuyu 2
ila 4 ay surede karar baglanr.

Tahliye ve yikim

Riskli yapi tespiti kesinlestikten sonra tahliye si-
reci ilce belediye baskanhgr tarafindan yorotolo-
yor. Tum maliklere birincisi en az 60 gUn ikincisi
de en fazla 30 gini gecmeyecek tahliye yazila-
rinin yazilmasi ve bu yazilarin ttm maliklere teb-
ligi tarihinden sonra 60 ve 30 ginltk sirelerin
baslayacaginin bilinmesi gerekir. Stre de en son
malike yapilacak tebligat ile baslar. Ev sahibi
gibi kiracilara da tahliye strelerinin bildirilmesi
zorunlu. Gectigimiz aylarda kentsel dénisim-
de yapilan yénetmelik degisikligi ile yikim streci
de hizlandi. Yeni yasayla birlikte tahliye strele-
ri sonunda elektrik, su, dogalgaz hizmetlerinin
durdurulmasi zorunlu hale getirildi. Tahliye so-
resi sonunda yiktinlmayan binalar ile ilgili artik
maliklerin anlagmasi da beklenmeyecek. Kolluk
kuvvetleri destegiyle mulki amirler tarafindan yi-
kim saglanacak. Bu durumda, yikim masrafini
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yine malikler 8deyecek. Yani artik anlagsma sag-
lanamasa bile binanin riskli oldugu tespit edil-
misse yikim yapilacak.

Cogunluk ne derse o

Kentsel dénisime konu olan binada arsa sahibi
ve firma arasinda yizde 100 anlagsma saglan-
diysa 6306 prosedire uygun toplanti yapilmasi
gerekmiyor. Ancak yizde 100 anlagsma yoksa
toplanti sart. llk adimda SPK Lisansli bir deger-
leme sirketinden rapor alinmasi gerekiyor. Tom
arsa payi sahipleri bina ortak karar protokoli-
nin dizenlenecegi arsa sahipler toplantisina
davet edilir. Riskli yapi ilan edilen taginmaz igin
yapilacak olan genel kurulda ise divan heyeti
secilir, sirketlerin verdigi teklifler sunulur. Teklifler
ve degerleme raporu okunduktan sonra oy bir-
ligi ile anlasmaya calisilir. Saglanamazsa arsa
payl cogunlugunun 2/3'G ile karar alinir.

Karara katilmayan veya toplantiya gelmeyen
1/3 azinhiga 15 gunltk uyan ihtarnamesi gon-
derilmesine karar verilir. Toplantiya katlamayan
ya da katilip olumsuz oy verenler 15 ginluk ih-
tarname dncesinde karara katilmak isterlerse
Noter Muvafakatnamesi imzalayabilirler. Karara
katilmayan 1/3’e noterden ihtarname génderi-
lerek 15 gUnltk stre icerisinde alinan karara ka-
tilim istenir. Karara katilmayan 1/3’Gn arsa payi
actk arttirma sureti ile satihr. Acik arttirma sureti
ile satig icin taginmazin yikilmasi zorunlulugu da
artik yok. Acik arttirmaya sadece o taginmazda
bulunan arsa sahipleri katilabilir. Acik arttirma
en fazla arthiran kisi Gzerinde kalir. Acik arttirma-
ya kimse katilmamigsa bu payi belirlenen deger
Uzerinden Hazine satin alir. Yeni yapilan yonet-
melik degisikligi ile 2/3 ile alinan karara istirak
etmeyen 1/3 arsa payinin acik artirma sureti ile
satilmasi icin artik binanin yikilmis olmasi sar-
ti kaldinldi. Ayrica yeni yénetmelikle, tapuda
kayrth malikin 6lmus olmasi héalinde, Bakanlik,
Midirlok veya Idare tebligat islemleri icin mi-
rascihk belgesi cikartmaya, kayyum tayin ettir-
meye veya tapuda kayitl son malike gére islem
yapmaya yetkili oldu. Bélgeye sirec hizland.

Kira yardim
Kentsel dénisim kapsaminda yenilenen bina-
larin mUlk sahipleri ve kiracilar kira yardimi

alabiliyor. 6306 Sayili kentsel dénisim yasasi
kapsaminda riskli yapilarda kira yardimi 18 ay,
riskli alanlarda ise 36 ay olarak belirlendi. Kira
yardimdan yararlanabilmek icin oturdugunuz
evde 1 yildan fazla ikamet etmeniz gerekiyor.
Basvurular ise ilce belediyelerine yapiliyor. 2017
yihnda kentsel déntsimde kira yardimi buyik
sehirlerde 860 lira olarak belirlendi. Ancak bu
konuda énemli bir detay var. Miteahhitlerle ya-
pilan anlasmadan firmalar vatandasa kira yar-
dimi adi altinda aylik bir para 86dtyor. Kimi firma
2 bin lira yanm vaat ederken, ‘bunun 110 lira-
sini ben verecegim, bir de devletten alacaksin’
diyor. Oysa firmalarin verdigi yardim ‘hak mah-
rumiyet bedeli’, devletin verdigi ise kira yardimi.
Bu nedenle kat karsihgr anlasma ile dénisim
yapacaksaniz firmadan alacagmiz yardimin de-
taylarina dikkat edin. lkisinin ayr ayr yardimlar
oldugunu unutmayin.

Evinizi siz donusturun!

Cevre ve Sehircilik Bakanhgr gectigimiz hafta-
larda yaptigi aciklamada evini ya da isyerini
donUstirmek isteyenlere kredi destegi verecegi-
ni acikladi. Kredi hem yikim hem de yapim icin
verilecek. Konutunu veya is yerini kendi imkan-
lari ile yapmak isteyenlere agilan kredinin yiz-
de 25’i pesin, geri kalani ise insaatin ilerleme
orani dikkate alinarak 3 esit taksitte hak sahi-
binin hesabina aktarilacak. Kredi destegi hem
vatandaslara hem de insaat sirketlerine yeni bir
alternatif sundu. Siz evinizi kat karsihigi anlasma
ile muteahhite vermek zorunda degildiniz. Belli
bir firma secip ona hakedisini édeyerek isinizi
yaptirabilirsiniz. Bu modelle firma ile bir oran
anlasmasi olmadigi icin evinizin metrekaresi de
kigilmeyecek. Gelelim kredinin geri 6demesi-
ne. 100 metrekareye kadar olan konutlar igin
120 aya,101-150 metrekare konutlar icin 84
aya, 150 metrekareden buyuk konutlar icin 60
aya, 50 metrekareye kadar olan isyerleri icin 48
aya, 50 metrekareden biyUk isyerleri icin 36
aya, kadar taksitlendirme yapiliyor. Elbette her
asamada Bakanlik kredilerin amacina uygun
olarak kullanilip kullanilmadigini denetleyecek.
Kedi kullanmak isteyenler, bulunduklar yerdeki
(;elz/re ve Sehircilik il midurliklerine basvura-
cak.
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KENTSEL DONUSUMDE 100 YIL.
DAYANACAK BINALAR!

=L | 1'/5

\ S

entsel dénisim gindemdeki yerini koru-

or. Istanbul basta olmak Uzere bircok se-

Zﬂrde kentsel déniusim kapsaminda yeni

konut projeleri ve bina yenileme calisma-

lan striyor. Peki kentsel donisimi 20 ya da 30

yil sonra konusuyor olmamak icin buginden ne
yapilmasi gerekiyor?

20-30 yil sonra yeniden kentsel donisimi ko-
nusmamak igin buginden ne yapmak gerektigi
ile ilgili Turkiye Insaat Malzemesi Sanayicileri
Dernegi (Turkiye IMSAD) Yoénetim Kurulu Bas-
kani Ferdi Erdogan bir agiklama yaparak “En az

!Joc? yil dayanacak binalar yapilmasi gerekiyor.”
edi.

Kentsel donusum kredisi nasil alinir?

1-7 Mart Deprem Haftasi kapsaminda deger-
lendirmelerde bulunan Turkiye IMSAD Baskani
Ferdi Erdogan, Cevre ve Sehircilik Bakani Meh-
met Ozhaseki'nin Istanbul’da beklenen dep-
remle ilgili agiklamalarini hatirlatt ve sunlan
séyledi:

“Ivedilikle gerekli dnlemleri almali, givensiz

apilardan kurtulmaliyiz. Deprem ve gUven-
ﬁ yapilar konusunda acil olarak alinmasi ge-
reken dnlemler bugine kadar bitinsel olarak
tamamlanamadi ve islerlik kazanamadi. Bir an
dnce harekete gecilmeli ve deprem, toplumun
kaderi olmaktan cikarilmalidir.”

Bilindigi gibi Bakan Ozhaseki, “2030’a kadar
Istanbul’da 7 buyUkliginin Gzerinde bir dep-
rem bekleniyor ve bu gerceklesmeden énce 7
milyon binanin bir an énce degismesi gerekiyor.
Her sene Istanbul’da 200 bin, Anadolu capinda
ise 300 bin olmak Uzere 500 bin binanin de-
istirilmesi gerekiyor.” aciklamasiyla gindeme
gelmisti.

Kadikéy'de konut fiyatlarina kentsel dénisim
dopingi!

Kentsel donusum finansman modeli

Ferdi Erdogan, Turkiye insaat sektérinin mal-
zeme kalitesinin, mimarlik ve mohendislik aci-
sindan guvenli bir yapinin Uretilmesi icin tom
donanima, bilgi birikimine ve ye’rkinlige%oiz ol-
dugunu bildirdgi.

Guvenli yapilarnn insa edilebilmesi icin mev-
zuattaki tOm eksiklerin giderilmesi ve gicli bir
denetim mekanizmasi olusturulmasi gerektigini
vurgulayan Erdogan, ézellikle denetimde yasa-
nan aksamalarin ne yazik ki, yapi kalitesinde su-
istimale neden olobirdigini dile getirdi.

Erdogan, “Biz, Turkiye IMSAD olarak, Piyasa
Gozetim ve Denetimi konusuna verdigimiz éne-
mi sik sik dile getiriyoruz. Bu konuda Cevre ve
Sehircilik Bakanhgimiz tarafindan yiritilen tom
calismalarn da destekliyoruz. Bakanlhigin mevcut
kadrolariyla denetimde istenilen verimin alin-
masini bekleyemeyiz. Bu nedenle sivil toplum
kuruluslarinin da denetim konusunda aktif rol
alacagr bir sistemin gelistirilmesi Glkemizin ya-

rarina olacaktir.” ifadelerini kulland:.
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Torunlar GYO’dan 1,5 Milyarhk Yatirnm

. 4

Torunlar GYO, 2016Ya iliskin finansal sonucla-
nni ve gelecek dénem beklentilerini acikladr. Sir-
ket yili 5 milyar 974 milyon TL net aktif deger ve
9 milyar 800 milyon TL portféy degeriyle kapath.
Torunlar GYO, vergi, amortisman ve faiz éncesi
karni da 362 milyon TL olarak acikladi. Torunlar

GYO Yénetim Kurulu Baskani Aziz Torun, "Torun-
lar GYO olarak 2017'de yolumuza planladigimiz
gibi devam ediyoruz. Insasi devam eden ve plan-
lanan projelerimiz icin 2017-2018 ve 2019 yillan
arasinda toplam 1,5 milyar TLlik yatinm yapmayi
hedefliyoruz" dedi.

Soke'yve 500 Milyon TLlik Yatirnm

v

Bati1 Anadolu Grubu, Séke'de entegre tesis yatirimi gerceklestiriyor. Yapimui suren Bati-

sOke cimento fabrikasinin toplam maliyetinin 500 milyon TL'ye ulasacad belirtildi.

Bati Anadolu Grubu’nun ¢imento ve klinker Gretim
kapasitesini iki katina cikaracak olan yeni fabri-
kanin, Turkiye'nin bu alandaki toplam ihracatinin
yizde 10'unu tek basina karsilayacagr ifade edildi.
Bati Anadolu Grubu lcra Kurulu Uyesi Feyyaz Unal,
Batiséke'nin 2018 Ocak ayinda devreye girmesiy-
le Gretimden istihdama, lojistikten enerji maliyetle-
rine, bircok alanda énemli kazanimlar elde ede-
ceklerine dikkat cekfi.

[hracata yilda 40 milyon $ katki

Tesislerin tamamlanmasiyla birlikte yilda 800 bin
ton cimento ihracat gerceklestirme olanagina ka-
vusacaklarini beliten Feyyaz Unal sunlan séyledi:
“Yeni yatnmimizla grubumuzun yillik klinker Gre-
tim kapasitemiz 3.8 milyon tona, cimento Gretim
kapasitemiz ise 5.8 milyon tona ulasacak. Boyle-

ce Bahisdke ve Baticim fabrikalarimizdan yilda 40
milyon $’a yakin ihracat yapabilecegiz. Bununla
birlikte, faaliyet gosterdigimiz bélgenin istihdamina
katki saglama misyonumuzu da strdirmis oluyo-
ruz. Yeni yatinm Séke’deki calisan sayimizi yaklasik
yUzde 50 oraninda artiracak.”

Basta Ege Bolgesi olmak Gzere, yurt ici ve yurt di-
sindaki muUsterilerine en hizli ve en kaliteli rﬂ;meﬁ
sunmayr amacladiklarina deginen Feyyaz Unal,
konusmasina soyle surdurdi: “Fabrikamiz tamam-
landiginda 4 adet paketleme tesisi, kamyon dolum
Unitesi, 2 adet paletizing Unitesi ve 2 adet big bag
dolum sisteminden meydana gelen dev bir tesis
haline gelecek.”

Surdurulebilir yatinm

Batisdke - Aliaga demiryolu hattinin kullaniimasiyla
cok dnemli bir lojistik avantaj saglayacaklarina de-
ginen Unal, fabrikanin cevreye etkileri konusunda
da sunlan séyledi: “Bu yatinmi tumuyle strdirile-
bilir?ik felsefesiyle hayata geciriyoruz, alaninda en
ileri teknolojileri kullaniyoruz. Bu nedenle karbon
salimiminin cevreye etkisi minimuma inecek. Enerji
maliyetlerimiz ise klinker Gretiminde yizde 14, fa-
rinde yizde 33 ve cimento Uretiminde ise yizde 16
oraninda dusecek. Enerji tasarrufu icin Turkiye'de-
ki tom fabrikalann benzer iyilestirmeleri yapmalar
gerektigini disiniyoruz.”
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Bu Y1l 7 OSB Daha Hizmete Sunulacak

Bu y1l tamamlanmasi beklenen 7 OSB ve 2 sanayi sitesinin 19 bin kisiye istihdam sag-

lamasi bekleniyor.

Dunya Gazetesinden Yesim Ardi¢'in haberine gére,
Turkiye'de kurulus i§|emﬁeri tamamlanmig OSB sa-
yisi 283’e ulagirken, 2017 yili iginde tamamlanma-
si planlanan 7 OSB’de toplam 19 bin kisilik istih-
dam olusturulmasi éngdrilvyor.

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Sanayi Bélgeleri
Genel MUJUrlUgU, 2017 Yili Yatinm Programi’nda
yer alan OSB ve Sanayi Sitesi yonetimlerini bilgilen-
dirme toplantisi yapti.

ASO 1’inci OSB ev sahipliginde gerceklestirilen
toplantida konusan, Bilim Sanayi ve Teknoloji Ba-
kan||g|| Mustesan Ersan Aslan, 2017 yilinda yak-
lagik 19 bin kisiye istihdam imkani sunacak en az
7 OSB Ero]esi ve 2 sanayi sitesini tamamlamayi
planladiklarini séyledi.

Sanayinin gelisiminde ilk akla gelen uygulamanin
OSB'ler olgugunu belirten Aslan, Turkiye’de 55 yil
dnce baslayan uygulamanin bugin dinyaya drnek
teskil edecek bir model haline geldigini Lelirﬁi.

OSB'lerin bir yandan arazi kullanimini yatinmailar
icin verimli hale getirirken, diger yandan kentles-
meyi yonlendirme yaran da sagladigini belirten
Ersan Aslan, “Bugun gelinen noktada Bakanli-
gimizca kurulus islemleri tamamlanan 298 OSB
er almaktadir. 2023 yili hedefimiz OSB sayisini
50’ye cikarmak. Aynica 65 yeni OSB projesinin
daha alt yapr insaatini ’romomKuyorok T milyon ila-
ve istihdam olusturmakhr” diye konustu.

Ozdebir: Issizlige ilac olacak
ASO  Baskanmi  Nurettin -~ Ozdebir, OSB'lerin

Turkiyenin issizlik ve cari acik problemine ilag ola-
cagini belirterek, “Ulkemizin daha kaliteli Gretime
ve daha fazla ihracata, bunu yapabilmek icin de
atinm yerine ihtiyaci var” dedi. OSB sisteminin
EUTUQ dunya tarafindan takdir edildiginin altini ¢i-
zen Ozdebir, ASO olarak Bilim Sanayi ve Tekno-
loji Bakanligr destegiyle, Kazakistanin' Cimkent ve
Rusya’nin St. Petersburg kentinde Tirkiye tarzinda

organize sanayi bélgesi kurduklarini aktard.

Ozturk: Proje secimlerini titizlikle yapiyo-
ruz

Sanayi Bolgeleri Genel Midiry Yasar Ozturk ise
2016 yili sonu itibariyle; 173 OSB ve 470 sana-
yi sitesi projesine, 2017 fiyatlanyla 4.2 milyar lira,
sanayi sitesi projelerine ise 5.4 milyar lira kredi kul-
landinldigi bilgisini verdi. Ozturk, sanayide yakala-
nan ivmeyi kredi destegi verilen yeni OSB ve sanayi
siteleriyle daha ileri npktalara tagimayr hedefledik-
lerini kaydetti. Yasar Oztirk, veri?en desteklerin atl
kalmamasi icin proje secimini titizlikle yaphklarini
aktardi.
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Ikitelli Sehir Hastanesi icin
Japonya'dan Kredi Destegi!

Istanbul Ikitelli Sehir Hastanesi icin finansman konusunda sona yaklasildi. 1.6 milyar
dolarhik proje i¢in ilk kez konusan Ronesans Holding Yonetim Kurulu Bagkarn1 Erman
Ihcak, “Ikitellideki basladigmuz sehir hastanesi projesi icin Japonya'dan kredi destedi

alacagiz” dedi.

Rénesans Holding, Istanbul ikitelli’'de dinyanin

en bUyGk hastanelerinden birini yapmaya ha-
zirlaniyor. 789 bin 31 metrekare alan (zerinde
insa edilen hos’rone 2 bin 682 yatak kapasite
ile” hizmet verecek Hurrlye’r Gazetesi'nden Elif
Kurgu'nun hab erme gore, finansman konusun-
da g:ozume o |n olduk orl mesajini veren R&-
nesons % Baskani Erman |||co|<, bu dev
projeyle | || ilk kez konustu. lkitelli Sehir Has-
’rone3| pr0|esm|n 1.6 milyar dolar biyoklogin-
de oldugunu anlatan Erman llicak, Urkiye!de
kamy ve 6zel sektor hastaneleri yapacagiz. Iki-
telli’deki has’rone pr0|e5| |c1'|n Joponyo dcn kredi
alacagiz. 1.6 milyar dolarlik yatirimla dinyanin
en buytk hastanelerinden b|r|n| Ikitelli’de insaa
edecegiz. Deprem aninda bile hastanede ame-
liyatlarin yapilabilecegi bir teknolojiyle ingaat
yapacagiz” dedi.

9 bin 500 yatak

Kamu-6zel sektor isbirligi modeli kapsaminda
2020 yilina kadar 4.3 mllyor do|0r|||< yo’nrlm—
la 3.2 m||yon me’rrekore Oyuk ug?un e saghk
kompleksl erl insa edeceklerini anlatan Erman
Ihcak, “Topl om a |se 9 bin 500 yatak kapasite-
sine u|o§moy| planlyoruz. Yozgo’r in acihisi yapa-
cagiz. Adana yakinda acilacak. Bunlar Elazig,

Bursa ve Istanbul’daki sehir hastaneleri projeleri
ile Rénesans Saglk Yatinm’in yUklenicisi oldugu
Afyon, Diyarbakir, Erzurum, Istanbul, Malatya,
Samsun ve Van'da hayata gecirilecek fizik tedavi
ve rehabilitasyon hastaneleri, psikiyatri hastane-
leri ve yUksek gvenlikli adli psikiyatri hastane-
leri takip edecek” dedi.

Avm yatinmlan devam edecek

Parekende sektdérinde yasanan sikintilara rag-
men AVM yatinmlarina devam ettiklerini de an-
latan Erman llicak, “AVM yatinmlarina uzun va-
deli bakiyoruz. Optimum AVM'deki ortaklarimiz
olan Singapurlu grup bugine kadar Tirkiye'de
500 milyon dolar yatinm yapti. Ayni zamanda
Koton’a da ortak oldular. Bizle birlikte Urfa’ya
da yatirm yaptilar” dedi.

Avrupa’da ingsaat sektérinde kar marji yizde
1.5 iken Turkiye'de yizde 6-7 daha yiksek ol-
dugunu kaydeden llicak’a gére, risk ne kadar
yUksek olursa olsun sirketler kara bakiyor. Gay-
rimenkul sirketlerine Singapulularin ortak olma-
sinin da bir glvenin géstergesi oldugunun altini
cizen llicak, “Is dinyasinda surekli kar edilecek
diye bir sey de yok” dedi.

Rusyada 2 yilda 2 milyar S kaybettik
Rénesans Holding'in Rusya krizinden gok etkilen-
digini anlatan llicak, séyle konustu: “Rusya’da
21 bin calisanimiz var, toplam 52 bin kisiyiz.
Son 2 yilda 2 milyar dolarlik isimizi alamadik.
Bu isleri Cinli ve diger Ulke firmalarina kaptirdik.
Son dénemde ikili iliskilerde yasanan dizelme-
nin sonuclarini bekliyoruz”
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Guney Koreli Sirket Turkiye'de

Firsat Kolluyor

1915 Canakkale Koprusunun yapimini ustlenen sirketlerden biri olan SK E&C,

Turkiye'de eneriji piyasasina girmek icin yatinm firsatlanna bakuyor.

Guney Kore merkezli insaat sirketi SK E&C Ge-
nel MGdUrG Jason Jaehyun Ahn, Tirkiye'yi enerji
ticaret merkezi yapacak projelerde yer almak
istediklerini belirterek, "Turkiye ekonomisinin
potansiyeline inandigimiz icin yatinm firsatlar
ariyoruz. Dolayisiyla yakin gelecekte sirketimizi
Turkiye enerji piyasasinda géreceksiniz." dedi.

Ahn, Tirk enerji piyasasi ve Turkiye'deki yatinm
ortamina iligskin degerlendirmelerde bulundu.

SK E&C olarak 1915 Canakkale Képrisi'nin
yapimini Ustlenen ortak girisim grubu sirketleri
arasinda yer aldiklarini hatirlatan Ahn, "Tarkiye,
2000 yillarnin ortalarindan beri altyapi hamle-
lerine devam ediyor. Ayrica, jeopolitik durum,
yatinm tesviki, nifus yapisi ve kolaylastincr poli-
tikalar, hala birgok yabanci yatirmeiyi cezbedi-
yor. Turkiye pazan kesinlikle yatinrm yapilabilir
ve biz buraya daha fazla para yatirmaya hazi-
nz." ifadelerini kulland:.

Ahn, SK E&C'nin uluslararasi yatinm butcesini
Ulkelere gore dagitmadiklarini dile getirerek,
"Butce dagilimi konusunda &ncelik verdigimiz
projeler bulunuyor. Bu projelerin fizibl olup ol-
mamasi gibi kriterlere gére durum degisiyor.
Turkiye'nin bircok karli ve fizibl projeye sahip ol-
dugunu dusintyoruz." diye konustu.

‘Kalic1 oyunculardan biri olmak istiyoruz'
Turkiye'de yenilenebilir enerji alaninda aktif bir
sekilde yer almayi planladiklarini belirten Ahn,
s6yle devam etti:

"TUrk enerji piyasasina cok yabanci degiliz, daha
dnce Tufanbeyli Termik Santrali'nin yapim isinde
de yer aldik. Turkiye ekonomisinin potansiyeline
inandigimiz icin yatinm firsatlar ariyoruz. Dola-

yisiyla yakin gelecekte sirketimizi Trkiye enerii
piyasasinda géreceksiniz. Ozellikle dogalgaz
kaynakli gic santralleri ilgimizi cekiyor. Kisacast,
Turkiye'yi enerji ticaret merkezi yapacak proje-
lerde yer almak ve Turk enerji piyasasinda kalici
oyunculardan biri olmak istiyoruz."

Iran pazan icin Turk sirketle isbirligi

Ahn, Unal Aysal'in Yénetim Kurulu Bo§|<on| ol-
dugu Unit International SA'min iran'da enerji ya-
tinmlart yapmak igin kurdugu Unit International
Enerji AS'nin yizde 30'una gecen hafta ortak ol-
duklarinin hatirlatilmasi Gzerine de "Ortadogu'da
yeni bir pazar arayisimiz séz konusuydu. Bu or-
taklik da bunun igin iyi bir firsat oldu. Yani bu
ortakliktaki asil amacimiz, Iran enerji pazarina
giris yapmakti." dedi.

1915 Canakkale Képrisi'nin yapim isi ihale-
sini, daha &nce Avrasya Tineli'nin yapiminda
da yer alan SK E&C'nin yani sira Giney Kore-
li Daelim Group ile Turkiye'den Limak ve Yap
Merkezi'nin olusturdugu ortak girisim grubu ka-

zanmigt.
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Ingiltere’de Konut Fiyatlan Artt1

Nationwide konut fiyatlarn endeksine gore Ingiltere'de konut fiyatlan subatta yillik bazda ytlizde
4,5 artis kaydetti.

Ulkede aylik bazda ise ?ubo’r ayinda konut fiyatlari-
nin bir dnceki aya kiyasla yizde 0,6 orhg kaydettigi,
ortalama bir konutun fiyatinin 202 bin 846 sterline
yUkseldigi kaydedildi.

Aciklamada konut piyasasinda énimizdeki déne-
me iliskin belirsizliklerin bulundugu, 2017 yilinda
konut fiyatlarinin yaklagik yuzde é;orrmosmln bek-
lendigi kaydedildi.

Verilere iliskin olarak Nationwide Bas ekonomisti
Robert Gardner, “Bircok ekonomistle ortak sekilde

2017 yilinda is yatinmlan ve istihdam Gzerinde ar-
tan belirsizlikler nedeniyle Ingiliz ekonomisinin ya-
vaslamasini bekliyoruz.” ifadelerini kulland..

Ingiliz ekonomisinde son birkac ceyrektir ic tuketim
harcamalarinin itici gict ile boyimenin saglandi-
g1, énimizdeki aylarda zayiflayan sterlinin olustu-
racagi enflasyonist baskilarin tiketici harcamalarini
da frenleyebilecegi kaydedildi.

Yabancilara Ilk Gayrimenkulde Vergi

Muafiveti Geldi

Resmi Gazete'de yayimlanan torba kanun ile
Torkiye'ye yerle§meyen yabanci uyruklu kisiler ile is
merkezi Turkiye'de olmayan is yeri ya da Turkiye'de
kazanc elde etmeyen kurum?aro ilk satin aldiklar
isyeri ve konuttan KDV alinmayacak. Ancak yaban-
cllarin KDV'den muaf olabilmeleri icin konut veya
isyerinin sth bedelini yurt disindan getirilecek do-
vizle ddemeleri gerekiyor.

Calisma veya oturma izni almak kosulu ile 6 aydan

daha fazla yurt disinda yasayan Tirk vatandasglari-
na da Turkiye'den konut ya da is yeri almalar ha-
linde KDV mudfiyeti getirildi.

KDV istisnasindan faydalanarak Turkiye'de konut
veya ig yeri satin alanlarin séz konusu gayrimen-
kullerini bir yil satmamalar gerekiyor, aksi halde
yasaya gére zamaninda alinmayan verginin tahsil
edilmesi sdz konusu.

Kira Sertifikasi1 Yabanciya Tanitilacak

Hazine, kira sertifikasi ihraci icin Dubai Islamic Bank, HSBC ve Standard Chartered yetkilen-
dirdi.

Hazine Mustesarligi, uluslararasi sermaye piyasa-
larinda kira sertifikasi ihraci olanaklanni arastir-
mak Uzere Dubai Islamic Bank, HSBC ve Standard
Chartered' yetkilendirdi.

Hazine'den yapilan yazili agiklamada bu cercevede
28 Martta Birlesik Arap Emirliklerinde yatinmailar-
la bir dizi toplanti yapildi.
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Yabanci Yatinmeci Isine Bakiyor

Bagbakanlik Torkiye Yatinm Destek ve Tanmim Ajansi Bos-
kani Arda Emmut, Fransada dizenlenen MIPIM Fuan'nda
uluslararasi yatinmalann Torkiyenin Almanya ve Hollanda
ile yosadign gerilimle ilgilenmedigini belirtti. Ermut, "Her ne
kadar Aimanya ve Hollonda'nin tavian Turkiye ile ilgili algryr
bir yandan zehirlese de yatinmai isine bakiyor" diye konustu.
Dogrudan yatinmlann uzun bir perspekiifle yapildigini vurgu-
layan Ermut, "Bu nedenle gecici durumlar, siyasi tarismalar,
doviz inis-ckislan yatinm kararlanni famamen etkilemiyor.

Turkiyeyi radanna koyan 2 ay erfelese de bir sekilde geliyor
dedi.

Gayrimenkul Yatinmi Artacak
Arda Ermut, gayrimenkulin de dogrudan yafinm olarak

Turk Sirketi Miamide

bir girdisi oldugunu ve Turkiyede bunun arthigini belirterek,
'Gecen yll Turkiyeye gelen yatinm yizde 30 digmesine kar-
sin gayimenkul yatinmlan yikseldi. 4.1 milyar dolar oldu.
Gayrimenkul hizmet satigiyla bu rakam 4,3 milyar dolara
ckh. Vatandaslik hakkinin verilmesi ve diger calismalarla bu
rakamlar cok daha ileri bir nokiaya gidecek” dedi.

Tabanlioglu'ma 3 Odul Birden Geldi

Tabanlioglu Mimarlik, MI PIM AR Future Awardsda 3 &dul
birden aldi. New Yorkfaki 118E5%th Street Residences pro-
iesiyle Konut, Hisame Kékli Kadin Istihdam Merkezi pro-
iesiyle de 'Sivil ve Kamu Binas!' kategorisinde buyuk adilleri
kazand:. New York projesi aynca 'Overall Winner' segilerek,
En lyilerin En lyist ilan edildi.

18.1 Milyon Dolara Yer Aldi

Miami'de bulunan tarihi Merkez Baptist Kilisesi yanindaki park alaninin bir bolumu 18.1 milyon
dolar karsihdinda istanbul merkezli Okan Grup tarafindan satin alindi. Firma, 37 bin 500 met-
rekare buyuklugundeki alana ¢cok amach bir insaat yapacak.

Hurriyetin haberine gore, satista Turk firmasini En-
gin Yergin ve Common Capital Partnerstan Steven

rodsky temsil ederken, Kilise kanadinda Global
Investments Reality'den Joel Rodriguez hazir bulun-

u.

Florida Business Journal'e konu%(cm Yergin, 37 bin

lagik 305 metre
uzunlugunda bina ve 1.3 milyon metrekarelik de
ofis, magaza, otel ve daire alani icin imar imkani

500 metrekarelik alan icin ya

oldugunu belirtti.

Yergin, loka

degerlendirildigini ve 11

gina dikkat gekildi.

sgonun gelece%in merkez UssU olarak
| ektar biyuklogindeki
Miami Worldcenterin hemen gineyinde oldugu
belirtti. Ote yandan, Turk yatinmcilarin Kuzey Mi-
ami Bulvar'nda bulunan neo-klasik tarzdaki ulusal
tarihi mekanlar listesine kayith kiliseyi almadigina,
sadece yaninda bulunan park alaninin satin alindi-
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TOKI'DEN KONYA AKOREN'E 157 KONUT

Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanli-
%\ TOKI tarafindan, Konya'nin Akéren llgesi,

galar Moho||e3| nde insa edilecek 157 konu:
tun ihalesi yapildi. 28 Subat, Sali gint gercek-
lestirilen ihale kapsaminda ayrica ticaret merke-
zi ile altyapi ve cevre dizenleme isi de yer aliyor.
YUkseklikleri zemin+3 olan projedeki konutlarin
12|<5 i 2+1, 32'siise 3+ 1 planinda insa edile-
ce

Cephe tasarimlarinda modern mimari anlayis
hakim kilinarak geleneksel konutlarda yer alan
mimari cephe elemanlarn modernize edildi. Ze-
min kat seviyesinde tas kaplamalar kullanild.
Projede blyUk ve estetik pencereler ile gin 1si-
gindan daha etkin yararlanmak amacland:.

KONYA PRESTIJ PARK

Konya Prestij Park

Bak Yapr tarafindan Konya Selguklu‘da hayata
egirilen Konya Prestij park projesi 642 adet
o imsiz bolum  konut um’resmden meydana
?/or 2+1 ve 3+1 oda sayisinda onu’r se e—
kleri bulunan Prestij Park’in metrekareleri
||e 155 metrekare orosmdo degisiyor. 4 katli 26
ok haline insa edilen Konya %res’ru Park’in 16
od’re ticari Gnitesi bulunuyor.

Acik otopark imkani bulunan projenin sosyal
donati ve &zellikleri |§ber|smo|e acik ve kopoh
yUzme havuzu, souno uhar odast, fl’rness pla-
fes, cocuk oyun alanlar ve masa oyunlan bulu-
nuyor. Futbol ve tenis sahasi ile spor olanaklari
da disinilmis.

Konya Prestij Park Fiyatlan

2+ 1 daireler 179 bin TL
3+ 1 daireler ise 194 bin TL ile 229 bin Tl'den
satisa sunuluyor.

Konyo Pres’r|| Pork pr0|e5| Emlak Konut kam on-
asi saminda yizde 5 pe§|n 240 «a
aiz, 1 Oay O, 4% faiz ve 5 yil yizde gfcu

konut sahibi olunabiliyor.
Konya Prestij Park Lokasyon ve Ulasim

Konya, Selcuklu ilcesi, Bosna Hersek Mahallesi,
Prof.Dr.Ahmet Ayhan Cad. Abideyi Hirriyet So-
kak Uzerinde bulunan Prestij Park projesi 2 da-
kikada D300 karayoluna, 5 dakikada da Konya

merkeze ulasim saglanabilecek konumdadir.

r
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15. Tarim, Tarimsal Mekomzosyon ve
Tarla  Teknolojileri Fuari Basbakan
Yardimaisi Yildinm Tugrul Torkes'in ka-
tilimiyla acgild.

Kon\ﬁo Ticaret Odasi Uluslararasi Fuar
Mer ezinde duzenlenen fuarin acilisin-
da konusan Buyuksehir Belediye Bas-
kani Tahir Akyorek, “Konya, bu fuar
alaniyla ticaret ve sonoylsmofe yeni bir
oneme g|rm|§’r|r eni bir sureC| yasa-
maktadir.” Konya |care’r dasi’'na ve
katk yogon kuru ugoro tesekkir edi-
yorum. Bugin onyo da tarm sektér
temsilcisi on binl erce k|§| bulunuyor.
Yurt icinden ve yur’r |§|n cn tarm §e—
hirleri yoneticileri ile toplantilar yapi
ruz. UYUS lararasi tarm Sehirler |r|g|
kurulmasi ile ilgili calismalar yorotoyo-
ruz” dedi.

AK Parti Konya Milletvekili ve TBMM Sanayi, Ti-

core’r Eneél Tabii Koynoklor Bilgi ve Teknoloji
Komisyon Baskani Ziya Altunyaldiz, “Konya, ta-
rmsal Uretimin merkezi konumunda. Konya, ta-
nmsal endUstrinin de pazarlamanin da merkezi

(k)lLlleordYonl sac ayagini birlestiriyor” ifadelerini
ulland:

Konya Valisi Yakup Canbolat da, “Strateii %ekll
olarak ele alinarak gelecek kusaklara givenli ve
guclu bir farim sektdri birakilmak amaclanmak-
fadir. Bu kapsamda hayata gecﬁlrllen illi Torlm
Projesi guvenhglmm garanti almayr temel alan
bir projedir” diye konustu.

Torende konusan Basbakan Yardimceisi Yildirim
Tugrul Turkes ise, 2023 hedeflerine ylasmak is-
teyen Turkiye'nin dinya gida p|yoso|or|n|n dal-
galanma orlno ve kirese %o larina kendi milli
farim Uretimiyle karsi koyabilecegini belirterek,

bunun da yegane yolunun kendi kendine yete-
bilmek oldugunu dile getirdi.

2050 yilinda 10 milyara yaklasacak dinya
nu usunun nher gun artan g| o ihtiyacinin kar-
ﬁl onmosmdo ciddi 1prob emler y0§0y0c0g|n|
Gy eden Turk e% Urkiye'nin gelisen tarimi
bu ihtiyacin karsilanmasinda énemli pay sahibi
oob|||r Hem Tuirkiye, hem de dinya gida OI’ZI
o%(sm an 6nemli olan bu hedefe ulo%mok
emizin kaynaklar ve altyapisi yeterlidir. Ge-
listirecegimiz tarim sanayimizle tarim Grinlerimi-
zi ham madde olarak ihrac etmektense, katma
degeri yuksek islenmis son rin olarak tarimin
kalkinmamizdaki rolini de artiracaktir” ifadele-
rini kulland.

Progrcm sonunda Basbakan Yardimcisi Yildinm
giru Turke§ ve protokol mensuplari hep birlik-
urdele kesilerek Konya Tcmm Fuarinin o -
§|n| gerceklestirdi. Yurt icinden ve yuﬁ disindan
ok sayida ove’r inin kohld/\%l agll |§|n ar mdon
uar olom eZ| i. Fuar, 25 Mart’a kadar ziyare-

te acik
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ARTIBIR HABER

Busra DUYARER

A ArtiBir Gayrimenkul Degerleme A.S.
Halkla iliskiler ve is Gelistirme Sorumlusu

ARTIK SPK LISANSI ALMAK,

DEGER VERMENIN TADI TUZU, OLMAZSA OLMAZI

2000°li yillarin basinda “tasinmaz deg@erleme”
kavraminin kamulastirma ve vergi mevzuatlari
icerisinde sadece ama sadece birkag cimlede be-
lirtilmesi kamulastirma ve emlak vergisi belirle-
meye yonelik olmayan degerlemelerle ilgili gesitli
eksikliklere neden olmustu. Bu yluzden Sermaye
Piyasasi Kurulu calismalara baslamis ve cesitli
tebligler yayinlamisti. ‘Gayrimenkul Yatirim Ortak-
lklarina, Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi'na,
halka acik sirketlere ait tasinmazlarin degerleme-
lerinin nasil yapilacagina dair dizenlemeler yap-
mistl. Daha sonraki cikan yillarda ki tebligler ise,
Gayrimenkul Degerleme Uzmanlidi Sinavlarinin
duzenlenmesine yonelik olmustu. 2007 yilinda,
Konut Finansmani Sistemine dair (Tutsat yasa-
sI) iliskin kanunlarin cikmasiyla ilk kez tasinmaz
degerlemesi on plana ¢ikartilmis ve bu yasada 3
yillik gecis streci sektore tecribeli nitelik katmaya
baslamis ve tabiki en onemlisi bu niteliklerin su-
rekliligi korunmaya calisilmisti. Gegcmiste, deger-
lemede yapilan dizenlemeler devam ederken bir
takim sorunlarda yasanmistir. Bunlardan biriside
degerlemenin, deger vermenin en blyik dismani
olan cok kisa strede hazirlanmis raporlarin olma-
sidir. Bu durum ozellikle konut degerlemelerinde
gozlemlenen sagliksiz bir durumdur. Ayrica Kamu
kurumlarinda bulunan bilgi ve belgelere ulasma-
daki yasanilan sikintilarda bulunmaktadir. Fakat
cok yakin gecmiste bu sikintilarin cogu gideril-
mistir. Degerlemede yasanilan sorunlardan bir
digeri ise, cesitli alanlardan, meslek gruplarindan
herkesin degerleme yapabilmesidir. Bu duruma
yillardir tepki gosterilmektedir. Tabiki bu meslege

gonul vermis, yillarini harcamis ve tecribe edin-
mis Kisileri bir yana alalim.

Degerleme meslegini yapacak Kisilere bir sinir-
lama getirilmekte ve dederleme meslegdini yapa-
caklarin bu konuda uzmanlasmasini saglayacak
tedbirler alinmaktadir. Gayrimenkul Degerleme
Uzmani olabilmek icin 4 yillik Universite mezunu
olmak ve 3 yil tecribe sartini yerine getirmek ge-
rekmektedir. Lisans sinavini gecip tecrtibe sartini
yerine getiremeyenler Gayrimenkul Degerleme
Uzman Yardimcisi olarak imza yetkisine sahip ol-
madan tam zamanl bir de§erleme firmasinda 3
yil calismasi zorunludur. 1 yil tam zamanli calisa-
rak da yine imza yetkisine sahip olamadan Konut
Degerleme Uzmani dnvanini alabilirler. Artik de-
gerleme firmalari SPK li sans belgelerine sahip
calisanlari tercih etmektedir. CUnkU firmalarin
faaliyetlerini surdUrebilmeleri igin 2 tane Sorum-
lu Degerleme Uzmani dahil olmak Gzere en az 5
tane Gayrimenkul ve Konut Degerleme Uzmanina
ihtiyaci vardir. Velhasil, 2017 yilina geldigimizde,
bu konuda yapilan calismalar gosteriyor ki, eger
Gayrimenkul Degerleme Uzmani olarak ¢alismak
istiyorsaniz  Uzman Lisans Belgelerinizi almak
zorunluluk haline gelmistir.

Bu durum deg@er vermenin tadi tuzu, olmazsa ol-
mazi olmustur. lyiki de olmustur. :)

Yasanan gelismelerin Degerleme mesleginin ge-
lisimine buyUk katki saglamis olmasi, meslegin
onemi ve sektorimuzun kalitesini - arttirmis ol-
masi mutlu edicidir.
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Alaninda

Uzman
Kadrosuyla

BUIS > G

i

Alaninda Uzman Kadrosuyla;
Bagimsiz, Tarafsiz, Tecriibeli, Titiz, Verimli, Diiriist, Ozenli, Kurumsal...

Bizimle calismak i1ster misiniz?

Kadrolu veya Coziim Ortag1 Temsilcisi Olarak

SPK Lisansli Gayrimenkul Degerleme Uzmani
Takim Arkadaslar1 Ariyoruz.

www.aartibirgd.com
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HIiZMETLERIMIZ;

444 5 205

» Gayrimenkul Degerleme (arazi ve arsalar, meskenler, isyeri binalari, sinai tesisler, egitim ve saglik
tesisleri, vakif mallari, turizm tesisleri, yolcu ve yiik gemileri, yatlar ve deniz araglari)

« Yatinm Projelerinin Fizibilite Analizi

» Makine Ve Ekipman Degerlemesi

» Maden Tesisleri Degerlemesi

» Piyasa Arastirmasi

» Sirket Aktiflerinin Degerlemesi

o Yer Secim Analizi

o Proje Yénetimi Danismanligi

e Resmi Kuruluslara Bilirkisi Hizmeti

» Sehircilik Ve Kentsel Dontisiim Projelerine Danismanlik

o Turizm Yatirim Projelerinde Yer Secim Analizi

» Kira Bedeli Tespiti

En Etkin Ve Verimli Kullanim Analizi
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