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A ArtiBir Gayrimenkul Degerleme A.S.
Harita Mihendisi / Is Gelistirme ve Dis iliskilerden Sorumlu
Genel Mdur Yardimcisi

KONUTTA 3D VR
GOZLUKLERI ILE SATIS

Gayrimenkul sektoéru hic olmadign kadar iyi bir durumda, altin yillann yaswyor.
Isini, emegini cok yillar énce bu sektére adamis firmalann haricinde, piyasadan
pay kapmak isteyen sermayedar farklh sektor firmalan da konut uretmeye basladi.
Konut pazarlamasinin klasigi, firma butcesine gore TV reklamlan, gazete reklam-
lan, bilboard reklamlan ve daha dusuk butceye dogru devam ediyor. Konut ureti-
mindeki bu gelismeye paralel olarak konut/gayrimenkul pazarlama yontemleri ne

derece farkhlasti!

Pazarlama algilara hitap etmekten gecer. In-
sanlann bilincaltina mesajlar verebilmek icin
oncelikle sektoru, sektorun tuketici aligkanhk-
lariny, hedef kitlenizin egitim, gelir ve sosyal
durumunu bilmek gerekir.

Bir konut projesi hayata gecirmeden once, mi-
mari proje safhasinda bile bu bilgileri edinmeden
Uretilen konut projesi hatali olacaktir. Fiyat, ko-
num, cevresel ozellikler, daire secenekleri hatall
Uretilecek ve Uretici firmayi zarar sokacaktir.

Turk insaninin barinma gudusunt bilmeden ve
onemsemeden gelisen piyasa finans beklentileri
ile hareket etmek yanlistir. Turk insani icin barin-
ma birinci oncelikli bir intiyactir. Zamanimizda ce-
kirdek aile yapisi sayisi ve talep edilen metrekare
buyUklugu ve oda sayisi bilincaltina etki etmek
icin dnemsenmesi gereken faktorlerdir. Yeni je-
nerasyonlarda bu kinlmis olsabile, gun icerisinde
evi en ¢ok kullanacak olan kadinidir. Kadinin ika-
met ettigi evinden ciktiginda alisveris merkezleri,
(market, manav vs.) hastane saglik ocagl, ecza-
ne, ve cocuk icin okul gibi temel ev ve aile ihtiyac-

larina ne kadar surede ulasabildigi gibi maddeler
konut pazarlamasinda kadina ve erkege yonelik
yapilabilecek pazarlamada etkili basliklar olacak-
tir.

Cesitlendirilebilecek bu maddeler 1siginda, konut
projenizi en basindan itibaren dogru konumlan-
dirir, pazarlar ve en kisa strede hedef kitleye ula-
sabilirsiniz.

Milyon ve milyar dolar yatinm ve fiyatlann ko-
nusuldugu gayrimenkul ve ingaat sektérunde
sanal gerceklik (VR) kendine nasil yer bulabilir?
Sanal gerceklik teknolojisinin itk uygulama alani
belki de konut proje maketi yapiminda olabilir. Mi-
mari olarak projelendirilmis, izinleri alinip insaat
calismalari baslamis konut projeleri, belirli yasal
yukUmlukleri tamamladiktan sonra insaat asa-
masinda satis yapmaktadir. Konut projesinin ki-
cultulmus boyutu olan maketten tanitim yapmak
suretiyle konut alicilarina projeyi pazarlamaya
calisan firmalar icin ilk tanitim inovasyonu konut
maketinin sanal gerceklik ile olusturulmus sek-
li ile musterilerine tanitim yapmak olabilir. Satis
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ofisine gelen misafirlerin VR gozlukleri ile sanal
olusturulmus projenin maketini deneyimlemele-
ri pazarlamada farklilasma hamlesi olabilir.

Insaat asamasinda maket Gzerinden tanitim ve
satis yapan firmalarin insaat yukseldigi anda ilk
olarak hayat gecirdigi ornek dairelerin tamam-
lanmasi, satis ofisini ziyaret eden misafirlerin
ornek daireleri fiziksel olarak deneyimlemesinin
saglanmasi olmaktadir. Sanal gerceklik bu asa-
mada da isleri oldukca basitlestirebilir. Konut pro-
Jje maketinin sanal hali gibi buttn daire tiplerinin
(oda sayisi, m2) sanal gerceklik sayesinde goru-
lebilir olmasi tanitim ve pazarlama faaliyetlerini
hizlandiracak ve kolaylastiracaktir.

Teknoloji vatandasin, son kullanicinin kullanimina
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acildikca pazarlama faaliyetleri de ona gore degi-
siyor. Akilli telefonlar kullanilmaya baslandiktan
sonra firmalar Urtin ve hizmetleri hakkinda uygu-
lamalar gelistirmek ve mobil musterilere mobil
uygulamalar ile hitap etmeye mecbur kalmislar-
dir. Her yeni ve yayginlasan teknoloji pazarlama
kanallarini degistirmektedir. 3D VR gozlUklerin
butun evlere girmis oldugu bir zamani distnun
ki bu cok uzak bir gelecek degil, mobile entegre
olan butun firmalar sanal gerceklik uygulamalari
gerceklestirmek mecburiyetinde kalabilir.

Bu asamada, bir konut musterisi, konut almayi
hedefledigi projenin sanal gerceklik uygulamasi
ile projenin disini ve istedidi daire tipinin icerisini
gezebilir, manzarasini gozlemleyebilir olacaktir.

ALARKO GYO

A Artibir Gayrimenkul Degerleme ile Anlast:

Alarko Gayrimenkul Yatinm Ortakhgn
AS. 2016 Yih Gayrimenkul Degerleme
Sirketinin Se¢imi ile ilgili KAP'a bildirim-
de bulundu.

Alarko Gayrimenkul Yatinm Ortakligr AS. Yone-
tim Kurulu'nun sirket merkezindeki 20.01.2016
tarihli toplantisinda,
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‘Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: Il No: 48.1
saylll Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Ilis-
kin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul degerleme
sirketinin secimi” baslikli 35 inci maddesi uya-
rinca; portfoyUmuzde mevcut bulunan her bir
varlik icin“A Artibir Gayrimenkul Degerleme
A.S.”den degerleme hizmeti alinmasina oybirligi
ile karar verilmistir "denildi.
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A Artibir Gayrimenkul Degerleme ile Anlast1

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligr 22.01.2016
tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda;

Sirket portfoylnde yer alan tasinmazlarin yil sonu
degerleme raporlarinin hazirlanmasi ve yil icinde

degerleme yaptinlmasi gerekecek gayrimenkul-
ler icin degerleme hizmeti verecek firma tespiti
ile ilgili olarak;

- Yil sonu portfoy degerlemesi isinin, A Artibir
Gayrimenkul Degerleme AS. firmasina yaptiril-
masina,

- Yilicinde ihtiyag duyulacak tasinmazlarin deger-
lemesi isi icin A Artibir Gayrimenkul Degerleme
AS. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik AS. firmalarina yaptirilmasina;
karar verilmistir.

A Artibir Gayrimenkul Degerleme ile Anlast:

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhg yone-
tim kurulu dun yaptigr toplantidaki Seri
III No:48.1 sayih "Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklanna Iliskin Esaslar Tebligi“nin
"Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Seci-
mi" hakkinda a¢iklama yapti.

Aciklamada:

"Yonetim Kurulumuzun 27.01.2016 tarinli toplan-
tisinda, Seri Il No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi"nin "Gayri-
menkul Degerleme Sirketinin Secimi" baslikli 35.
maddesi 2. fikrasi geregince;

- 2016 yili icin Sirketimiz gayrimenkul portfoyun-
de bulunan varlklarin degerlemesini yapacak
olan firmanin "A Arti Bir Gayrimenkul Degerleme
A.S." olarak belirlenmesine,

- 2016 yili icerisinde portfoye alinacak ve deg@erle-
me gerektirecek varliklar icin ise "A Arti Bir Gay-
rimenkul Degerleme AS." ve "Vakif Gayrimenkul
Degerleme AS."den hizmet alinmasina karar ve-
rilmistir” denildi.
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KONUT SATISINDA
TARIHI REKOR KIRILDI

Gayrimenkul sektoru, jeopolitik riskler, kuresel ekonomiye iliskin belirsizlik-
ler ve cifte secime ragmen 2015'te de buyumesini surdurdu. Turkiye'de ko-
nut satislan gecen yilin son ayinda, 2014Un ayni ddnemine gore yuzde 5,9
artarak 142 bin 599 ile aylik bazda rekor seviyeye ulasti. 2015'in tamamindaki
satis ise, 2014'e gore yuzde 10,6 artarak 1 milyon 289 bin adetle zirveye cikti.
Sektor temsilcileri, TUIK' in acikladiq veriler dogrultusunda konut satis ra-

kamlann degerlendirdi.

Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
Dernegi (GYODER) Baskan Yardimcisi Haluk Sur,
konut satisinda Cumhuriyet tarihinin rekorunun
kinldigini soyledi. Konut pazarinin gayrimenkul
sektorunun en onemli alt segmentlerinden biri
oldugunu dile getiren Sur, "Turkiye'de buytyen
orta sinif, konut sektortntn yenilenme ihtiyaci,
nufus artis hizi ve artan gocun yaninda sehirles-
menin ve alt yapl calismalarinin devam ediyor
olmasi, kentsel dontusum ihtiyaci gibi hususlar
gayrimenkul sektorinun temel dinamiklerini et-
kiliyor. Bu nedenle konut satis rakamlarinin 2015
yilinda bir onceki yila gore yuzde 10,6 artis goster-
mesi surpriz degil" dedi.

Istanbul Emlak Komisyonculari ve Danisman-
lart Esnaf Odasi Baskani Nizameddin Asa, tum

bu olumsuzluklara ragmen 2015'te Turkiye'nin
gelismekte olan Ulkelere nazaran daha yuksek
orandabUyudugunu anlatan Asa, "Onca olumsuz-
luga ragmen konut satislarinda buyuk bir basari
yakaladik. Aslinda duinya genelinde konut fiyatlari
ve satis rakamlari artiyor. Ancak Turkiye bu sikin-
tilara ragmen ytzde 10,6 artirdi. Bu rakam, gayri-
menkultn lokomotifi oldugu Turk ekonomisinin
de iyi yolda oldugunu gosteriyor" diye konustu.

Istanbul Insaatcilar Dernegi (INDER) Yonetim Ku-
rulu Baskani Nazmi Durbakayim, "2015 yili konut
satislarindaki rekor, agiklanan 1.289 milyon adetle
resmilesti ve beklentilerimizi teyit etti. 2015 reko-
ru, 2014 yili satislarina gore yuzde 9,6'lik bir artis
gosterirken, onceki yil gerceklesen yuzde 6,7 ora-
nindaki artis citasini daha yukar cekti" seklinde
yorumda bulundui.
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IL iL 2015 YILI KONUT SATIS RAKAMLARI

Konut satislaninda, Istanbul 239 bin 767 ile en yuiksek pay1 aldi.
Istanbul'u, 146 bin 537 konut satistyla Ankara, 77 bin 796 konut

satistyla Izmir izledi. En az satis ise 139 konut ile Hakkari'de go-
ruldu. Turkiye genelinde satilan konutlarnn 434 bin 388 ipo-
tekli, 854 bin 932'si de diger satis turunde gerceklesti.

En c¢ok satis Iraklilara yapildi

Yabancilara yapilan konut satislart 2015'te bir 6n-
ceki yila gore yuzde 20,4 artti. Gecen vyil yaban-
cilara 22 bin 830 konut satisi yapildi. Yabancilara
Konut satislarinda ilk sirayr 7 bin 493 konut ile
Istanbul, ikinci sirayl 6 bin 72 konut ile Antalya
aldi. Bu ili bin 501 konut satisi ile Bursa ve bin
425 konut satis ile Yalova takip etti. Gegen yil en
cok konut satisi Irak vatandaslarina yapildi. Irak
vatandaslari Turkiye'de 4 bin 228 konut satin ald..
Irak'i 2 bin 704 konut ile Suudi Arabistan, 2 bin 130
konut ile Kuveyt, 2 bin 36 konut ile Rusya ve bin
b4 konut ile Ingiltere izledi.

74 bin 32 konut ilk defa satildi

Turkiye'de ilk defa satilan konut sayisl ise bu do-
nemde yUzde 12,4 artarak 74 bin 32'e ulasti. Top-
lam konut satislar icinde ilk satisin pay! yuzde
51,9 oldu. Ilk satislarda Istanbul 13 bin 625 konut
ile en yUksek paya sahip olurken, Istanbul'un ar-
dindan 8 bin 31 konut satisiyla Ankara, 3 bin 695
konut satisiyla Izmir geldi. Ikinci el konut satislar
aralikta bir onceki yilin ayni ayina gore yuzde 0,4 <y
azalis gostererek 68 bin 567'e dustu. S0z konusu
satislarda Istanbul 12 bin 970 konut satisiyla itk
sirada yer aldi. Istanbul'daki toplam konut satis-
lar icinde ikinci el satislarin pay! yuzde 48,8 oldu.
Ankara 8 bin 15 konut satisiyla ikinci, Izmir de 4
bin 650 konut satisiyla tctncl oldu.
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TURKIYE KONUT FIYAT ARTISINDA
ZIRVEYE YERLESTI

Knight Frank'in yayimladigi Kuresel Konut Fiyat Endeksinin 9
aylik raporuna gore Turkiye, konut fiyatlanindaki artisla Hong
Kong'u geride birakarak zirveye yerlesti. Bu yukseliste yabanci
yatinmlar, nufus ve sektorun performansi etkili oldu.

Knight Frank'in yayimladi§i rapora gore Turkiye,
yillik ylzde 18,9 artisla konut fiyatlarinin en cok
yukseldigi Ulke oldu ve Hong Kong'un elinden
zirveyi kapti. Hong Kong'da fiyatlar yuzde 16,7
yukselis gosterdi.

Turkiye ilk kez zirvede

Rapora gore dtnyada konut fiyatlar bu yilin itk 9
ayinda yUzde 2,7 artis gosterdi. 55 Ulkenin yer al-
digr Kuresel Konut Fiyat Endeksinde, 45 Ulkede
konut fiyatlar yUkseldi. Turkiye, yillik yizde 18,9
artisiyla ilk kez zirveye otururken Turkiye'deki bu
yukselisin nedeni olarak yabanci yatirmlarda-
ki guclu yUkselis, nufusun artmasl ve insaattaki
yavaslama etkili oldu. Kuresel Konut Fiyat En-
deksine gore, dinyada fiyatlarin en cok yukseldi-
gi Ulkeler Turkiye'den sonra sirasiyla yuzde 16,7
ile Hong Kong, yuzde 12,6 ile Yeni Zelanda, yUzde
11,1 ile Isveg ve yUzde 10,1 ile LUksemburg oldu.

Konut fiyatlan dususe gecen ulkeler
Endekse gore 55 Ulkenin 10'unda fiyatlar geriledi.
Konut fiyatlarinda en buyuk dusus yuzde 14,8 ile
Ukrayna'da yasandi. Ukrayna'yi yuzde 5 ile Kibris
takip ederken, Yunanistan yuzde 4,9'luk gerileme
ile Uclncl sirada yer ald. ltalya, Fransa, Cin, Ja-
ponya, Singapur, Tayvan ve Fas konut fiyatlarinin
dustugu ulkeler arasinda yer aldi.

Raporda 2016 yilinda, Amerikan Merkez
BankasI'nin (Fed) faiz artirmasi durumunda bazi
Ulkelerin konut fiyat artislarinda gerileme yasa-
nacagdi ifade edildi.

Knight Frank'in acikladigr veriler, gectigimiz gun-

lerde Merkez Bankasi'nin duyurdugu Turkiye Ko-
nut Fiyat Endeksi (TKFE) ile de ortusuyor. Merkez
Bankasi, gecen yilin ayni ayina gore yuzde 18.49
artis aciklamisti.

Turkiye, balon tartismalarindan etkilen-
meden yukseliyor

Fiyatlarda yillik yuzde 20'leri bulan artis, 'balon’
tartismalarini da her zaman sicak tutuyor. Ancak
Turkiye'deki konut talebi sektorde balon olma-
digini ortaya koyuyor. Arsa maliyetleri ve insaat
malzemeleri maliyetlerinin fiyatlara yansitilmasi,
Istanbul'un marka sehir olarak yabanci yatinm-
cllarin ilgi odagl olmasl, kentsel donusumlerin
yayilarak hiz kazanmasi Turkiye'de konut fiyatla-
rinin balon tartismalarindan etkilenmeden yUk-

seldigini gosteriyor.
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Emlak beyani ne zaman?
Gerekli belgeler nelerdir?

eni alinan gayrimenkuller icin belediyenin

emlak servisine makbuz karsiligr emlak

beyaninda bulunmak gerekiyor. Gayri-

menkul tapusunun alindidr yilin sonuna
kadar beyannamenin verilmesi gerekiyor. Alinan
gayrimenkul insaat halindeyse, insaatin tamam-
lanip tapu alindiktan sonra emlak beyaninda
bulunmak gerekiyor. Belediyenin emlak servisi
bolumunden gayrimenkultn turtne gore (bina,
konut, arsa) form alip doldurmak gerekiyor. Em-
lak beyani verildikten sonra soz konusu tasinmaz

Gayrimenkullere (arsa, arazi, mesken ve isyeri)
ait emlak vergisi, cdeyecegdi yil itibariyle tapuya
bildirilen rayic bedeller Uzerinden hesaplanir. Em-
lak vergisi hesaplamalari alim- satim islemleri
sirasinda tasinmazin degeri olan rayic bedel tUze-
rinden emlak vergisi oranlarinin hesaplanmasi
ile buluyor. 2016 emlak vergisi oranlarl asagida
belirtilmistir;

Gayrimenkul - Normal Yorelerde - Buyuk-
sehir Belediyesi

Binalarda Binde 2 Binde 4
Meskenlerde Binde 1 Binde 2
Arazilerde Binde 1 Binde 2
Arsalarda Binde 3 Binde 6

2016 Emlak Vergisi Odeme Tarihleri

2015 Yill Emlak Vergisi 1. Taksit Odemesinin Bas-
langic Tarihi 1 Mart 2016 )

2015 Y1l Emlak Vergisi 1. Taksit Odemesinin Son
Odeme Tarihi ise 31 Mayis 2016 Sali gunU mesai
bitimine kadar )

2015 Yil Emlak Vergisi 2. Taksit Odemesinin Bas-
langic Tarihi 1 Eylul 2016 )

2015 Yili Emlak Vergisi 2. Taksit Odemesinin Son
Odeme Tarihi ise 30 Kasim 2016 Pazartesi gunu
mesai bitimine kadardrr.

icin vergi odemeye basliyorsunuz.

Emlak beyani i¢cin gerekli belgeler

« Mulk Sahibi Nufus Cuzdani Fotokopisi

- Adres ve Telefon Numarasi

- Kapak Dosya

- Tapu Fotokopisi

- Beyanda bulunulacak daire ise yapi kullanma
gl

- Belediyenin emlak servisinde doldurulan form

2016 Emlak Vergi Borcu Sorgulama

Gelir Idaresi Baskanliginin borg bilgilendirme ser-
visini kullanarak internet vergi dairesinden vadesi
gecmis olan veya henuz vadesi gelmemis vergi
borcunuzu o6grenebilirsiniz.

2016 Emlak vergisi nereye édenir?

Bina vergisi odeme noktasl, gayrimenkultn bagl
bulundugu belediyeye yapiliyor. Gayrimenkultn
bir baska sehirde yer almasi durumunda so6z ko-
nusu vergi borcu tum belediyelerden PTT Havale-
si veya Belediyelerin Banka Hesap Numaralarina
Emlak Vergisi Mukellef numarasinin yazilmasi
sartiyla yapilabiliyor.

Emlak vergileri internetten de online olarak ode-
nebiliyor. Ancak ddemenin yapilabilmesi icin be-
lediyenin "e-belediye" sistemini kullaniyor olmasi
gerekiyor.

Emlak vergisi gecikme zammu

Eger ek sure verilmez ise son 6deme tarihin-
den sonra her ay icin yuzde 1,4 gecikme zammi
uygulaniyor. Emlak Vergisi Kanuna gore beyan-
name verilmemesi halinde vergi ziyal cezasl da
kesiliyor. Kesilecek ceza tutari da ziyaa ugratilan
emlak vergisinin bir kati olarak hesaplaniyor.
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KENTSEL DONUSUMDE MALIYE
AVANTAJLARI SINIRLANDIRILIYOR

Cevre ve Sehircilik Bakanhidghn bu surecin
hizlanmast icin kentsel dénusum projesi
ustelenen muteahhitlere harc¢ ve vergi tes-
viki uygulamaya karar verdi.

2012'de cikan kentsel donusum yasasi hala soru
isaretleri barindinyor. 20 yilda 6,5 milyon konu-
tun yenilenmesi hedefi ile baslayan dontsum
hamlesinde amac riskli yapilarin en kisa surede
yenilenmesi olarak aciklandi. Cevre ve Sehircilik
Bakanligi bu surecin hizlanmasi icin kentsel do-
nusUm projesi Ustelenen muteahhitlere harc ve
vergi tesviki uygulamaya karar verdi. Donusum
alanlari noter harci, tapu kadastro harci, beledi-
yelerce alinan harclar, damga vergisi, veraset ve
intikal vergisi, banka ve sigorta muameleleri ver-
gisinden muaf tutuluyor. Donustm kapsaminda
yapilan yeni evler 150 metrekareden kucuk ol-
masi sarti ile yuzde 1 KDV ile satiliyor.

Muafiyetler netlesmeli

Cevre ve Sehircilik Bakanligr tarafindan sagla-
nan vergi avantajinin Maliye Bakanligi engeline
takildigr belirtiliyor. Sektor temsilcilerinin verdigi
bilgiye gore Maliye Bakanligi vergi avantajini da-
raltiyor. Maliye'ye gore kentsel donusum alanin-
da riskli yapi kadar alanda avanta] saglanirken,
yapilan fazla insaat icin harg ve vergiler isteniyor.
Evlerin 3. sahislara satisinda da KDV avantajinin
olmamasi gerektigi belirtiliyor. Cevre ve Sehirci-
lik Bakanligr ile Maliye kararlarinin orttsmedigini
belirten gayrimenkul sektort temsilcileri sartla-
rin netlesmesini istiyor.

Sec¢im engeline takildi

Cevre ve Sehircilik Bakanligr'nin kararlari ile Ma-
liye Bakanligrnin kararlarinin ortusmedigini be-
lirten Konut Gelistiricileri ve Yatinmcilart Derne-
gi (KONUTDER) Baskani Omer Faruk Celik ise,
“Yasanin soylemi ¢ok acik ama uygulamada bir
belirsizlik var. KONUTDER, GYODER, INDER, MU-
SIAD VE ITO yetkilileri olarak gectigimiz aylarda
Gelirler Idaresi vyetkilileri ile bir araya geldik ve

bu konu Uzerine calistik. Araya secimler girince
surec netlesmedi. Yasadaki nihai karari Cevre ve
Sehircilik Bakanligi almali, Maliye ise buna gore
pozisyon belirlemeli. Tesvik ve muafiyetler Vergi
Idarelerince ‘birilerine menfaat saglaniyor' go-
zUyle daraltici yorum yapilarak ele alinmamall”
dedi.

Finansman sorunu ¢ikar

Maliye'nin sadece riskli evde oturanlar icin KDV
avantajl saglamasinin dogru olmadigini belirten
Celik, bunun muteahhitlerin satisini yavaslataca-
gini ve kentsel donusumun finansmanina zarar
verecegini ifade etti. Istanbul Insaatcilar Dernedi
(INDER) Baskani Nazmi Durbakayim ise, “Riskli
yap! 30 bin metrekare, yeni insaat 60 bin metre-
kare ise fazla alan icin muafiyet olmaz. Olusan
arti deger icin harc istenmesi normal" dedi. Gay-
rimenkul ve Gayrimenkul Yatirnm Ortakligr Der-
nedi (GYODER) Baskani Aziz Torun ise KDV uy-
gulamalarinin sektorde haksiz rekabet yarattigini
belirtti.

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
PR e BODK YETRILL
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2016 YILI
INSAAT MALIYET HESAPLAMASI

Maliye Bakanlhgi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhigi tarafindan 2016 yiliigin
hesaplanan metrekare birim degerleri ile insaat maliyet bedeli insaatin
distan disa yuzolcumu ile metrekare normal insaat maliyet bedelinin
carpilmasiyla bulunuyor.

ARTIBIR HABER

ARSA YATIRIMCISI
NASIL YATIRIM YAPMALI?

Orman koylerinden arazi alirken
dikkatli olun. Ornegin, size gosterilen
20 donumluk arazinin sadece 6-7
donumu tapulu olabilir.

nsaat maliyet bedeli, insaatin distan disa yu-

zolcumu ile metrekare normal insaat mali-

yet bedelinin carpilmasiyla bulunuyor. Insaat

maliyet bedelleri, binalarin kullanim ozellik-

leri, insaat nevi ve siniflarina gore Maliye ve
Bayindirlik Bakanliklarinca hesaplanir ve butce
yilindan once ilan edilir.

2016'da insaat maliyet bedelleri %6,56 oraninda
artis gosterdi. Hesaplanan metrekare normal in-
saat maliyet bedeline, ilan olunan bedelde hesaba
katilmamis ise, kalorifer veya klima tesisati icin
% 8, asansor tesisati icin ayrica % 6 oraninda ilave
yapilirken, zemin ve asansorden yararlanmayan
bodrum katlarricin bir ilave soz konusu degil.

2016 ingaat maliyet bedeli nasil hesaplanir?
Insaatin distan disa ylz olcUmu ile metrekare

Luks insaatta 100 metrekarelik ev maliyeti:
Asgari: 122707 x 100 m? = 122.707 TL
Azami: 1377,13x 100 m? =137.713TL
Ortalama: 1302,10x 100 m? =130.210 TL

1. Sinif insaatta 100 metrekarelik ev maliyeti:
Asgari: 774,93 x 100 m?=77.493 TL
Azami: 851,38 x 100 m?*=85.138 TL
Ortalama: 813,16 x 100 m?=81316 TL

2. Sinif insaatta 100 metrekarelik ev maliyeti:
Asgari: 496,28 x 100 m? = 49.628 TL
Azami: 58950 x 100 m? =58.950 TL
Ortalama: 542,89 x 100 m?=54289 TL

3. Sinif insaatta 100 metrekarelik ev maliyeti:
Asgari: 350,16 x 100 m?=35.016 TL
Azami: 41880 x 100 m?=41.880 TL

Bilinmesi gereken 6zel durumlar;

Arsanin imar durumu hakkinda ilgili belediyeden bilgi alin.

SIT alan, baraj-gél koruma alani
a da bargj lara SU akitan dere kenar-
arindan araZ| almayin. Arazi alin-
diktan sonra imkanlar elveriyor ise
etrafini telle %evmn ya da cit olacak
sekilde agaclandinin. Tapuyu alma-
dan asla para odemeyin.

Hangi bolgeler tercih edilmeli?

Bakir yerlere yatirm yapin. Ozel-
likle bUyuk %ehwlerde nutus ve gogle
birlikte yap! agma surekli ehrm di-
sina dogru yayiliyor. Bu nedenle arsa
yatinmlari icin gelismemis bolgele-
rin tercih edilmesi oneriliyor.

Eger risk goze alinmiyorsa, mut-
laka imarli arsalara yatirm tercih
edilmeli.

Arsanin bUyuklugu de son dere-

normal insaat maliyet bedelinin carpilmasi ile  Ortalama: 384,48 x 100 m? = 38.448 TL

elir Alicinin arsayl kullanma amaai ile imar durumunda insaat | ce onemli. Yatinmcilarin imkanlari
hesaplaniyor. 2016 yilina ait insaat metrekare

ozellikleri farkli ise alinan arsa kullanilmasi dustnilen ise | Olcistunde, mumkin oldugu kadar

maliyet bedelleri cetveline gére insa edilecek 100 Basit insaatta 100 metrekarelik ev maliyeti: yaramayabilir. bliyuk arsa almalari oneriliyor.
metrekarelik bir betonarme evin maliyetini he-  Asgari: 178,49 x 100 m?=17.849 TL

. ' Tapu senedinde ada, pafta, parseli belirtilen arsanin aliciya Ulasim ve alt yapr arsanin dege-
saplayacak olursak; Azami: 252,09 x 100 m?=25.209 TL tekabpul edip etmedigi k(?ntrol gdﬂmel Bunun icin de Kadagt— rinidogrudan etK iler. Arsanin_ yola

Ortalama: 215,29 x 100 m?=21529 TL

ro Mudurlugt'nden tapu senedinde belirtilen arsanin sinir cephe5| ve Cephedgeﬂl§ o degeﬂm
tespiti istenebilir. Ukseltir. Altyapisi degersiz olan yer-
er kisa vadeli dusunen yatinmcilar
Kadastronun gecmedigi bolgelerden arazi almak riskli. | tarafindan tercih edilmemeli.
Arsanin bagli bulundugu tapu sicil mudurlugune gidilerek,
tapu kutugune bakip arsanin satist ile ilgili aleyhte serh olup Dogal guzelhk ve yakin cevresin-
olmadigi kontrol edilmeli. deki yapilar da arsanin gelecekteki
yapisini gosteren bir mercek gibi-
Kirsal alanda imar izninin genellikle yizde 5 oldugunu | dir. Yeni sanayilesen ya da yolgegen
asla unutmayin. Bu nedenle, kirsal alanda 5 dénimden az | yorelerde sehirlerin gel|§t| | yonu
arazi satin almayin. onceden % rup arsa alanlar kisa su-
rede cok buyuk kazang ar elde edi-
Alacaginiz arazinin hisseli mi, yoksa tek kisiye miait oldu- | yor. Buyuk projelerin yaninda arsa
gunu ogrenin. Ileride hisse sah|pler|n| bir araya toplamakta | almak daima karlidir.

ya da ikna etmekte gucluk cekilebilir.
A ..
M ﬁ
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KOSGEB'LE 22 BIN 350 GIRISIMCI
PATRON' OLDU

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakani Isik, "KOSGEB Girisimcilik Destek Prog-
rami kapsaminda, bugune kadar 22 bin 350 girisimci KOSGEB destegiy-

le isletmesini kurdu ve kendi isinin

ilim, Sanayi ve Teknoloji Bakani Fikri Isik,
KOSGEB desteklerine iliskin aciklama-
larda bulundu. KOSGEB'in girisimcilik
desteginden faydalanan girisimci sayisi-
nin her gecen yil daha da arttigina dikkati ceken
Isik, bu sayinin 2011 yiinda 2 bin 397, 2012'de 4
bin 969, 2013'te 8 bin 66, 2014'te 10bin 199, gecen
yilise 11 bini buldugunu soyledi.
Fikri Isik, Turkiye'deki girisimci sayisini arttirmak
icin gayret gosterdiklerini dile getirerek, kendi isi-
nin patronu olmak isteyenlere, desteklerden ya-
rarlanmalari konusunda cagrida bulundu. "Des-
tekler bir nevi baslangic sermayesi niteliginde"
ifadesini kullanan Isik, revize edilen Girisimcilik
Destek Programi ile yeni girisimcilere verilen

patronu oldu” ded..

destedin hibe kisminin 30 bin liradan 50 bin lira-
ya, sabit yatinm destegi adi altindaki faizsiz kredi
desteginin ise 70 bin liradan 100 bin liraya ¢ikaril-
digini bildirdi.

22 bin 350 girisimci "patron’ oldu
Girisimcilik Destek Programi kapsaminda bugu-
ne kadar 380 bin kisinin uygulamali girisimcilik
egitimlerini tamamlayarak girisimcilik sertifikasi
aldiginibelirten Isik, sertifikalarini alan 380 bin kisi
arasindan da bugune kadar 22 bin 350 girisimci-
nin KOSGEB destegiyle isletmesini kurdugunu ve
kendi isinin patronu oldugunu soyledi.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
GYO kuruyor

Istanbul Bilyuksehir Belediyesi, bin-
yesinde bulunan veya istiraklerine ait
arsalanin degerlendirilmesi amaciyla
Gayrimenkul Yatirnm Ortaklighi (GYO)
kuruyor.

18

Gayrimenkul yatinm sektorunde faaliyet goste-
ren Istanbul BuyUksehir Belediyesine ait Imar
AS. isimli sirketin GYO'ya donusturtlmesi ka-
rarlastirildi. Buna gore, Istanbul'un kentsel do-
ndsumu/yapilandiritmasi calismalarinda  etkin
rol almasi planlanan Istanbul GYO A.S. halka agi-
lacak. Boylece Istanbul'un kentsel donustimune
yonelik vizyon ve calismalara halkin ortak olmasi
amaclaniyor.

Turkiyenin en buyuk GYO' landan biri
olacak .

Istanbul GYO A.S.'nin sermayesi olarak IBB'ye ait
12 arsanin karsiligi olan 3.5 milyar lira gosterildi.
En buytk GYQ'lardan biri olmasi planlanan sir-
ket, belediyenin elindeki ham veya imarli arazileri
portfoyune katarak halka arz edecek.
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KOBILERE 351 MILYON LIRA

KOSGEB

DESTEGI

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakaru Isik, gecen yil 38 bin KOBI ve girisim-
c1ye KOSGEB araciligiyla 351 milyon lira destek saglandigini séyledi.

ilim, Sanayi ve Teknoloji Bakani Fikri Isik,
gecen yil 38 bin KOBI ve girisimciye Ku-
cuk ve Orta Olgekli Isletmeleri Gelistirme
Idaresi Baskanligi (KOSGEB) araciligiyla
351 milyon lira destek saglandigini belirtti.
Isik, KOSGEB desteklerine iliskin AA muhabirine
yaptigr aciklamada, Turkiye'nin geldigi noktada
girisimci ve KOBI'lerin buyik payr oldugunu bil-
dirdi.
Isik, bakanligin Girisimci Bilgi Sistemi verilerinde
de KOBI'lerin ihracattaki ve gelir artisindaki rolu-

nun net olarak goruldugtne dikkati
cekerek, 'lhracatimizi 500 milyar
dolar seviyesine, milli gelirimizi 2
trilyon dolara KOBI'lerimiz tasiya-
cak. KOSGEB araciligiyla KOBI'lere
sagladigimiz destekler, katlanarak
artacak” diye konustu.

Gecen yil 38 bin KOBI ve girisimci-
ye KOSGEB araciligiyla yaklasik 351
milyon lira destek saglandigina isa-
ret eden Isik, "2015 yilinda KOBI'le-
re verilen bu miktarin 160 milyon
lirasi genel destek programi, 126,5
milyon lirasi girisimcilik destegi, 54 milyon lirasi
Ar-Ge, inovasyon ve endustriyel uygulama des-
tek programi, 8 milyon lirasi gug birligi destek
programi ve 2,5 milyon lirasi da KOBI proje des-
tek programindan olustu” ifadesini kulland..
Ulkedeki girisimci havuzunu buyutmek ve daha
fazla isletmenin kurulmasini saglamak istedikle-
rini vurgulayan Isik, cogalan desteklerle yenilikgi
ve rekabetci KOBI sayisini yukseltmeyi hedefle-
diklerini dile getirdi.

ULASIM ALTYAPILARIYLA DEGERI ARTAN
BURSA'NIN MUDANYA ILCESINDE SON DURUM

Bursa'nin Mudanya ilcesinin ulasim altyapila-
riyla cevre illere olan baglantisini guclendirmesi
yatinmcly cezbediyor. 2016 Nisan ayinda bitecek
olan korfez koprusu ve yeni otoban ile ulasimin
kisa sUrede saglanacak olmasi ve ozellikle deniz
kenarindaki konumunun da avantajiyla bolgeye

ragbet artiyor. Mudanya bolgesindeki bazi imar
hareketleri arsa yatinmaisinin ilgisini cekerken
markall konut projesi sayisini da artirdi. Bolge-
de 2013te bin 300 lira olan ortalama metrekare
fiyatlar 2016da ylzde 35Klik artisla bin 750 lira
seviyesine ulastl.
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TOKTI'den Giineydogu’ya 43 bin

konut projesi...

Basbakanlik Toplu konut Idaresince (TOKI) Dogu ve Guneydogu Ana-
dolu boélgelerindeki yogun talebi karsilamak amaciyla, 2016-2019 ara-

sinda 43 bin konut yapilacak.

TOKI Baskani Ergin Turan, yaptidi aciklamada,
Dogu ve Guneydogu Anadolu bolgelerinden ko-
nut icin yogun talep geldigini, bunlar karsilamak
istediklerini sdyledi. Turan, Ulke genelinde 2016-
2019 arasinda 259 bin 220 konut yapimi planla-
diklarini vurgulayarak, ‘Dogu ve Guneydoguda,
Diyarbakirda 8 bin, Mardin'de 2 bin, Batman'da 3
bin, Sanliurfada 10 bin, Gaziantep'te 20 bin konu-
tu hayata gegirecegiz” bilgisini verdi.

“‘Amacimiz 2023'te 5,5 milyon in-
sanimizi ev sahibi yapmak”

Ulkede 3 milyonu askin vatandasin, TOKInin
Urettigi konutlarda yasadigina isaret eden Turan,

sunlart kaydetti: “2023 yili icin hedefimizi 1 mil-
yon konut olarak belirmemistik. Emeklilerimize
donuk projelendirdigimiz ozel kontenjanlarla bu
hedefi 200 bin yukari cektik. Dolayisiyla amacimiz
2023te 5,5 milyon insanimizi ev sahibi yapmak-
tir. Yillk 50 bin konut hedefimizi de bu dogrultuda
revize ettik, 2016 hedefimiz 60 bin konut Uretimi-
dir. 2016'da aylik ortalama 5 bin konutun ihale-
sini yapacagiz. Planli Uretim disiplinleriyle 2023'e
kadar Anadolu'nun pek cok sehrinde 10 binlerle
ifade edilen, yuksek yasam kalitesine sahip yeni
yasam alanlari olusturacagiz.”

ANKARA GOLFKENT KAPSAMINDA
2640 KONUTLUK ARSALAR SATILIYOR

Cevreciyonu ile 6ne ¢ikan Ankara Golfkent projesi toplam 1 milyon 260
m?2 alanda 4 etap uzerinde yatay, dikey blok ve villalanin yer aldig1 700
bin metre kare yesil alani ile Turkiye'nin en yesil projesi olmaya aday.

Ankara'nin en degerli bolgesi Eskisehir Yolu'nda
ilk duragr Cankaya Universitesi ve TOKI Turkuaz
Konutlar’'nda yapimi planlanan Kizilay-Cayyolu-
Temelli arasindaki yeni metro hattina yakin konut,
tali is merkezleri, ticari Uniteler, anaokulu, ortao-
kul, saglik tesisi ve spor tesisine uygun, uluslara-
rasl standartlara uygun yapimi suren golf sahasi
bulunan, planlari ve projeleri hazirlanmis, ruhsat
asamasinda imarli arsalar hasilat paylasimli ya
da arsa olarak satiliyor.

Yatirimcinin her zaman guvenilir yatirnmi sectigi-
ni vurgulayan TURYAP Kurumsal Iletisim Koor-
dinatort Cagla Gursoy: “Gectigimiz yil yapilan iki
secimin getirdigi siyasi belirsizligin son bulma-

siyla bekle-gor politikasi izleyen yatinmcilar yeni
yil ile birlikte tekrar harekete gecti. Riskli yatirim-
lar yerine orta ve uzun vadede her zaman kazan-
diracak gayrimenkul sektorune yatirim yapmak
Isteyenle birlikte bu ivmeyi guclendirmek istiyo-
ruz. Istanbul ve komsu illerde arsalarin azalmasi
nedeniyle yatirimci ilgisini Ankara'ya yonlendirdi.
Ankara'nin en deg@erli bolgesi Eskisehir Yolu'nda-
ki imarli arsalara talebin yuksek olacagini on go-
ruyoruz” dedi.

Ankara Golfkent projesi Sign of the City Awards
2015'te Premium Proje, Avrupa Is Dunyasi Odul-
leri European Business Awards (EBA) tarafindan
2 yiIl Ust Uste Ulke sampiyonu secilmistir.
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“Komsuluk” iligkilerinin guc¢lenme-
si On planda

TOKI tarafindan Konya'nin Meram llcesinde ger-
ceklestirilecek projede; edimli bir topografyaya
sahip arsa uzerindeki yerlesimde prensip olarak
edime paralel lineer bir cozime gidilerek blok-
lar dogal kotlara oturuyor ve konut bloklarinin bir
araya getirilmesinde "Alt Mahalle Kimelerinin’
olusturulmasi esas alindi. TOKI, bu alt kimeler
ile "Komsuluk™ iliskilerinin guclenmesi ve yer-
leskedeki her bireyin kendi bulundugu alt grup-
la iletisimini saglayarak bir aidiyet olusturmasini
hedefledi. Her kUme icerisinde yer verilen dustk

olcekli sosyal donatilar da bu iliskilerin guclen-
mesi amacini tasiyor. Butun bu kimelerin bir Ust
olcegindeki odak noktasini carsl/ofis blogu ve
caminin cevreledigi semt meydani olusturacak.

Yerleske boyunca arac trafiginin kullanici kolayli-
gini goz ardi etmeden yaya trafiginden ayrilmasi
da hedeflenmis ve ana arac sirkilasyonu egime
paralel devam eden bir i¢ yol ile saglandi.

Projede konut birimleri dogal havalandirma ve
Isiktan azami fayda saglayacak sekilde tasarlan-
di. En az 2 cepheye sahip birimlerde kullanicilarin
az katli blok kurgusu icerisinde dogadan kopma-
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KONYA OCAK 2016

EKONOMIK GOSTERGELERI

Konya Ticaret Odas1 ve TEPAV isbirligi ile yapilan “Konya Ili Ekono-
mik Gostergeleri” ile Konya ekonomisinin aylik sektorel analizi ortaya
¢cikmaktadir. Calisma bes ayn alt bultenden olusmaktadir: Perakende
Guven Endeksi, Hizmet Sektoru Guven Endeksi, Insaat Sektoru Guven
Endeksi, Istihdam Izleme Bulteni ve Dis Ticaret Biilteni. Perakende sek-
tériinde 300, Hizmetler sektériinde 300 ve Insaat sektérunde 200 firma

ile yuz yuze anket yapilmaktadur.

KOPE, 2015'te 2014 'den daha iyi perfor-
mans sergiledi.

KOPE'nin 2014 yili ortalamasi -1,7 puan iken
2015 yili ortalamasi 1,8 olarak gerceklesti. Boyle-
ce Konya perakende guven endeksi 2015 yilinda
daha iyl performans sergiledi.

Aralik aymnn lideri; bilgisayar ve ilgili
hizmetler sektoru oldu.

Aralk ayinda Konyada hizmetler sektorune alt
sektorler itibariyle bakildiginda “bilgisayar ve ilgili
hizmetler” sektortnun en iyi performansi goste-
ren sektor oldu. Bu sektory; “yayimcilik faaliyetle-
r” “saglik isleri ve sosyal hizmetler”, “hizmet faa-
liyetleri” ve “Posta-telekomunikasyon” ve “Oteller
ve restoranlar” sektorleri izledi.

Konya insaat sektoru 2015te 2014
gore daha kotu performans sergiledi.
KOIN, 2015 yilini negatif seviyede tamamladi. In-
saat sektortnun 2014 yili ortalamasi -7,4 iken
2015 yili ortalamasi -21,6 olarak gerceklesti.
Mevcut siparislerin durumu 2014e gore daha
kotu performans gosterdi.

Konya'da Ekim ayinda cift¢i sayist en
fazla il oldu.

SGK verilerine gore Ekim 2015'te sigortali Gceretli
(4/a) calisanlarin sayisi Turkiye genelinde 14 mil-
yon 5 bin olurken Konya'da ise 300 bin olmustur.
Ekim 2014ten Ekim 2015'e sigortali Ucretli sayis|
Turkiye'de 793 bin (%6) artarken Konya'da 22 bin
(%7,9) artrmustir,

Konya'nin ihracati gecen aya gore azaldu.
Konya'da ihracat 2015 Ekim ayinda 128 milyon
dolar seviyesinde iken 2015 Kasim ayinda yakla-
sik @ milyon dolar azalarak 119 milyon dolara ge-
riledi. Ancak gecen yilin ayni ayina gore bir yuk-
selis oldugu da gozlenmektedir; Konya'da ihracat
2014 Kasim ayina kiyasla 2,8 milyon dolarlik bir
artis gosterdi.

Konya ihracatinda ilk Uc sirada su Ulkeler bulun-
maktadir: Irak (21,1 milyon dolar), Almanya (6,7
milyon dolar) ve Suudi Arabistan (6 milyon dolar).
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Sektorun yeni yatinm araci:

Gayrimenkul Sertifikasi

64. Hukumet yeni bir yatinm araci olan gayrimenkul sertifikast modeli-

ni gundeme getirdi.

64. hukUmet insaat ve konut sektortnu yakindan
ilgilendiren onemli eylem planlarini kamuoyuyla
paylasiyor. Rant vergisi ile gayrimenkuldeki ka-
zanclarin legal hale getirilip vergilendirilmesin-
den sonra yeni bir yatirim araci olan gayrimenkul
sertifika modelini gindeme getirdi. 6306 sayili
Afet yasasinda gayrimenkul sertifikasi yerini alsa
da henuz alt yapisi olmadidr icin uygulanama-
misti.

Gayrimenkul sertifikasi ile insaat ve konut sek-
toruntn onu aciliyor. Geleneksel yontemlerle
ev sahibi olmanin yaninda yeni bir yatirm araci
olarak gorulen Gayrimenkul Sertifikaslyla sade-
ce insaatcilar dedil, vatandaslar da daha kolay
ev sahibi olabilecek. Mevcut paranizla istediginiz
buyUklukte bir ev alamiyorsaniz getirisine inan-
diginiz bir projeden 5, 10, 20 metrekaresini satin
alabilir olusacak yatirnm getirisinden yaralanabi-

lirsiniz. Ustelik devlet garantisinde olan bu serti-
fikalar istenildigi zaman borsada alinip satilabile-
cek. Borsaya kote olmus bir konut projesinden
paraniz kadar metrekare satin alip biriktirebilir
sonra satabilirsiniz.

Diger yatinm araclarina gore gayrimenkul hem
karli hem de guvenilir. Gayrimenkul Sertifikas
az riskli bir yatirim araci oldugundan vatandaslar
parasl kadar bir yer sahibi olabilecekler. Blyuk
yatinmci olmaniza gerek yok gayrimenkul ser-
tifikasi ile kicuk rakamlarla da gayrimenkulden
para kazanabileceksiniz.

Bazi bolgelerde tikanan kentsel donusum sureci,
gayrimenkul sertifikasi ile acillacak. Ozellikle risk-
li alanlarda devlet guivencesinde sertifikasini alan
vatandas istedigi baska bir yerde konut alabile-
cek, isterse de nakite cevirebilecek.

AVRASYA TUNELI'NIN

ACILISI ONE CEKILDI

Avrasya Tuneli Projesi Istanbul Bogazi Karayolu Tup Gecisi Projesi kap-
saminda Sarayburnu- Kazlicesme, Kazlicesme-Goztepe arasinda basla-
tilan calismalar butun hiziyla suruyor. Asya ve Avrupayi deniz altindan
birlestirecek Avrasya Tuneli'nin hedeflenen tarihten yaklasik 6 ay 6nce

hizmete girecegi belirtildi.

Calismalara hiz verildi

Trafik duzenlemesi ile kapatilan bolumlerde ca-
lsmalarin hizla surdtgu bazi bélgelerde yollar
ve baglanti tunelleri ortaya cikmaya basladi. 55
ayda bitmesi hedeflenen projenin 2017 yilinin ilk
6 ay! icinde bitirilmesi planlaniyordu. Ancak proje
insaatinin beklenenden daha hizli yurimesi ve Is-
tanbul trafigini rahatlatmasi acisindan 2016 yilinin
sonlarina yetistirilmesi icin calismalara hiz veril-
digi belirtildi.

15 dakikaya inecek

Istanbul'da arac trafiginin yogun oldugu Kazlices-
me- Goztepe hattinda hizmet verecek olan Avras-
ya Tuneli, toplam 14,6 kilometrelik bir guzergahi
kapsiyor. Proje ile bu yogun guzergahta yolculuk
suresi 100 dakikadan 15 dakikaya kadar inecek.
7.5 buytklugunde bir depremde zarar gormeye-
cek sekilde planlanan tunelden arag gegis Ucre-
tinin acilis yilinda tek yonde otomobiller icin KDV
haric 4 dolar olmasi planlaniyor.
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GELIR VERGISI YASASI'NDAKI
DEGISIKLIK GYO'LARI ETKILEYECEK

Gelir Vergisi Yasasi'ndaki degisiklik GYO sirketlerinin vergi avantajlarini
bitirebilir.

Gelir Vergisi Yasasi'ndaki degisiklikte GYO' lara vergi avan-
tajl yeniden masaya yatirildi. Ekonomi yonetimi, GYO'larin
% 20'lik kurumlar vergisi avantajinin kalkmasi gortsunde
birlesiyor. Sabah'in haberine gore, gecen yil sik sik gunde-
me gelen Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina (GYO) sagla-
nan vergi avantajinin kaldinlmasi karari, yeniden gundeme
tasindi. Stopaj duzenlemesinde slUre uzatan kanun taslag
Basbakanlik'a gonderilirken, bazi KDV istisnalarini da ma-
saya getirildi. Vergisel avantajlarin kaldinlmasini iceren 8
maddelik bir duzenleme yapild.

GYO'Lar Yap-Satc1 Goruluyor
Bu duzenleme kapsaminda, gayrimenkul sektorunun 6nud-
nu agmak icin verilen vergisel avantajlarda da degisiklige gi-
dilecek. Bu duzenlemeye gore, GYO' lara taninan yuzde 20'lik
vergi avantajinin asadl cekilmesi planlaniyor. Daha once
gayrimenkul sektoriinde endiseye sebep olan duzenleme,
Meclis'te bekleyen Gelir Vergisi Yasasi kapsaminda ele ali-
nacak. Ekonomi burokrasisi, GYQ'larin yapsatciliga donus-
tugunu oysa tesviklerin, gayrimenkul yapilmasi, kira geliri
elde edilmesi, onun da menkul kiymete donusup yatirmei-
ya dagitilmasi amaclyla verildigini one struyor.

Yatinm Harcamalarinda Vergi Indirimine
Gidilecek

Yeni donemde htukumet vergide koklu degisikliklere gide-
cek. Buna gore, yatirim harcamalarinda yuksek oranli vergi
indirimine gidilirken, kicuk isletmelere daha fazla kredi ve-
rilmesiicin vergi tesvikleri devreye giriyor. Yoksul kesimi go-
zeten yeni vergi sisteminde bir evi olanin deger artisinda ve
konut kredilerinde muafiyete iliskin duzenleme hayata geci-
rilecek. Vergi tesviki kapsaminda isini kuran genclerden Uc
yil vergi alinmayarak, yatirim harcamalarinda yuksek oranll
indirime gidiliyor.

5 Yillik Sinir Kalkwyor
Gayrimenkullerin elden cikarilmasi asamasinda deger artis
kazanclarinin vergilendirilmesi sistemi degisecek. Tek ko-
nutun satisinda vergi muafiyeti icin belirlenen 5 yillik sinir
kaldirilacak. Vatandas, bu sureden once evini satsa bile de-
ger artisindan istisna olacak.
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GELENEKSEL MIMARIYLE YAPILAN
KONUTLAR IL.GI GORUYOR

Basbakanlk Toplu Konut Idaresinin  (TOKI)
Izmir'in Cesme ilcesinde yerel mimariyle yapti-
g1 konutlarin bolge halkindan yogun ilgi gordugu
bildirildi.

TOKI Baskani Ergin Turan, yaptidi aciklamada,
ilcedeki sosyal konut projesinin Turkiye'de bir or-
nek olusturdugunu, yerel unsurlari ve yatay mi-
marlyi barindiran projelere ulke genelinde devam
ettiklerini ifade etti.

Turan, talep 6rgutlenmesi yontemi ile baslattikla-
rini projeyle ilgili 6nemli geri donusler aldiklarini
belirterek, “Cesmedeki sosyal konut projelerimi-
ze yogun bir ilgi var. Vatandaslarimizin kayma-
kamligimiza basvurusuyla bir talep projesi ola-
rak Izmir Cesme Sosyal Konut Projesini hayata
gecirdik. Kisa sure icinde tamamlayarak hak sa-
hiplerimize noter huzurunda ‘Konut Belirleme
Kurasini’ takiben guzel evlerini teslim edecegiz”
diye konustu.

Kentlere yatay planlama, semt kalturt ve yoresel

unsurlarin deger kattigina dikkati ceken Turan,
“‘Sadece Cesmeden ilgi gelmiyor. Izmir'in cesitli
bolgelerinden vatandaslarimizin talepleri geliyor”
dedi.

Turan, projenin turizme de katki saglayacagina
isaret ederek, “Ozellikle projemizin tanitimindan
sonra vatandaslarimizin olumlu gorusleri oldu.
Cesme Sosyal Konut projesi, mimarisiyle, yore-
sel unsurlarr barindirmasiyla ornek teskil edip tu-
rizm bolgemize katki saglayacaktir. Ege Bolgesi
icin model niteliginde, bizlere yenileri icin sevk ve
heyecan veren goz bebedi bir calismadir” ifadele-
rini kulland..

Projenin iki etap halinde bin 75 konuttan olus-
tugunu hatirlatan Turan, projede konut sahibi
olabilmek icin hane halki gelirinin toplam 3 bin
200 liranin altinda, hic konut sahibi olmama, 5 yil
Cesme ilcesi sinirlar icinde ikamet ediyor ya da
Cesme nufusuna kayitli olma gibi sartlarin aran-
digini kaydetti.
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ZONGULDAK KAZANCTA, ISTANBUL

TASARRUFTA LIDER

D 4

Turkiye'de gecen yil ortalama gunluk kazang tutarinda 85,6 lirayla Zon-
guldak, kisi basina dusen tasarruf mevduatinda ise 18 bin 131 lirayla

Istanbul ilk siray1 aldi.

9
.

Turkiye'de gecen yil ortalama gunluk kazang tutarinda 85,6
lirayla Zonguldak, kisi basina dusen tasarruf mevduatinda
ise 18 bin 131 lirayla Istanbul ilk sirayi ald.

TUIK verilerine gore, istihdam orani en yuksek il yUzde 59,1
Ile Ardahan olurken, bu ili yuzde 55,5 ile Kars, yuzde 54,9 ile
Bartin ve Burdur, yuzde 54 ile Denizli izledi. Issizlik oraninin
en yuksek oldugu sehirler ise yuzde 23,4 ile Batman, yuz-
de 20,6 ile Mardin, yuzde 20,5 ile Siirt, yuzde 20,1 ile Sirnak,
yuzde 18,7 ile Diyarbakir oldu.

Isinden en ¢ok Rizeliler memnun

Isinden memnun olanlarin oraninda ilk sirayi yluzde 91,6 ile
Rize alirken, bu ili yuzde 91,1 ile Usak, yuzde 90,9 ile Ispar-
ta, yUzde 89,3 ile Sinop, yuzde 88,9 ile Karaman takip etti.
Is memnuniyetinin en distk oldugu iller ise ylzde 64 ile
Agri, yuzde 64,3 ile Adiyaman, ylzde 64,7 ile Van, yUzde 65
ile Batman ve yuzde 67,3 ile Mardin olarak kayitlara gecti.
Ortalama gunluk kazang tutarinda 85,6 lirayla Zonguldak
zirveye otururken, 82 lirayla Kocaeli, 71,7 lirayla Istanbul,
70,1 lirayla Ankara ve 684 lirayla Kirikkale listenin basina
yerlesti. Ortalama gunluk kazanci en az olan ilk bes il 46,9
lirayla Kilis, 49 lirayla Mardin, 49,1 lirayla Giresun, 49,4 liray-
la Sirnak, 49,9 lirayla Nevsehir oldu.

Tasarruf mevduati en az Sirnak'ta

Kisi basina dusen tasarruf mevduatinda 18 bin 131 lirayla
Istanbul zirveye otururken, bunu 11 bin 462 lirayla Ankara,
10 bin 346 lirayla Izmir, 8 bin 353 lirayla Antalya, 7 bin 142 li-
rayla Denizli izledi. Tasarruf mevduatinin en az oldugu iller
Ise 616 lirayla Sirnak, 689 lirayla Hakkari, 759 lirayla Mus,
833 lirayla Sanliurfa ve 839 lirayla Bitlis olarak siraland.
Orta ve ustu gelir grubundaki hanelerin oranina bakildigin-
da, ilk sirayr yuzde 58,9 ile Ankara alirken, bunu yuzde 56,2
ile Istanbul, yuzde 53,5 ile Kocaeli, yuzde 51,6 ile Tekirdag,
yuzde 50,6 ile Bartin takip etti. Gecen yil s6z konusu gelir
grubundaki hane oraninin en dusuk oldugu bes il sirasiyla
Adiyaman, Ardahan, Van, Sanliurfa ve Mus olarak gercek-
lest.
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RUSLAR, GAYRIMENKULLERINI YINE

RUSLARA SATIYOR

Antalya Insaat Miuteahhitleri Dernegi Baskani Deniz Karatas, Turkiye
ile Rusya arasindaki gerginligin gayrimenkul sektorunu etkilemedigini

kaydetti.

Antalya Insaat Muteahhitleri Dernegi Baskan
Deniz Karatas, Turkiye ile Rusya arasindaki ger-
ginlikten gayrimenkul sektorunun su ana kadar
etkilenmedigini belirterek, "Rus hukimetinden
cekinen Ruslarin da gayrimenkullerinden vaz-
gecmediklerini, ancak Ulkesinden gelebilecek
baskilara karsi daire satisi yapacaksa bu satis|
yine Rus vatandaslarina yaptiklarini goriyoruz"
dedi. Deniz Karatas yaptig aciklamada, 2015 yili-
nin ocak-kasim doneminde Turkiye'de yabancila-
ra yaklasik 21 bin konut satildigini, bunun yakla-
sik yuzde 10'unun Rus vatandaslarinca alindigini
soyledi.

Antalyadan en cok almanlar ev
aliyor

Yabanciya konut satisinda uzun vyillar birincili-
gi elinde bulunduran Antalyanin bu yil liderligi
Istanbul'a kaptirdigini kaydeden Deniz Karatas,
kentte en fazla konut alan milletin Almanlar ol-
dugunu soyledi. Almanlarin ardindan Rus, Irak,
Ingiliz ve Birlesik Arap Emirlikleri'nden gelenle-

rin konut satin aldigin ifade eden Deniz Karatas,
onumuzdeki surecte Ortadogu, Iran ve Arap Ul-
kelerinden ilginin devam edecegini dusundugu-
nU dile getirdi.

Insaat yapacak yer kalmadi
Turkiye'de son bir yilda konut fiyatlarinin en cok
arttigi illerden birinin Antalya oldugunu belirten
Deniz Karatas, merkez ilcelerde ciddi bir arsa si-
kintisi bulundugunu bildirdi. Deniz Karatas, arsa
sorununun arz-talep dengesinde bozulmaya ne-
den oldugunu ve konut stokunun yetersiz kaldi-
gini ifade ederek, "Muratpasa bolgesinde insaat
yapacak yer kalmadi diyebilirim. konyaalti ilcesi
daga dayandi. BuyUmeye acik Dosemealti ilcesi
var' dedi. Kentte yilda yaklasik 15-20 bin konutun
Uretildigini, ancak artan nufus dustunuldugun-
de bunun da yetersiz kaldigini vurgulayan Deniz
Karatas, kentte su anda sitelerin ilgi gordugund,
fakat onumUzdeki yillarda yatay yerlesim ve site
icinde mustakil evlere dogru bir ilginin olacagini
dusunduklerini bildirdi.
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DEGER ARTIS KAZANCI VERGISI NASIL
HESAPLANIR? NE ZAMAN ODENIR?

Gayrimenkul satisindan elde ettiginiz kazancg icin ne kadar deger artis ka-
zanci vergisi ddemeniz gerektigini birlikte hesaplayalim.

Deger artis kazanci vergisinde 5 yil sinmi-
n kalkti mi?

Gelir vergisi kanunu 80. inci maddesi geregince
gayrimenkul alim tarihi degil, iktisap tarihinden
(su, elektrik ve telefon baglatilarak fiilen kulla-
nima baslandidr tarihten) itibaren 5 yil icinde el-
den cikarilmasi durumunda deger artis kazanci
vergisi alinmaktadir. Bu durumun tek istisnasi
olarak gayrimenkul bedelsiz olarak alinmissa
(miras, bagis vb.) elden cikarilmasindan dogan
kazanclar vergilendirilmez.

Iktisap tarihinden itibaren 5 yildan uzun stre elde
tutulan gayrimenkullerin satisi ile dogan kazanc-
lar icin deger artis kazanci vergisi alinmamakta-
dir.

Deger artis kazanci vergisi Yurt Ici Uretici Fiyat
Endeksi (YI-UFE) ile hesaplanmaktadir. Hesapla-
malarda gayrimenkulun alindigr ve satildigr ayla-
rn YI-UFE oranlari degil, bir onceki ayin YI-UFE
oranlari kullaniliyor.

Deger artis kazanc vergisi nasil hesap-

lanir?

Burhanettin Bey, 10.02.2012 yilinda 100.000 TL'ye

satin aldigi bir konutu 20.06.2015 yilinda 200.000

TL'ye satmis olsun. Burhanettin Beyin satistan
elde ettigi kazanc icin ne kadar vergi cdemesi

gerektigini birlikte hesaplayalim.

Endeks artig oranlari:

- 10.02.2012 icin bir dnceki ayin YI-UFE genel in-
deks sayisi: 205,05
- 20.06.2015 icin bir onceki ayin  YI-UFE genel
indeks sayisl: 248,15

Alis ve satisin yapildigr aylardan bir onceki ayin
YI-UFE oranlarinin (endeks artis degerlerinin)
orani ile alis fiyati carpildiginda alis fiyati enflas-
yona gore duzeltilmis yani satis gunundn TL'sinin
degerine getirilmis olur.

100.000TL x (248,15 / 205,05) = 121.019 TL

Daha sonra alis fiyatinin bugtnku degerini satis
fiyatindan cikarildigimizda saticinin elde ettigi reel
kar yani istisna oncesi deger artis kazanci bulun-
mus olur.

200.000 TL - 121.019 TL =78.981 TL

Tapuda saticinin odedigi %2 tapu harcr miktar gi-
derler deger artis kazancindan dusulerek matrah
indirilebilir.

78.981 TL - 4.000 TL = 74.981 TL

Artik, istisna oncesi matrahi belirlemis olduk. Bu
adimdan sonra ise Gelir [daresinin her yil belir-
ledigi istisna tutarini duserek vergilendirilecek
matrahi hesaplayabiliriz.

Gayrimenkul Deger Artis1 Kazanci Istis-
na Tablosu

Yil Istisna Tutari
6.400 TL
6.800 TL
7.600 TL
8.000 TL
8.800 TL
9.400 TL
9.700 TL
9.700 TL

10.600 TL
11.000 TL

(@)
(@)
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Satis 2015 yili iginde yapildidr icin 10.600 TL istis-
na dusulur. Bunun sonucunda 74.981 TL-10.600
TL=64.381TL vergiye tabi tutar olarak hesaplanir.
Vergiye tabi tutar (yani vergi matrahi) olan 64.381
TL, asagida yer alan 2015 yili vergi tarifesine gore
vergilendirilir.
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2015 Takvim Yih Gelirlerine Uygulana-
cak Vergi Tarifesi

12,000 TLye kadar =15%

12000 TL - 29.000 TL arasi 12.000 TL'si icin 1.800
TL, fazlasl icin=20%

29.000 TL - 66.000 TL arasI 29.000 TL'si icin 5.200
TL (Ucret gelirlerinde 106.000 TL'nin 29.000 TL's|
icin 5.200 TL), fazlasi=27%

66.000 TLden fazlasinin 66.000 TL'si icin 15.190
TL (Ucret gelirlerinde 106.000 TLden fazlasinin
106.000 TL'si icin 25.990 TL), fazlasi=35%

2015 vergi tarifesine gore 64381 TL'nin 29.000
TL'siicin 5200 TL + fazlasiolan (64.381 TL — 29.000

ARTIBIR HABER

TL=) 35381 TL icin=%27 vergi orani uygulandi-
ginda (35.381 TL x %27= 9552 TL) Hesaplanan
Gelir Vergisi: 5200 TL + 9552 TL = 14.752 TL ola-
rak hesaplanir.

Bulunan bu tutar, 2016 yilinin Mart ayinin 1 inci
gununden 25 inci gunu aksamina kadar yillik ge-
lir vergisi beyannamesi ile beyan edilip, Mart ve
Temmuz aylarinda 2 esit taksitte cdenecektir.

» Gayrimenkul alim satiminda bulunan mukel-
leflerin vergi cezalari ile karsilasmamalari icin
gayrimenkul alis bedellerini tapuda gercek de-
gerleri Uzerinden beyan etmeleri gerekiyor.

Degerleme Uzmanlari Cografi Dagilimi

ANTALYA

RDAG

iISTAMBUL
41%
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Kentsel Donusum, Mutekabiliyet ve 2B gibi yeni yasalarla birlikte konut

alirken dikkat edilmesi gereken faktorlerde degismis oldu.

Yeni yasalarla konut alacaklarin dikkat etme-
si gereken basliklari soyle siralayabiliriz;

1- Ik kez konut alacaksaniz bankadan bir konut
hesabi actirin. Birikimlerinizi konut hesabina 5 yil
boyunca yatirarak ylzde 15'lik devlet katkisi ala-
bilirsiniz.

2- Tapuya gidip arastirmadan bu bina guvenlidir
diye dustnerek ozellikle banka kredisi kullanarak
ev aldiysaniz UzUlebilirsiniz. Kentsel donusim
yasasi ile birlikte riskli oldugu belirlenen binala-
rin tapu kayitlarina riskli yapi oldugu ve yikilacag
serhi yazilacak.

3- Afet riski taslyan ve su baskinlarinin yogun
oldugu alanlar var. Bu riskli yapi alanlarinin ta-
mamen kaldinlmasi ve rezerv yapi alani olarak
olusturulacak bdlgelere tasinmasl glundemde.
Almayi dusundugunuz konut riskli yapi alanlarin-
da ise henuz satin aldiginiz eviniz elinizden ucup
gitmesin.

4- LLokasyonu iyi olan eski bir binalardaki uyanik
mal sahipleri yikilacak binalarini sanki sifir binay-
mis gibi yuksek rakamlara satmaya calisabilirler.
Bu eski konutu alayim nasil olsa bu bina yikila-
cak ve yenisi yapilacak mantigi ile hareket edip bu
isten ekstra kazanc bekliyorsaniz cevredeki sifir
konutlarin fiyatlarini arastirmaniz akillica olacak-
tir.

5-Yeni yapilmis sifir binalardan konut alirken de
dikkat etmek gerekiyor. Bakanligin Uzerinde ca-
istigr Kentsel Donusum alanlarn belirlendikce
Belediyelerden bu baolgeleri ogrenebilirsiniz. Eger
bu bolgelerden birinde yeni de olsa konut alirsa-
niz, yasaya gore uygulama buttnltgu acisindan
donusum alanr iginde kaliyorsa binaniz yikilacak-
tir. Ev almayi disundugunuz bolge ile ilgili siphe-
niz var ise biraz bekleyebilirsiniz.

6- 2B tasinmazi olarak gecen bir yerdeki evin hak
sahibi basvuru yapip 6demeyi yaptiktan sonra
tapusunu alabilecektir. Hak sahibi basvuru yap-
madan sizinle noterde satis sozlesmesi yapmak
Isterse bunun gecerli olmadigini unutmayin.

7- Markali konut projelerinden ev sahibi olmak
isteyenler once projeyi yapan insaat firmasinin
bu gune kadar yaptigi ve teslim ettigi konut pro-
jelerini muUmkuUnse gezsinler. Maket Uzerinden
ev alacaklar daha hafriyat asamasinda olan pro-
jelere ozellikle dikkat etmeli. Finansman gucu
yeterli olmayan, teslim ettigi projesi olmayan ya
da musterilerini GzmuUs, gUvenilir olmayan fir-
malardan uzak durun.

8- Projeden ev almak risksiz gibi gérinse de Yeni
Konut Projelerinin, belediyedeki onayli projesini
gormelisiniz. Burada 6nemli olan onayli proje ile
size sunulan projenin ayni olup olmadigidir. Imar
sorunu yuzunden teslim edilemeyen konut pro-
jelerinin oldugunu unutmayiniz.

9- Son vyillarda konut projelerindeki rekabetin
artmasi ile yapilan reklamlar abartili ve cekici
olabiliyor aldanmayin.

10- Kat irtifaki kurulmamis projeden konut al-
mayin. Tapu'daki onayli projeden kat irtifakini
kontrol edin. Onayli projeden alacaginiz konutun
hangi katta oldugu ve Uzerinde ipotek olup ola-
madigini da gorebilirsiniz.

11-Kat karsiigr yapilan binalarda kat karsiligl
sozlesmesini ve hatta almaya karar verdiginiz
konut icin yapacaginiz sozlesmeyi de Usenmeyip
avukatiniza okutursaniz gelecekte yasanma ih-
timali olan bircok problemi bertaraf edebilirsiniz.

12- Toplu yerlesim alanlari olan sitelerde yone-
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tim plani cok onemlidir. Yonetim planinda, or-
tak alanlarin kullanimi, aidat gibi 6nemli bilgileri
bulabilirsiniz. Tapu kayitlarindan yonetim plan-
larina ulasabilirsiniz.

13- Home ofis olarak kullanmak istediginiz
gayrimenkulu sadece konut olarak kullanmak
zorunda kalabilirsiniz. Home ofis olarak satilan
projeler aslinda konut imari olan projelerdir. Yo-
netim Planinda isyeri olarak kullanilabilir mad-
desi bulundugu icin home ofis olarak satilirlar.
Ancak kat malikleri cogunlugu saglayarak yo-
netim planindaki bu maddeyi her zaman degis-
tirebilir. Bunun bircok ornegi mevcuttur.

Ev almaya karar verdiniz. Peki,
oturum veya yatirim amac1yla
konut aliminda dikkat edilecek
en onemli hususlar nelerdir?

Oturmak icin ev almanin piif noktalars;

a) Oncelikle iyi bir cevreye sahip olmall

b) Is, okul ve hastaneye yakin olmall,

¢) Ulasim sorunu yasamayacadiniz bir lokas-
yona sahip olmalidir.

Yatirim icin ev almanin piif noktalari;

a) Sehir merkezlerine yakin olmali

b) Kira carpani yUksek olmali kendini kisa za-
manda amorti etmeli

c) Prim yapma potansiyelinin yuksek olacag
yerler tercih edilmeli

15- Konut kredisi kullanarak ev alacaklar ode-
yecediniz taksitler yasam kalitenizi dlstrme-
sin, aile igi sorunlara yol agmasin. Odeyeceginiz
pesinatl artirarak kalani icin kredi kullanma-
niz faydali olur. Bazi konut projelerinde insa-
at firmasinin kendi de faizsiz ve cazip odeme
imkanlar sunabiliyor.
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16- Aldiginiz konutu 5 yil icinde satarsaniz deger
artis kazanci 6deyeceginizi unutmayin. Gelir Idare-
siartik bunu cok kolay tespit ediyor. Kapiniza mek-
tup gelmeden onlemenizi alin.

17- Konut projelerinin sahip oldugu brut m2 de-
gerleri satista kolaylik acisindan daha buyuk kul-
lanilmaktadir. Oysa ne kadar KDV 6deyeceginiz net
alan Uzerinden hesaplanir. Proje Uzerinden konu-
tun net alanini 6grenin cunku bazi projelerde net
ile brut arasindaki fark 40 m2ye kadar cikabiliyor.

18- Tapuda alim-satimi gercek degeri Uzerinden
gosterin. Kullandiginiz konut kredisinden, emsal-
lerden Gelir Idaresi bunu tespit ediyor artik. Ayrica
5 yil icinde satmaya Karar verirseniz dustk gos-
terdiginiz icin yuklu bir vergide odemek zorunda
kalmayin.

19- Konutun degeri tapuda emlak vergisi degerin-
den dusuk olamaz. Ancak gercek alim satim de-
geri emlak degerinin altinda kaliyorsa bunu tapu
memuruna soyleyin ve rakami tapuya yazdirin.

20- Size gosterilen ornek dairelerdeki son trend
dosenmis mobilya ve aksesuarlari size verecek-
lerini dustnmeyin. Sozlesmenizde hangi Urunler
var kontrol edin. Yoksa bastan yazdirin sonradan
Uzulmeyin.

21 - Oturulmaya baslanmis binalarda kat mulkiye-
ti olanlari tercih edin. Kat irtifaki bile olmayan his-
seli tapu dedigimiz arsa Uzerinden hisse payi devri
ile satin alinan konutlardan ozellikle uzak durun.
Basiniz agrimasin.

22- Konutu aldiktan bir yil sonra emlak vergisi
odemeye baslarsiniz. Tapuda alim satim yapilirken
belediyelere otomatik bilgi gidiyor.
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OSMANLI

sEHIRCILIGIN]]\T
GUNUMUZDEKI IZL.ERI

besincisi, Yrd. Doc. Dr. Yunus Ugurun

katilmiyla Idarenin Halkali'daki Istan-
bul Hizmet Binasi'nda gerceklestirildi. Yrd.
Doc. Dr. Ugur, “Osmanl Sehirciliginin Ilke-
leri” baslikhh seminerinin baslangicinda, bu
konu bashigini neden sectigini su cumleler-
le aktardi: “Bugun Osmanh sehirleri uzeri-
ne konusacagiz. Gelecegin sehirlerini insa
eden TOKI i¢in biraz gegcmise gidip Osman-
lidan neler ogrenebiliriz, Osmanh sehirleri
nasil kuruluyordu, bunlarla ilgili bugun ¢1-
karabilecegimiz baz ilkeler var mi, bunlar
uzerinde dusunmeye calisacagiz.”

TOKi'nin Ev ve Sehir Seminerlerinin

Osmanbh sehirlerinin odaklan bedesten, Ulucami

ve Kulliye

Yrd. Doc. Dr. Yunus Udgur, bedesten, Ulucami ve Kulliye ku-
rumlarinin Osmanli sehirlerinin odaklari olduguna dikkat
cekti. Ugur, "Kulliyeyle iskan mahalleri, odaklar yaratilmis
oluyor. Ulucami, buttn her seyin merkezi oluyor. Zaten Kul-
liye varsa, Kulliyeler cok gelistiginde Ulucami'ye cok gerek
kalmiyor. Ulucami bir onceki versiyon aslinda. Dolayisiyla

kulliye ve bedesten merkezli sehirler
olusuyor.” ded.

‘Osmanli sehircilik anlayisinda kul-
liyeler, sehirleri geligtirme stratejisi
bakimindan cok 6nemli." diyen Yrd.
Doc. Dr. Ugur, su bilgileri aktard:
‘Eski tarihciler der ki ‘Dogumdan
olume kadar her seyin icinde oldu-
gu seye kulliye denir”  Suleymani-
ye Kulliyesi'ne baktigimizda bu cok
dogru. Hastanesi var, yeme icme
yerleri var, pansiyonlari var, hamam-
lar var, medreseleri var, camisi var.
Istanbulda ilk yapilan kulliye yine
mesela kale icine yapilmamis da
EyUp'e yapilmis. Diger yandan tim
Osmanli sehirlerinde bedesten var-
dir. Carsinin ortasina bedesten ku-
ruluyor, bu buttn sehirlerde var. Be-
desten, ticaret kapasitesini gosterir.
Bedesten, bugunun Merkez Bankasi
ya da kuyumcularin en degerli ma-
mullerinin korundugu vyer. Her iki-
sinde de amac sehri buyutmek.”

Guvenlik, iase ve cografi ko-
sullar

Osmanl'nin 14, 15, 16 ve 17. yuzyl-
larda sehirler kurarken verdigi on-
celiklere de deginen Ugur, modern
oncesi sehirlerde en onemli mo-
tivasyonlardan birinin guvenlik ol-
duguna isaret etti. lase olarak tarif
ettigi topraga ve suya ulasimin da
donemin sehirlerinin kurulusundaki
etkisini vurgulayan Yunus Ugur, son
olarak her donemde dikkat edilen
cografl mekanin donemin sehirleri-
nin kurulusunda belirleyici unsurlar
oldugunun altini gizdi.

TOKI Strateji ~ Gelistirme  Daire
Baskanligr'nin organizasyonu olan
Ev ve Sehir Seminerlerinde Idare ca-
lisanlari, her ay bilim ve fikir insanla-
riyla bir araya geliyor. Daha oncekiilk
dort seminer Yrd. Doc. Dr. Halil lbra-
him Duzenli, Dr. Sinan Genim, Prof.
Dr. Sadettin Okten ve Prof. Dr. Hise-
yin Kaptan tarafindan verilmisti.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME
PR v BODK YETRILL

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

HIZMETLERIMIZ;

o Gayrimenkul Degerleme ( arazi ve arsalar, meskenler, isyeri binalari, sinai tesisler, egi-
tim ve saglik tesisleri, vakif mallari, turizm tesisleri, yolcu ve yiik gemileri, yatlar ve
deniz aracglari)

« Yatirnm projelerinin fizibilite analizi

» Makine ve ekipman degerlemesi

e Maden tesisleri degerlemesi

» Piyasa arastirmasi

« Sirket aktiflerinin degerlemesi

» Yer secim analizi

» Proje yonetimi danismanligi

e Resmi kuruluslara bilirkisi hizmeti

» Sehircilik ve kentsel dontistiim projelerine danismanlik

o Turizm yatinm projelerinde yer se¢cim analizi

» Kira bedeli tespiti

« En etkin ve verimli kullanim analizi
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Degerli Okuyucularimiz;
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