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GAYRIMENKUL DEGERLEIVIE
HIZMETI NELERI KAPSAR?

ayrimenkul yatinm ortakliklari asagida

sayilan islemler icin Sermaye Piyasasi

Kurulu tarafindan listeye alinmis bagim-

siz bir gayrimenkul degerleme sirketine,
isleme konu olan varliklarin ve haklarin degerle-
rini ve rayic kira bedellerini tespit ettirmekle yu-
kumltdurler.

@ Portfoyde yer alan gayrimenkullerin, haklarin
ve gayrimenkule dayali projelerin alim veya sa-
timi,

@ Portfoyde yer alan gayrimenkullerin kiraya ve-
rilmesi,

® Kiraya verilmek uzere gayrimenkul kiralan-
masi,

@ Portfoyde yer alan gayrimenkullerden kira-
ya verilenlerin kira sozlesmelerinin yenilenmesi
veya uzatilmas,

® Gayrimenkul ipotegi kabul edilmesi,

©® Gayrimenkule dayali projelerin insaatina bas-

lanabilmesi icin, yasal prosedure uyuldugunun
ve gerekli belgelerin tam ve dogru olarak mevcut
oldugunun tespit edilmesi,

® Ortaklik portfoyunde yer alan ve yil icinde her-
hangi bir nedenle rayic degeri tespit edilmemis
olan varliklarin yilsonu degerlerinin tespiti,

® Ortakliga ayni sermaye konulmasi.

Ayrica, gayrimenkul yatinm ortakliklari portfoyle-
rinde yer alan varliklari belirli donemlerde de gay-
rimenkul degerleme sirketleri araciligiyla deger-
leme islemine tabi tutarlar. Boylece, degerleme
gunundeki gayrimenkullerin rayic degeri, gayri-
menkul yatirim ortakligi portfoydne yansitilir. Bu
degerleme sonuclary, sirketin finansal tablolart ile
birlikte belirli donemlerde ilan edilir ve yatinmci-
larin sirketin gercek deg@eri hakkinda bilgi sahibi
olmalan saglanrr.
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SEKTORUN EN BUYUK
SIKINTISI “ARSA MALIYETI”

lmas, bir program kapsaminda geldigi

Bursa'da, AA muhabirine yaptigi acikla-

mada, ocak-subattaki konut satisinda ge-

cen yilin ayni donemine gore yuzde 10'un
Uzerinde artis olduguna dikkati cekti.

Konuttaki ihtiyacin daha cok orta ve altindaki
segmentlerde oldugunu belirten Elmas, Gretimin
buyuk bir kismini bu segmentin karsiladigini ak-
tard.

Elmas, vatandaslarin konuta erisiminin ayni nok-
tada olmadigini ve ihtiyac ile erisimin Ust Uste
tam ortusmedigini ifade etti. TUrkiye konut sekto-
runun en buyuk problemlerinden birinin, arsa ve
maliyetleri oldugunu vurgulayan Elmas, 'Bu se-
kilde oldugu surece, ozellikle de buyUk sehirlerde
bu, konut fiyatlarini ister istemez yukari cekiyor.
Cok ciddi sekilde konut Uretilmesine ragmen,
uretim fazla oldugu zaman fiyat Uzerinde bir
miktar baski olmasi lazim ama arazinin getirdigi
dezavantaj, fiyatlan surekli yukari ¢ikariyor." diye
konustu.

Altan, bir miktar talebin Gzerinde lUks konut Ure-
tildigini belirterek, soyle devam etti: "Talep kadar

KONUTDER Yonetim
Kurulu Uyesi Elmas "Cok
ciddi sekilde konut ure-
tilmesine ragmen, ure-
tim fazla oldugu zaman
fiyat uzerinde bir miktar
baski olmasi lazim ama

= - arazinin getirdigi deza-
S ? © vantaj, fiyatlan surekli

tm: yukarn cikanyor" dedi.

da orta sinif veya orta Ust sinif konut dretilemiyor
gibi gozukuyor.

Konutlari, makul fiyata Uretebilsek, 'Konutu kime
satacagiz? diye bir derdimiz olmaz. Arsa fiyatlari
bizi strekli yukariya dogru ittigi icin konut Ure-
temiyoruz. Bunun cozumu de arsa uretmekten
geciyor.

CuUnkU sosyal konut ve uygun konut satabilme
adina hazirlanan bolgelerde, en fazla 3-4 yil icin-
de, goren talep sonrasinda oralar da artik uygun
fiyatli konutlarin satilamadigi alanlar haline geli-
yor. Ihalelerde fiyatlar ucusuyor, rakamlar yukse-
liyor.

Rakamlar yukselince uygun fiyatli konut Uret-
mek bir baska bahara kalmis oluyor. Sektortn en
buyUk sikintisi bu.”

LUks konut Uretimindeki stok miktarina da degi-
nen Altan, "Talebin Gzerinde lUks konut Uretimi,
sektore bir miktar stok tasitir.

Mutlaka satis bekleyen luks konut miktarn var-
dir. Sektore darbe vuracak seviyede bir sey degil.
Orada bir tikanma olunca da bir iki yil icerisinde
geri cekiliyor. Luks Uretimde hemen frene basi-
liyor. Dolayisiyla kendi igcinde bir denge olusuyor”

/@\

AARTIBIR
GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
SPK ve BDDK YETKILE

dedi.




ARTIBIR HABER

ARTIBIR HABER

“TURKIYE'NIN ILK ULUSLARARASI GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU"

A

./

AARTIBIiR
B 5P e BODK VETKILL

IIIIIIII EGERLEME A.S.

Katar'in onde gelen halka acik gayrimenkul sir-
ketlerinden Mazaya Qatar ile Turkiye sermaye
piyasalarinin oncu aracl kurumu Global Menkul
Degerler, cok 6nemli bir stratejik ishbirligine imza
attilar. Global Menkul Degerler ve Mazaya Qatar
arasinda; yerel ve uluslararasi dizeydeki nitelikli
yatinmcilara sunulmak Uzere, Global MD Portfoy
Yonetimi Sirketi tarafindan Islami kurallara uygun
olarak kurulup yonetilecek gayrimenkul yatirm
fonlar icin stratejik isbirligi yapilmasi amaciyla
anlasma imzalandi. S6z konusu fonlar, ozellikle
Turkiye'deki tamamlanmaya yakin projelere ve
gelir getiren varliklara odakli olarak yapilandirila-
cak.

Stratejik isbirligi anlasmasi, Istanbul Kongre
Merkezi'nde duzenlenen torenle, Mazaya Qatar
CEO'su ve Yonetim Kurulu Uyesi Hamad Al Hed-
fa ile Global Menkul Degerler Yonetim Kurulu
Baskani Erol Goker ve Global MD Portfoy Yone-
tim Sirketi Yonetim Kurulu Baskani Gaye Braida
Fernandez tarafindan imzalandi.

Mazaya Qatar CEQ'su Al Hedfa, torende yaptigl
konusmada; Katar'in onde gelen halka acgik gay-
rimenkul sirketlerinden Mazaya Qatar'in, 2008 yi-
inda 1 milyar QR sermaye ile kuruldugunu belir-
terek “Sirketimiz gelir Ureten varliklardan olusan
kendi yatinm portfoyu de dahil olmak Uzere, ko-
nutlar ve ticari mulklerin gelistirilmesi gibi genis
kapsamli gayrimenkul yatinmlar konusunda uz-
manlasmistir. Mazaya Qatar, yatinm portfoydna
cografi olarak cesitlendirme vizyonu cercevesin-
de, Turkiye'nin 6nce gelen araci kurumlarindan
biri olan Global Menkul Degerler ile yaptigi bu or-
takligi son derece onemli bir kilometre tasi olarak
gormektedir” dedi.

Goker, “Turkiyenin ilk uluslararas1 gayri-

menkul yatinm fonu olacak”

Ceyrek asri bir cok basari ve ilk ile geride bira-
kan Global Menkul Degerler'in ve bagli kurulu-
su Global MD Portfoy Yonetimi Sirketi'nin oncu
misyonuna uygun olarak Turk sermaye piyasasi
yatinmailari icin yeni, karli yatinm Grunlerini ya-
pilandirmak cabasinin devamliligina dikkat ceken
Global Menkul Degerler Yonetim Kurulu Baskani
Erol Goker, “Bu vizyon cercevesinde Global Men-
kul Degerler'in, Katar'in onde gelen gayrimenkul
sirketlerinden biri ile yaptigi bu anlasmanin, yerel
ve uluslararasi bireysel ve kurumsal yatinmcilar
icin yeni bir soluk getirecegine inaniyorum" sek-
linde konustu. “Turkiye'de yine bir ilki gercekles-
tirerek, ilk uluslararasi gayrimenkul yatinm fo-
nunu kurmak Uzere yaptigimiz bu anlasmanin
gurur ve mutlulugunu yasiyoruz" diyen Goker,
kurulmasi hedeflenen fon buyukliginun kisa
surede 250 milyon USD'ye ulasabilecegini belirtti.

Fonlar, Korfez yatinmcisinin ilk kez bir fi-
nansal enstruman araciligi ile gayrimenku-
le yatinm yapabilmesini saglayacak.

Turkiye piyasasi icin nispeten yeni bir kavram
olan Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun, hem verel
hem de uluslararasi yatirmcilara cazip gelece-
gini belirten Global MD Portfoy Yonetim Sirketi
Yonetim Kurulu Baskani Gaye Braida Fernandez
ise “Anlasmanin ttm taraflar, bu guclt ortakligin
basarili gayrimenkul yatinm fonlarinin kurulusu
icin uygun bir altyap olusturabilecegine inan-
maktadir. Stratejik isbirligi dogrultusunda olus-
turmayi ve yonetmeyi hedefledigimiz bu fonlar,
ayni zamanda Korfez yatinmaisinin, Turkiye'de
ilk kez direkt olarak gayrimenkule degil de guve-
nirligi yuksek bir finansal enstruman araciligi ile
gayrimenkule yatirnm yapma olanagina kavus-
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masini da saglayacaktir' dedi.
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YENI YASALARLA

KONUT ALMANIN PUF NOKTALARI

Kentsel Donusum, Mutekabiliyet ve 2B gibi yeni yasalarla birlikte konut alir-
ken dikkat edilmesi gereken faktorlerde degismis oldu.
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Yeni yasalarla konut alacaklarin dikkat etmesi
gereken basliklari soyle siralayabiliriz;

1- Itk kez konut alacaksaniz bankadan bir konut
hesabi actirin. Birikimlerinizi konut hesabina 5 yil
boyunca yatirarak yuzde 15'lik devlet katkisi ala-
bilirsiniz.

2- Tapuya gidip arastirmadan bu bina guvenlidir
diye dusunerek ozellikle banka kredisi kullanarak
ev aldiysaniz uzulebilirsiniz. Kentsel donusum
yasasi ile birlikte riskli oldugu belirlenen binala-
rin tapu kayitlarina riskli yapr oldugu ve yikilacagi
serhi yazilacak.

3- Afet riski tasiyan ve su baskinlarinin yogun
oldugu alanlar var. Bu riskli yapi alanlarinin ta-
mamen kaldirilmasi ve rezerv yapi alani olarak
olusturulacak bolgelere tasinmasi gundemde.
Almayi dUstundtgunuz konut riskli yapi alanlarin-
da ise henuz satin aldiginiz eviniz elinizden ugup
gitmesin.

4- | okasyonu lyi olan eski bir binalardaki uyanik
mal sahipleri yikilacak binalarini sanki sifir binay-
mis gibi yUksek rakamlara satmaya calisabilirler.
Bu eski konutu alayim nasil olsa bu bina yikila-
cak ve yenisi yapilacak mantidi ile hareket edip bu
isten ekstra kazanc bekliyorsaniz cevredeki sifir
konutlarin fiyatlarini arastirmaniz akillica olacak-
tir.

5- Yeni yapilmis sifir binalardan konut alirken
de dikkat etmek gerekiyor. Bakanligin Uzerinde
calistigr Kentsel Donusum alanlar belirlendikce
Belediyelerden bu bolgeleri 6grenebilirsiniz. Eger
bu bolgelerden birinde yeni de olsa konut alirsa-
niz, yasaya gore uygulama butunligu acisindan
donusum alani icinde kaliyorsa binaniz yikilacak-
tir. Ev almayi distndugunuz bolge ile ilgili suphe-
niz var ise biraz bekleyebilirsiniz.

6- 2B tasinmazi olarak gecen bir yerdeki evin hak
sahibi basvuru yapip 6demeyi yaptiktan sonra
tapusunu alabilecektir. Hak sahibi basvuru yap-
madan sizinle noterde satis sozlesmesi yapmak
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Isterse bunun gecerli olmadigini unutmayin.

7- Markali konut projelerinden ev sahibi olmak
isteyenler once projeyi yapan insaat firmasinin
bu gune kadar yaptigi ve teslim ettigi konut pro-
jelerini mUmkuUnse gezsinler. Maket Uzerinden
ev alacaklar daha hafriyat asamasinda olan pro-
jelere ozellikle dikkat etmeli. Finansman gucu
yeterli olmayan, teslim ettigi projesi olmayan ya
da musterilerini Gzmus, guvenilir olmayan fir-
malardan uzak durun.

8- Projeden ev almak risksiz gibi gorunse de Yeni
Konut Projelerinin, belediyedeki onayli projesini
gormelisiniz. Burada 6nemli olan onayli proje ile
size sunulan projenin ayni olup olmadigidir. Imar
sorunu yuzunden teslim edilemeyen konut pro-

jelerinin oldugunu unutmayiniz.

9- Son vyillarda konut projelerindeki rekabetin
artmasi ile yapilan reklamlar abartili ve cekici
olabiliyor aldanmayin.

10- Kat irtifaki kurulmamis projeden konut al-
mayin. Tapu'daki onayli projeden kat irtifakini
kontrol edin. Onayli projeden alacaginiz konutun
hangi katta oldugu ve Uzerinde ipotek olup ola-
madigini da gorebilirsiniz.

11- Kat karsiligr yapilan binalarda kat karsilig
sozlesmesini ve hatta almaya karar verdiginiz
konut icin yapacaginiz sozlesmeyi de Usenmeyip
avukatiniza okutursaniz gelecekte yasanma ih-
timali olan bircok problemi bertaraf edebilirsiniz.

12- Toplu yerlesim alanlari olan sitelerde yone-
tim plani cok onemlidir. Yonetim planinda, ortak
alanlanin kullanimi, aidat gibi onemli bilgileri bu-
labilirsiniz. Tapu kayitlarindan yonetim planlarina
ulasabilirsiniz.

13- Home ofis olarak kullanmak istediginiz gay-
rimenkull sadece konut olarak kullanmak zo-
runda kalabilirsiniz. Home ofis olarak satilan pro-
jeler aslinda konut imari olan projelerdir. Yonetim
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Planinda isyeri olarak kullanilabilir maddesi bu-
lundugu icin home ofis olarak satilirlar. Ancak kat
malikleri cogunlugu saglayarak yonetim planin-
daki bu maddeyi her zaman degistirebilir. Bunun
bircok ornegdi mevcuttur.

Ev almaya karar verdiniz. Peki, oturum
veya yatirim amaciyla konut aliminda dik-
kat edilecek en onemli hususlar nelerdir?

Oturmak icin ev almanin piif noktalari;

a) Oncelikle lyi bir cevreye sahip olmali

b) Is, okul ve hastaneye yakin olmall,

c¢) Ulasim sorunu yasamayacadiniz bir lokasyo-
na sahip olmalidir.

Yatirim icin ev almanin piif noktalar;

a) Sehir merkezlerine yakin olmali

b) Kira carpani yuksek olmali kendini kisa za-
manda amorti etmeli

c) Prim yapma potansiyelinin ylksek olacag
yerler tercih edilmeli

15- Konut kredisi kullanarak ev alacaklar ode-
yeceginiz taksitler yasam kalitenizi dustrmesin,
aile igi sorunlara yol agmasin. Odeyeceginiz pesi-
natl artirarak kalani icin kredi kullanmaniz fayda-
li olur. Bazi konut projelerinde insaat firmasinin
kendi de faizsiz ve cazip 6deme imkanlari suna-
biliyor.

16- Aldiginiz konutu 5 yil icinde satarsaniz deger
artis kazanci 6deyeceginizi unutmayin. Gelir lda-
resi artik bunu cok kolay tesp|t ediyor. Kapiniza
mektup gelmeden onlemenizi alin.

o 'Y

17- Konut projelerinin sahip oldugu brut m?2 de-
gerleri satista kolaylik acisindan daha buyuk kul-
lanilmaktadir. Oysa ne kadar KDV odeyeceginiz
net alan Uzerinden hesaplanir. Proje Uzerinden
konutun net alanini 6grenin clinkU bazi projeler-
de net ile brut arasindaki fark 40 m2ye kadar ¢i-
kabiliyor.

18- Tapuda alim-satimi gercek degeri Uzerinden
gosterin. Kullandiginiz konut kredisinden, emsal-
lerden Gelir Idaresi bunu tespit ediyor artik. Ayrica
5 yil icinde satmaya karar verirseniz dusuk gos-
terdiginiz icin yuklu bir vergide odemek zorunda
kalmayin.

19- Konutun degeri tapuda emlak vergisi dege-
rinden dusuk olamaz. Ancak gercek alim satim
degeri emlak degerinin altinda kaliyorsa bunu
tapu memuruna soyleyin ve rakami tapuya yaz-
dirn.

20- Size gosterilen ornek dairelerdeki son trend
dosenmis mobilya ve aksesuarlari size verecek-
lerini dustinmeyin. Sozlesmenizde hangi Urinler
var kontrol edin. Yoksa bastan yazdirin sonradan
Uzulmeyin.

21- Oturulmaya baslanmis binalarda kat mulki-
yeti olanlar tercih edin. Kat irtifaki bile olmayan
hisseli tapu dedigimiz arsa uzerinden hisse pay!
devri ile satin alinan konutlardan ozellikle uzak
durun. Basiniz agrimasin.

22- Konutu aldiktan bir yil sonra emlak vergisi
odemeye baslarsiniz. Tapuda alim satim yapilir-
ken belediyelere otomatik bilgi gidiyor.
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KENTSEL DONUSUM ICIN 5 ARTI

5 YILLIK SURE

Hukumetin gecekondulara “elektrik- su-dogalgaz” baglanmasina izin veren du-
zenleme torba yasaya sunuldu. Buna gore, 1 Kasim 2015'ten 6nce insa edilen

kacak yapilara elektrik, su, dogalgaz baglanmasina izin ¢cikarilacak.

entsel donusum icin 5 arti 5 yillik stre

taninacak. Gecekondu sahipleri 10 vil

icinde kentsel dontstme katilma ta-

ahhudu sunacak. Bu duzenleme ile bir
yandan kentsel donusum hiz kazanacak ve diger
yandan kacak yapilarda oturanlarin magduriyeti
sonlandirilacak.

2 milyarlik kaynak

Kentsel donusum icin yaklasik 2 milyar liralik
kaynak kullanildi. Riskli alanlar icinde yer alan
yasa kapsaminda 136, Bakanlar Kurulu karari
ile 47 il olmak Uzere toplam 178 adet bolge risk-
li alan ilan edildi. Gecen yilsonu itibariyle toplam
311 bin 837 adet bagimsiz bolim iceren 92 bin
833 binada riskli yapi tespit edildi. Kacak yapilar
da yakin takibe alind.

Turk Ceza Kanunu'na gore kacak baglantiya izin
verenlere bir yildan 5 yila kadar hapis cezasi ve-
riliyor. Kagak yapilarin yuzde 30'unun yer aldigi
Istanbul'u sirasiyla Izmir ve Ankara izliyor.

10 yillik siire verilecek

Reform paketi kapsaminda kacak yapilara, kent-
sel donusume girme kosuluyla abonelik imkan
getiren duzenleme Meclis'e geliyor. Yeni Asir'in
haberine gore, abone olacak yapi sahipleri kent-
sel donusumu kabul ettigine dair taahhutname
sunacak.

Abone sahipleri imzalarini geri cekemeyecekler.
Ayrica donustm icin de 10 yila kadar sure tanina-
cak. Duzenleme mevcut izinsiz yapilarin kentsel
donusum surecine katiimini hizlandiracak.
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Etiler ve Levent

Hatt1 Kentsel

Donusumle Deger Kazanacak

Dunyanin en fazla danigmana sahip gayrimenkul danigmanlik firmasi Keller Wil-
liams, Istanbul'un en pahal il¢esi Besiktas'in donusen semtleri Etiler ve Levent

gayrimenkul piyasasinmi degerlendirdi.

ayrimenkul danismanliginda 13 yili geride
birakan Keller Williams Platin'in uzman
danismani Fatos Altintas; Etiler, Akatlar
ve Rumeli Hisarustu'nu kapsayan alanda
yaklasik 32 bin metrekarelik alanin kentsel do-
nusum ile yenilenecegini, yeni yapilan binalarin
metrekare birim fiyatlarinin 5 bin 200 dolar civa-
rindan basladigini belirtti.
Gayrimenkul yatinmcilarinin géztnu yeniden se-
hir merkezlerine cevirdigini belirten Keller Willi-
ams Platin'in basarili danismani Fatos Altintas;
“‘Sehir merkezinde yeni projeler gelistirmek iste-
yen insaat firmalari 40-50 yillik sitelerle yakindan
lgilenmeye basladi. Ozellikle Istanbul'da metre-
kare fiyatlari her gecen gun yukselen bir grafik
seyrederken sehrin merkezinde yeni yerlesim
yerleri insa etmek, sehir disinda sifirdan bir pro-
je gelistirmekten hem daha karli hem de daha

Uskiidar'daki Kentsel Déniisiime

Onay Cikti

prestijli olarak goruluyor. Pastadan pay almak
icin yatinmcilar adeta birbirleriyle yarisiyor. Uste-
lik bu yaris sadece insaat firmalarinin tekelinde
degil, yabanci fonlarin da ilgi odaginda. Ornegin
1960'li yillarda insa edilen Petrol Sitesi bircok fir-
mayla gorustukten sonra Katarli QT Holding ile el
sikisti. 250 milyon dolar yatinmla siteye cars, ti-
cari alan ve saglik merkezi gelistirilecedi konusu
gundemde. Yine Petrol Sitesi'nin yaninda bulunan
Belediye Sitesi'nin Akmerkez baglanti yolu tara-
finda bulunan mustakil evlerin bulundugu adada
kentsel donustm calismalarr bagladi. Bloklarin
bulundugu kisim icinse insaat sirketleriyle go-
rusmeler devam ediyor. Tepecik Yolu'nda bulu-
nan Sadabat Evleri'nde de calismalar suruyor.
Bolgenin degerine deder katacak projeler gun-
demde" dedi.

Uskudar'da 16 mahalleyi kapsayacak kentsel déntisum calismalan, istanbul Bu-
yuksehir Belediye Meclisi mart ay1 toplantisinda kabul edildi.

Uskudar'da gerceklesmesi planlanan kentsel do-
nustm 16 mahalleyi kapsayacak ve ilce nufusu-
nun yarisini ilgilendirecek.

Kentsel donusum onaylandi

Kentsel dontsum calismalarina iliskin "Uskidar
llgesi, 1/5000 Olgekli Geri Goriinum ve Etkilenme
Bolgeleri Koruma Amacli Revizyon Nazim Imar
Plani Imar ve Bayindirik Komisyonu Raporu’
BlUyuksehir Belediye Meclisi'nde gectigimiz gun
onayland.

Uskudar Belediye Baskani Hilmi Turkmen ko-
nuyla ilgili bir aciklama yaparak, "Bolgede yakla-
sik 270 bin kisi yasiyor ve bu vatandaslarimizi ilgi-
lendiren bir Meclis karar alinmis oldu. 1/5000'lik
planlar gecmis oldu. Nisan ayinda da insallah ilce
belediye meclisinde 1/1000'lik planlari yapacagiz.
Bu meclis karari 2960 Sayili Bogaz Kanunu'ndaki
haklara gore vatandasa yeni imar haklarinin ve-
rilmesinin onunU aciyor. Bolgenin ne yazik ki ta-
mami kagak yapilarla dolu. Mecliste gecen karar
kentsel donUsUmun de 6nunu aclyor.” dedi.
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Kutahya Modern ve Usak
Kentsel Donusum Projeleri
Fransa da Buyuk Ilgi Gordu

zka Insaat tarafindan hayata gecirilen kentsel
donusum projeleri Usak ve Kutahya Modern
Fransa'nin Cannes kentinde duzenlenen MI-
PIM Fuari'na damgasini vurdu.

Izka Insaat adina konusan Yonetim Kuru-
lu Baskani, Y. Mimar Azat Yesil,’ Kentsel
doniisim konusunda ornek teskil eden bu
projelere, Usak ve Kiitahya'nin estetik yapi-
si korunarak yeni bir kimlik kazandirilacak.
Bu projeler ayni zamanda Tiirkiye'ye 6rnek
olacak, Kiitahya ve Usak'in ufkunu acacak ve
kent degerlerini arttiracak projelerdir." dedi.

Izka Insaat ve Kutahya Belediyesi isbirligiyle yapi-
mina baslanan ve Kutahya'nin son donem gozde
kentsel donusum'’ proje eleri haline gelen 'Kutah-
ya Modern projeleri' birinci etap satislar tamsnam-

landi. Kutahyalilarin ve cevre ilcelerde yasayanla-
rn gun gectikce ilgi odagl haline gelen projenin
birinci etabinda yasam baslad.

Izka Insaat'n devam eden Usak Kentsel Do-
nistm ve Kutahya Modern projeleri MIPIM
Fuar'nda tanitildi. Fuara katilan ve Izka Insaat
standini gezen TOKI Baskani Ergin Turan, Usak
ve Kutahya'da yapilan kentsel dontstm projele-
rinin Turkiye'de ornek gosterdikleri projeler oldu-
guna vurgu yaptl. Kisa sUrede satislari tamamla-
nan, 2+1, 3+1, 4+1 ve 6+1 daire tiplerinin yer aldigi
KUtahya Modern birinci etap projesi toplam 200
konuttan olusuyor.

430 bin metrekarede yapimi stren Usak Kentsel
donusum projesininin ise 2016 yili icerisinde bit-
mesi planlaniyor.
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Istanbul'un 7 Ilgesmde Kentsel
Donusum Hamlesi

Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanhg (TOKI), bu yil Istanbul'da énceligi
“kentsel donusume” verecek. Sehrin 7 ilgcesinde toplamda 500 bin metrekarelik
alanda kentsel donuisim baslatacak olan Idare, kentsel déniisimin uygulanaca-
& ilce say1sin1 zamanla arttiracak. TOKI Baskani M. Ergiin Turan, MIPIM Uluslara-
rast Gayrimenkul Fuan'nda yaptigi aciklamada, hemen hemen 81 ilde konut insa

ettiklerini, ugramadiklan vilayet kalmadigini soyled..

“60 bin sosyal konut yapimin1 hedefledik”

Turan, bolgedeki yeni konut taleplerinin hepsinin
kendilerine geldigini vurgulayarak, sunlarn kay-
detti: “Bu yil istiraklerimiz haric, 60 bin sosyal ko-
nut yapimini hedefledik. Yiin ilk 2 ayinda 11 bine
yakin konut ihale ettik. OnUmUzdeki 2 ay iceri-
sinde yine 11 bin civarinda konut ihale edecegiz.
Bunlardan bazilarinin ginunt aldik. Yilsonunda
60 bin konutun ihalesini yapmis olacagiz. Bu yil
icerisinde Turkiye'de Uretilecek konutun yuzde
8'ini tek basina TOKI insa etmis olacak. Bu gelis-
mis, gelisen butun Ulkeler acisindan cok onemli.”

“Santiyelerimizde bu y1l 90 bin sigortal ¢a-
lisacak”

Turan, bu yil icerisinde sadece TOKI santiyelerin-
de direkt sigortali calisan sayisinin 80-90 bini bu-
lacagini, bu rakamin gecen yil 52 bin oldugunu,
bunun alt sektorleri de etkileyecegini soyledi. Bu
calismalar baslayinca seramik, kap, vitrifiye, mo-
bilya gibi alt sektorlerin de etkilenecedini anlatan
Turan, bu rakamin istihdami da hareketlendire-
cegini ifade etti.

Emlak Konut'un bu y1l hedefi 12 bin konut

Turan, istirak sirketleri Emlak Konut GYO'nun bu
yil 12 bin konut dretimini hedefledigini, bununla
dusunuldugtnde TOKI'nin, sektorun ylzde 11'ini
olusturacagina dikkati cekti. Turan, markali ko-

18

nutun toplam Uretimdeki payinin ise yuzde 3-4
oldugunu bildirdi.

“Urettigimiz konutlarin asgari yuzde 901
sosyal konut”

Turan, “Hedefimiz olan 60 bin konutun asgari
yuzde 90" sosyal konut. Alt ve orta gelir grubuna
hitap eden konut” dedi. Urettikleri marka degeri
yuksek konutlardan elde ettikleri gelirlerin sosyal
Konut Uretimine aktarildigini belirten Turan, Em-
lak Konut'un da gelirinin bir bolumunun TOKI'ye
gittigini dile getirdi. Turan, Istanbul haricinde sos-
yal konut i¢in arazi dretiminde sikinti yasanma-
digini kaydederek, ‘Istanbul'da arazi Uretiminde
zorlaniyoruz. Artik ciddi anlamda kamu arazisi
yok. Silivri'de ilk defa arazi Uretimine basladik.
Vatandasin rizasiyla araziler aliniyor. Belki bir yer-
den sonra kamulastirinz.” ifadelerini kulland.

“Istanbul'da énceligimiz kentsel déntisum”

|stanbul'da butin konut taleplerini karsilama gibi
bir durumlar olmadiginin altini ¢izen TOKI Bas-
kani Turan, “Bana gore bundan sonra Istanbul'un
oncelikli ihtiyacr yeni konutlardan ziyade rezerv
konutlar yaparak Istanbul'da kentsel donusumu
saglamaktir. Yeni konutlarla buttin sosyal konut
intiyacini karsilamaktan ziyade yapacagimiz ko-
nutlarla kentsel donusum odakli calismaktir, biz
ona motive olmus durumdayiz.” diye konustu.
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Turan, sehir icerisindeki carpik yerlesimli evleri
yikarak yeni konutlar insa edeceklerini aktararak,
sunlari soyledi:

"Kayabas! bolgesinde iki tdr konut yapiyoruz. Bir
gelir elde etmek bir de orta gelirli grup icin... Bun-
larin tamamini kentsel donusum odakli rezerv
konut olarak kullanacagiz. Diyelim ki bir ilcemiz-
de, Gaziosmapasa'da, Bagcilar'da oturan bir va-
tandasimiz kentsel donusume tabi tutuldugunda
soyle bir bolge dusunun; bin konut var, siz burayi
kentsel donusUme tabi tuttugunuzda mecburen
nufusu desantralize etmeniz gerekir. Oyle bir yer-
dir ki zaten kotu bir yapi stoku vardir. Orada rizaya
dayali disaridan, mesela Kayabasi bolgesinden
Isteyenlere yeni konut vereceg@iz. Bu bana gore
onemli. Kentin dontsmesi lazim.”

71 futbol sahasi buyuklugundeki alanda
kentsel donusum

Turan, su anda 54 ilde kentsel dontsUm yapa-
caklarini belirterek, “Istanbul'da kentsel donu-
sum konusunda 2016'da cok daha aktif olacagiz.
Kentsel donusumde kar hedefi guitmuyoruz. Su
anda 7 ilce ile sonlanma asamasina gelmis, bir
ay icerisinde ihaleye cikacagimiz yerler var. Bun-
lar Gaziosmanpasa, Esenler, Gungoren, Uskudar,
Beyoglu, Bayrampasa ve Bagcilar.” bilgilerini ver-
di.

ARTIBIR HABER

Maltepe'de de proje Uzerinde calisildigi ve bu il-
celerin sayisinin artacagini anlatan Turan, diger 7
llcede baslatacaklar kentsel donustum hamlesi-
nin 500 bin metrekarelik alan Gzerinde gercekle-
secegini dile getirdi. TOKI'nin kisa sure icerisinde
7 ilcede baslatacagr kentsel dontsumun toplam
alani, 71 futbol sahasi buyuklugune denk geliyor.

“MIPIM 2016'da Turkiye adina gurur duy-
dum”

MIPIM Uluslararasi Gayrimenkul Fuari'na katiimi
de@erlendiren Turan, sozlerini soyle tamamladi:
‘Bu, fuara benim ucuncu katiimim. Turkiye'nin
katilimi acisindan gurur duyduk. Bu yil gecen se-
neye bakildiginda yil |ger|5|nde baskanimizla (ITO
Baskani Ibrahim Caglar) da biz toplanti yaptik sag
olsun kendisi Yasayan Istanbul Maketi Gzerinden
Kiymetli bir organizasyon yapti. Tuarkiye ilk defa
lyl bir lokasyona konumlandi. Bunlar onemli ve
baslangic adimlari. Bunun, onimuzdeki birkag
yil icerisinde Turkiye'ye ve ulkeye gelecek gayri-
menkul yatinm fonlarina onemli bir ivme kata-
cagl kanaatindeyim. Burasi direkt alicr ile saticiyi
bulusturmuyor. Daha Ust olcekli. Gurur verici bir
sey. 5 yil oncesine gore ¢cok onemli bir konum-
dayiz”
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2016'nin Istanbul'unda Iige
Iice Kira Fiyatlan

Yilin ilk 2 ayinda 2015'in ayni1 ddnemine gore en ¢ok kira artisi yuzde 31 oraniyla
Fatih'te gorulurken onu yuzde 28 ile Basaksehir, yuzde 25 ile Beylikduzu izledi.

Yilin itk 2 ayinda 2015'in ayni donemine gore en
cok kira artisi yuzde 31 oraniyla Fatih'te gorulur-
kenonuyuzde 28ile Bagakgehir yuzde 25 ile Bey-
likdUzu izledi. Yenilenen "milliyetemlak.com” por-
talinin verilerine gore, Istanbul'un ilcelerinde kira
fiyatlarinin artisi devam ediyor. Artisin nedenleri
arasinda yapi stokunun kaliteli hale gelmesi, ula-
sim projeleri, kentsel donusum, ntfusun artmasi
gibi nedenler gosteriliyor. Bu yilin ilk 2 ayinda kira
fiyatlarinin en cok arttigi bolge Ortadogu Ulkele-
rinden gelen vatandaslarin yogun olarak tercih
ettigi Fatih. Bu ilcede gecen yilin ayni donemine
gore kira fiyatlarr yuzde 31 artti. Yuksek oranli ar-
tista Fatih'i uzak lokasyona sahip Basaksehir ve
BeylikdUzu izledi. Basaksehir'de son 1 yilda artis

- 12016 KiRA
FIYATLARI (TL) FIYATLARI (TL)

ILCELER

Atasehir

Avcilar 1100 1200
Bagcilar 950 1100
Bahcelievler 1250 1400
Bakirkoy 1650 1950
Basaksehir 1400 1750
Besiktas 2600 2850
Beylikdiizii 1150 1400
Cekmekoy 1100 1300
Esenyurt 1100 1200
Eyiip 2100 2200
Fatih 1700 2200
Gaziosmanpasa 1500 1700
Kadikoy 1800 2000
Kartal 1600 1750
Kiiciikcekmece 1500 1650
Maltepe 1500 1550
Pendik 1200 1300
Sisli 2700 2900
Tuzla 1100 1250
Umraniye 1400 1650
Uskiidar 1500 1700
Zeytinburnu 1450 1600

orani yUzde 28 olurken, BeylikdlzU'nde ise yUzde
25 olarak gerceklesti.

En dusuk artis Maltepe ve Eyup'te

Kira fiyatlarinin en cok arttigr ilcelerden birisi olan
ve bu alanda dordinct sirada yer alan ilce ise
Cekmekady. Burada kira yukselisi yuzde 22 olarak
gerceklesirken siralamada 5'inci basamakta yer
alan Umraniye'de ise kiralar yuzde 21 artis kay-
detti.

En dusUk artis ise yUzde 3 ile Maltepe, yuzde 5 ile
EyUp ve yuzde 8 ile Sisli olurken, Avcilar, Atasehir
ve Pendik'te zam orani yUzde 9 seklinde gercek-
lesti.

llllll
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Konak'ta Konut ve Magazanin
Metrekare Fiyati Ne Kadar?

Izmir'in Konak ilcesinde konutun m2'si 10.000, magazamn m2'si 25.000 TLye varyor.

Urkiye Degerleme Uzmanlari [N
Birligi TDUB, Izmir'in gozdesi S

Konak'imercek altina aldi. Aras-

tirmaya gore ofis metrekareleri
ana arterler Uzerinde 2.500-4.000 TL, =g
ic kisim ve ara sokaklarda 1.500-2.500 |
TL, Alsancak Kordon civari gibi deniz [
manzarali eski konutlarin metrekaresi £
8.000-10.000 TL, Mustafa Kemal Sahil
Bulvari'nda yali dairelerinin metreka- §
resi 5.000-7.000 TL, i¢c kisimlarda ise
2.000 TL dolayinda belirleniyor.

Gayrimenkul degerleme uzmanlari ve
degerleme sirketlerinin cati kurulusu
Turkiye Degerleme Uzmanlar Birligi TDUB Bas-
kani Bekir Yener Yildinm, Konak baélgesinin ge-
nelinde yuksek katli is merkezleri yapilmakta ise
de Konak merkezdeki Adliye Sarayinin Bayrakli
llcesine tasinmasi nedeniyle ofis amacli burolarin
yogunlugunun azaldigini belirtiyor. Konak ilcesi-
nin en merkezi noktasi olan Hukumet Konadi ve
cevresindeki ofislerde doluluk oraninin %85-%0
civarinda oldugunu kaydeden Yildirm, ana arter-
ler Uzerindeki ofislerin metrekare satis degerle-
rinin 2.500-4.000 TL araliginda seyrettigini, ic ki-
simlarda ve ara sokaklardaki ofislerin metrekare
satis degerlerinin ise 1500-2500 TL araliginda
oldugunu ifade ediyor.

Buyuk alanh daireler tercih ediliyor

Yildinim, Konak ilcesinin ozellikle sahil hattindaki
Alsancak Kordon civar gibi deniz manzarali eski
konutlarin metrekare satis bedellerinin 8.000-
10.000 TL, deniz manzarasi bulunmayan konut-
larin metrekare satis bedellerinin ise 3.000-5.000
TL araliginda belirlendigi soyltyor. Yeni konut
yapiminin sahil hattinda ¢cok nadir oldugunu dile
getiren Yildirim, Mustafa Kemal Sahil Bulvari'nda
yall dairelerinin metrekare satis bedellerinin or-

talama 5.000-7.000 TL araliginda oldugunu, ic ki-
simlara gidildikge fiyatlarin 2.000 TL mertebesine
dUstlgunu kaydediyor.

Ancak [zmir'in strekli go¢ almasi ve nufusun hizli
artmasina ragmen baglanti yollarinin azlig sebe-
biyle Konak ve cevresinde trafik sorununun gin
gectikce arttigini belirten Yildinm, Izmir-Istanbul
otobaninin tamamlanmasiyla ntfusun yani sira
gayrimenkul fiyatlaninin da artis gosterecegini
ileri sUruyor.

Magaza metrekaresi 15.000-25.000 TL
Konak'in eski Kemeraltibolgesinde yayatrafiginin
oldukca yogun oldugunu, bu nedenle ticari haya-
tin da bu bolgede yogunlastigini belirten Yildirim,
AVM'lerin ise Izmir'in diger ilcelerde yogunluk
kazandigini kaydediyor. Konak'in esnaf agirlikli bir
bolge oldugunu ve ana arterlerdeki magazalarin
doluluk oraninin %95 gibi yuksek bir duzeyde
seyrettigini ifade eden Yildinm, ara sokaklardaki
magazalarin doluluk oranlarinin ise %65 dola-
yinda oldugunu soyluyor. Yildinm, magdazalarin
metrekare satis bedellerinin ana cadde Ustunde
15.000-25.000 TL, ara sokaklarda ise 3.000-7.000

TL dUzeyinde olmasina dikkat cekiyor.
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"Dunyada Konut Fiyatlan En Fazla

Tiirkiye'de Artt1"

Knight Frank'in raporuna gore, 2015'te dunyada konut fiyatlarinin en fazla arttigy
ulke Turkiye oldu. Kiralar da bu artisin gerisinde kalmiyor. Ozellikle sehir merke-
zinde tufe oraninin oldukca uzerinde bir artis s6z konusu.

ngiltere merkezli kuresel gayrimenkul sirketi
Knight Frank'in raporuna gore, 2015'te dunya-
da konut fiyatlarinin en fazla arttigi Glke Turki-
ye oldu.

Gecgen yil yuzde 18,4 artta

Rapora gore Turkiye'de konut fiyatlari gecen yil
yuzde 18,4 oraninda arttr.

BBC'de yer alan habere gore Knight Frank, "Bati
ile Dogu'yu birlestiren ve guclu bir ntfus artisina
sahip olan Turkiye'nin, Ortadogulu yatirimcilar ta-
rafindan giderek daha fazla bir siginilacak liman
olarak goruldtgunu” belirtti.

Endeks 55 ulkeyi kapsiyor

Knight Frank'in yayimladigr 'Kuresel Konut Fiyat-
lar Endeksi' 55 Ulkeyi kapsiyor.

Rapora gore kuresel capta konut fiyatlar gecen
yil yuzde 3 oraninda artti. Bu oran, 2014'te yUzde
2,310

Konut Satislarinda Artis

Kiralar %35 oraninda artti

Konut fiyatlari yiksek olunca Istanbul'un merkez
semtlerinde kiralar yuzde 35'e varan oranlarda
artti. Konut stokunun sinirli oldugu merkez ilce-
lerde TEFE-TUFE'nin cok Uzerinde artislar olsa
da kentin ceperindeki yeni konut alanlarinda da
yuksek kiralar isteniyor.

Turkiye genelinde satis sonucu el degistiren konut sayisi, subatta gecen yilin ayni

ayma gore yuzde 7 artarak 101 bin 703 oldu.

Turkiye Istatistik Kurumu (TUIK) bu yilin subat
ayina iliskin konut satis istatistiklerini acikladi.
Buna gore, satis sonucu el degistiren konut sa-
yisi, subatta gecen yilin ayni ayina gore yuzde 7
artisla 101 bin 703 olarak gerceklesti. Konut sa-
tislarinda Istanbul 18 bin 142 ile en yiksek paya
(yUzde 17,8) sahip oldu.

Satis sayilarina gore Istanbul'u, 10 bin 694 konut-
la (yUzde 10,5) Ankara, 6 bin 480 konutla (yuzde
6,4) Izmir izledi. Konut satis sayisi dusuk iller si-
rasiyla 3 konutla Ardahan, 10 konutla Sirnak ve
11 konutla Hakkari oldu.
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Turkiye'de 2016 Subat Ayinda

101 Bin 703 Konut Satilda

Turkiye'de 2016 Subat ayinda 101 bin 703 konut satildi. TUIK verilerine gére Istan-
bul 18 bin 142 konut satisi ile en yuksek paya sahip oldu.

Tiirkiye'de 2016 Subat ayinda 101 bin 703 ko-
nut satildi

Istanbul birinci oldu

Turkiye Istatistik Kurumu (TUIK), 2016 yili Su-
bat ayr 'Konut Satis Istatistikleri'ni acikladl. Buna
gore; Turkiye genelinde konut satislarn 2016 Su-
bat ayinda bir onceki yilin ayni ayina gore ylzde 7
oraninda artarak 101 703 oldu. Konut satislarin-
da, Istanbul 18 bin 142 konut satisi ile en yuksek
paya (yUzde 17,8) sahip oldu. Satis sayilarina gore
Istanbul'u, 10 bin 694 konut satisi (yuzde 10,5) ile
Ankara, 6 bin 480 konut satisi (ylzde 6,4) ile Izmir
izledi. Konut satis sayisinin dusuk oldugu iller si-
raslyla 3 konut ile Ardahan, 10 konut ile Sirnak ve
11 konut ile Hakkari oldu.

Bir onceki yila gore azalma var

Turkiye genelinde ipotekli konut satislari bir on-
ceki yilin ayni ayina gore yuzde 17,6 oraninda
azalis gostererek 30 bin 455 oldu. Toplam konut
satislari icinde ipotekli satislarin payr yuzde 29,9
olarak gerceklesti. Ipotekli satislarda Istanbul 6
bin 628 konut satisi ve yuzde 21,8 pay ile ilk sira-
yi aldi. Diger konut satislari Turkiye genelinde bir
onceki yilin ayni ayina gore yuzde 22,7 oraninda
artarak 71 bin 248 oldu. Diger konut satislarinda
Istanbul 11 bin 514 konut satisi ve yluzde 16,2 pay
ile ilk siraya yerlesti. Istanbul'daki toplam konut
satislar icinde diger satislarin payr yluzde 635
oldu. Ankara 6 bin 777 diger konut satisi ile ikinci
sirada yer aldi. Ankara'yi 4 bin 215 konut satisi ile
lzmir izledi.

Yeni yapilan konut sayis1 artta
Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir

onceki yilin ayni ayina gore ylzde 16,6 artarak 47
bin 409 oldu. Toplam konut satislart icinde ilk sa-
tisin payl yuzde 46,6 oldu. Ik satislarda Istanbul
8 bin 277 konut satis ile en yuksek paya (yuz-
de 17,5) sahip olurken, Istanbul'u 4 bin 150 konut
satisl ile Ankara ve 3 bin 382 konut satisi ile Van
izledi.

Ikinci el konut satislan dustu

Turkiye genelinde ikinci el konut satislar bir on-
cekiyilin ayni ayina gore yuzde 0,1 azalis gostere-
rek 54 bin 294 oldu. Ikinci el konut satislarinda da
Istanbul 9 bin 865 konut satisl ve yuzde 18,2 pay
ile ilk siraya yerlesti. Istanbul'daki toplam konut
satislar icinde ikinci el satislarin payi yUzde 54,4
oldu. Ankara 6 bin 544 konut satisi ile ikinci sirada
yer aldi. Ankara'yr 3 bin 959 konut satist ile Ilzmir
izled.

Yabancilann aldigr konut sayinda artis
var

Yabancilara yapilan konut satislari bir nceki yilin
ayni ayina gore yuzde 15,8 artarak bin 585 oldu.
Yabancilara yapilan konut satislarinda, Subat
2016'da itk siray1 555 konut satist ile Istanbul aldl.
Istanbul ilini sirasiyla 328 konut satisi ile Antalya,
141 konut satisi ile Bursa, 93 konut satisi ile Sa-
karya, 90 konut satisi ile Yalova ve 61 konut satis
ile Ankara izledi.

En cok konut alan yabancilar

Subat ayinda Irak vatandaslari Turkiye'den 365
konut satin aldi. Irak’i sirasiyla, 159 konut ile Ku-
veyt, 158 konut ile Suudi Arabistan, 141 konut ile
Afganistan ve 88 konut ile Rusya Federasyonu

A

izledi.
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10. Istanbul Gayrimenkul Fuan
ve Arap-Turk Zirvesi 23 - 24 Nisan
Tarihleri Arasinda Gerceklestirilecek

10. Istanbul Gayrimenkul Fuar ve Arap-Turk
Zirvesi es zamanli olarak 23-24 Nisan tarihleri
arasinda Hillton Convention Exhibition Center'da
gerceklestirilecek. JNR  Fuarcilk ve  Suudi
Arabistan'dan Daleel Group tarafindan 10 yildan
bu yana duzenlenen fuara 52'nin Uzerinde yerli -
yabanci firma katiliyor. Ozellikle Korfez Ulkelerin-
den basta Suudi Arabistan, Kuveyt, Katar olmak
Uzere Abu Dabi, Urdin, BAE, Azerbaycan, Fas,
Misir, Iran ve Irak'tan gelecek segkm yatirnmci ve
acenteler iki gun boyunca fuar ziyaret edecek.
Alicr -satici ve yatinmciyr bulusturan Turkiye'nin
en etkin fuari olan 10. Istanbul Gayrimenkul Fuar
ve Arap-Turk Zirvesi JNR Fuarcilik tarafindan 10
yildan bu yana duzenleniyor. Bu yil fuarda 52'nin
Uzerinde yerli-yabanci firma 150 projeyle fuara
katiliyor.

Ozellikle Korfez Ulkeleri'nden basta Abu Dabi,
Kuveyt, Katar olmak Uzere Bahreyn, Umman,
Urdun, Suudi Arabistan, Dubai Azerbaycan, Fas,
Misir, Iran ve Irak'tan gelecek seckin yatirimcr ve
acenteler fuari ziyaret ederken alim igin baglant
yapacaklar.

Simdiye kadar 147.000 uzerinde gayrimenkul
sektor yatinmcisi ve profesyonelinin ziyaret ettigi

Istanbul Gayrimenkul Fuari, 2015'de 12.478 sek-
tor temsilcisini, yatinmci ve profesyonellerle bu-
lusturmustu. 2012 yiinda MUtekabiliyet Yasasi'nin
cikarilmasinin ardindan Istanbul  Gayrimenkul
Fuari, Suudi Arabistan, Dubai, Abudabi, Katar ve
Kuveyt'ten ziyaretci ve alict akinina ugruyor.
Katiimcr Egilimlerine Isik Tutan Anket...

Gectigimiz yil 9.'su duzenlenen Istanbul Gayri-
menkul Fuari sonrasinda fuar katiimcilarina yo-
nelik “Bu fuara katilma amaciniz nedir?" baslikll
anket duzenlendi. Anketten su sonuclar cikti;

» Fuar katiimailarinin ytizde 65'1 sirketini, orga-
amaciyla fuara katildigini vurgularken,

- Yuzde 57'lik kesim dogru alici ve yatinmcilara
ulasmayi hedefledigini,

- Yuzde 45'i proje tamamlama § yeni projelerin
ortaya ¢kmasi ve sunumu icin,

- Katilimailarin ylzde 25'i yeni olusan Kaérfez Ul-
kelem gayrimenkul pazarinda kendini gostermek
icin,

- YUzde 12'lik kesim ise, gayrimenkul yatirim or-
taklari ve yeni partnerlere ulasmak icin fuara ka-
tildigini belirmisti.

Gayrimenkul Satislanina ““Pratis”™
Cozum!

BimSAnin gelistirdigi online kurumsal satin alma platformu Pratis'ten artik gayri-
gayrimenkul alicisina daha hizh ve pra-

menkul satis1 da gerceklestiriliyor. Pratis,

tik satin alma firsati sunuyor.

Bilgi teknolojileri  sektorunun  oncu
kuruluslarindan BimSA'nin gelistirdi-
gi online satin alma platformu Pratis,
gayrimenkul satislar icin de cozim
sunuyor. Pratis icin gelistirilen “Pratis
Gayrimenkul Satis Platformu” sayesin-
de Akbank'in sahip oldugu gayrimen-
kullerin satis sureci, belirlenen kurallar
cercevesinde online ortamda seffaf ve
hizli olarak gerceklestirilebilecek.

|
“Nokta atist” gayrimenkul tespiti! {

Kullanicr dostu ara yuzler ile tasarla-

nan, guclu e-ihale altyapisina sahip,

resim, aciklama, harita ve ozellik lis-

tesi gibi gayrimenkul icin gereken tum
iceriklerin gorulebilecegi Pratis Gayri-

menkul Satis Platformu, Turkiye'nin en

bUyuk emlak seri ilan sitelerinden biri

olan Hurriyetemlak.com ile entegre ca-

lismasi sayesinde daha genis kitlelere

de ulasabilecek. Platformda yer alan

harita ozelliginde ayrica, ilana konu
gayrimenkuluin koordinat bilgisi de gorulebiliyor.
Bu sayede ilana teklif vermek isteyen kullanicilar,
koordinatlar sayesinde ilgili gayrimenkulun tam
yerini, deyim yerindeyse “nokta atisi” gorebiliyor-
lar.

Sistem nasil ¢calisiyor?

Gayrimenkule ait ozellikler, resimler ve acikla-
malar gibi ayrintilarin da paylasildigi Pratis Gay-
rimenkul Satis Platformu’nu kullanmak icin
platform Uzerinde hesap olusturmak gerekiyor.
Daha sonra Akbank ile iliskili gayrimenkul ilan-
larinin gorulebildigi uygulamada tercih edilen
ilanlara teklif verebilmek icin teminat mektubu,
sartname, sozlesme gibi on kosullar yerine geti-
rilmesi saglaniyor.

Kapsamlifiltreleme secenekleri sayesinde en uy-
gun kisiye en uygun gayrimenkulun gorunttle-
nebildigi Pratis Gayrimenkul Satis Platformu’nun
filtreleri arasinda teklif esasi da var. Yani listele-
me ekraninda henuz teklif gelmemis, ya da en
az bir teklif gelmis ilanlar ayri ayri filtrelenebiliyor.
Bir ilana teklif gelmesi ile teklif verme suresi icin
Akbank tarafindan tanimlanan strede geri sayim
basliyor. Surenin bitimine dogru yeni bir teklif gi-
risi olursa ilan sahibi tarafindan tanimlanan za-
mana kadar kapanis suresi otomatik uzamaya
giriyor ve yeni teklif girislerine olanak saglaniyor.
En iyi teklifi gecen cazip bir teklif gelmesi duru-
munda sistem en lyi teklifi veren firmaya, teklifi-
nin gecildigi bilgisini hem e-mail hem de sms ile
bildiriyor ve teklifini arttirmasi icin yonlendiriyor.
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‘Piyalepasa Istanbul’

Cityscape

lyalepasa Gayrimenkul tarafindan 800
milyon Dolarlik yatinmla Beyoglu'nun
kalbinde hayata gecirilen Piyalepasa |s-
tanbul, 24-26 Mart tarihleri arasinda Is-
tanbul Kongre Merkezi'nde duzenlenen Citysca-

pe Turkey fuarinda yatinmcilarla bulustu.

Piyalepasa Istanbul, stantta yer alan mobil holog-
ram ile Arapca, Turkge ve Ingilizce olmak tzere 3
farkli dilde teknoloji ve hikayenin ic ice basariyla
kurgulandigi bir sunumla tanitild.

Piyalepasa Gayrimenkul Genel Mudurt Kaan
Ydcel, gayrimenkul sektort icin onemli bir fuara
Turkiye'nin ev sahipligi yapmasindan mutluluk

Turkey’'de

Turkiyenin 6zel sek-
tor tarafindan gercekles-
tirilen en buyuk kentsel
donusum projesi Piya-
lepasa Istanbul, City-
scape Turkey'de HO1
numarali stantta yerini
aldi. Beyoglunun mer-
. kezinde hayata geciri-
 len Piyalepasa Istanbul,
Turkiye'de ilk kez du-
zenlenen gayrimenkul
sektorunun en Oonemli
organizasyonlarindan
Cityscape Turkey'de ya-
’gnmcﬂarla bir araya gel-

.

duyduklarini belirterek, “Piyalepasa Gayrimen-
kul olarak, 60 yillik Polat tecrubesini Piyalepasa
Istanbula yansitiyor ve Istanbul'un en eski, tari-

hi ve merkezi semtlerinden Piyalepasada bol-
genin tarihi dokusuna uyum saglayan bir proje

hayata geciriyoruz. Istanbul'un kalbinde yer alan
Piyalepasa Istanbul, karma kullanim projesi ol-
masl sebebiyle sahiplerine ve yatinmcilarina
yasam, alisveris ve e@lenceyi bir arada sunuyor.
Projemizi benzerlerinden ayristiran  Alisveris
SokagI'miz tamamlandiginda, sadece bolgenin
degil Beyoglu'nun ve Istanbul’'un da yeni bir cazi-
be merkezi olacak” dedi.
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Ankaral Yatirnmcinin Yeni

Gozdesi; CAYYOLU

v

ERA Turkiye, bolgesel analizleriyle yatinmcilara dogru yatinmin ad-

reslerini géstermeye devam ediyor. Istanbul'a rakip olacak yatirimlariy-

la dikkat ceken Baskent Ankara'y1 masaya yatiran ERA Gayrimenkul Ba-

san Ofisi Broker1 Ali Sacid Agir, Ankaranin degerlenen bolgesi Cankaya

icin aciklamalarda bulundu.

ayrimenkul sektorunun parlayan yildi-
zI Istanbul'a rakip olacak yatinmlariy-
la dikkat ceken Baskent Ankara, sektor
uzmanlar tarafindan mercek altina ali-
niyor. Baskent'in en degerli bolgelerinden birinin
Cankaya olduguna dikkat ceken ERA Basari Ofisi
Broker't Ali Sacid Agir; ozellikle Cayyolu Uzerin-
deki alanlarin gelecek vaat ettiginin altini cizdi.

Esk|§eh|r Ankara karayolu Uzerinde yer alan
Gayyolu'nun yakin zamanda cok buyuk bir ge-
lisime ev sahipligi yapacag|n| anlatan Agrr;
‘Ankara'nin batisinda yer alan Cayyolu Yasam
kent, Ismet InonU Bulvart Gzerinde bulunan pek
cok bakanlik sayesinde gelisimine hiz katiyor.
Metro ile ulasimi saglanan semtin pek cok yerine
ring servisleri ile ulasmak mumkun.

Imar planini tamamlamaya yaklasmis olan Cay-
yolu Yasam kent'in son kalan parselleri ise |n§a
halinde. Genis sitelerin yer aldigi bolgede 1+1'den
4+1'e kadar pek cok farkli proje mevcut. Konut
alani olarak gelisen Cayyolu Yasam kent, konut
yatinmcisina ve az olmasi sebebiyle de ticari yati-
rimciya hitap ediyor” diye konustu.

Konut fiyatlarinin m2 bazinda 3.000-5.000 TL, ti-

cari birimlerin ise m2 bazinda 5.000 — 8000 TL
arasinda degistigini aktaran Agir, “Bolge cok genis
bir konut yelpazesine sahip. 1+1'lerin metrekare
fiyatlari 1.000-1.500 TL, 2+1'lerin fiyatlari 1.250-
1.750 TL, 3+1'lerin 1.250-1.750 TL ve 4+1'lerin fi-
yatlariise 1.500-4.000 TL arasinda degisiyor" dedi.
Metro ve universiteler deger katiyor.

Kooperatifler bolgesi olarak imara baslayan Cay-
yolu Yasam kent'in, her gecen gun daha guclu
sosyo ekonomik duzeye sahip kullanicillara hi-
tap ettigini aktaran Agir; “Bolge, metro calisma-
larinin tamamlanmasi, alternatif yollarla ulasim
sorunun minimuma indirilmesi, bankalara ve 5
Universitenin yakininda bulunmasi, ulkenin ve
Avrupa'nin en buUyUk hastanelerinden biri olan
Yildinm Beyazit Universitesi Saglik Kampusi'nin
de hizmete girmesiyle beraber gelisimini arttira-
cak. Bolge; Ankara'nin ulasim sorunu olmadan
tamamina ulasim alternatifleri bulunan Bakanlik,
Universite ve hastanelere yakinligi ve tamamen
site konsepti ile imart yapilmis tek semt olma-
sindan dolayl yatinmcinin yuzunt guldurecek'

diye konustu.
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ERA, Yerli Ve Yabanci Gayrimenkul
Danigsmanlarni Dev Organizasyonda
Bulusturuyor

RA Turkiye; alaninda uzman isimlerle
yerli ve yabanci Broker ve Gayrimenkul
danismanlarini bir araya getirecek dev bir
organizasyona imza atiyor.

Broker ve Gayrimenkul Danismanla-
n, 12-14 Nisan tarihlerinde Kibnis'ta
gerceklesecek olan 'ERA IBC Turkiye
2016'da bulusacak. Konferans, egitim,
pek cok sosyal etkinlik ve édullerin yer
aldigi organizasyona, unlu CEO'lann ve
basarih sporculann danismani, dunya-
nin en ¢ok izlenen motivasyon konus-
macist Aaron Sansoni de katilarak mu-
kemmel satisin sirlarini anlatacak.

International Business Conference (IBC) Turkiye,
3 gun boyunca KKTC'de Kaya Artemis Otel'de
gerceklesecek. Duzenlenecek organizasyonun
konferans alaninda uzman ve birbirinden degerli
konusmacilar bilgi ve deneyimlerini paylasacak.
Konusmacilar arasinda ERA Avrupa Baskani
Baskani Francois Gagnon, Cosmomia Kurucu-
su Arcan Okan Kursun, Vesram Turkiye Baskani

Hakan Eren, Tiyatro Oyuncusu ve Muzisyen Tay-
lan Erler ve basketbol antrenort Cetin Yilmaz yer
alacak.

IBC Turkiye 2016'da, ‘2015 Yill ERA Odullendirme
Sonuclan' da aciklanacak. Oduller duzenlenen
gecede basarl siralamasina gore odul sahipleri
ile bulusacak. Egitimlerin yani sira paylasimlarin,
yeni network'lerin bir arada olacagi organizas-
yonda odul gecesine Grup 1900 de renk katacak.
Ote yandan; altyapl ve teknoloji alaninda ger-
ceklestirdigi atiimlarla da dikkat ceken ERA
Gayrimenkul Turkiye, 'Microsoft' ve 'Findeks'le
devrim niteliginde anlasmalara imza atti. ERA
Gayrimenkul'un, Microsoft'la imzaladigi isbirligi
ile bundan boyle ERA Gayrimenkul danismanlari
ofise gitmeden tum islerini mobil cihazlardan yu-
rutebilecek.

Sektorde bir ilk olan Findeks isbirligi ile ise ilk
defa kiraci ve alicinin kredi notlar satim ve kirala-
may! gerceklestiren tarafla paylasilacak. Aktif 35
ofisi bulunan ERA Turkiye, 2016 yili sonuna kadar
bu rakami 60'a cikarmayi hedefliyor.

Fuzul Grup'un, Iran'da Yerli Ortaklar Ile
Gorusmeleri Suruyor...

Fuzul Grup, ekonomik ambargonun kaldirilmasinin ardindan Turk yatinm-
cilar icin onemli bir firsat alani haline gelen Iran'da ust duzey is heyetleri ile

gorusmeler gerceklestirdi.

HUukUmetle onceki hafta Tahran'a giden heyette
yeralan Fuzul Grup Yonetim Kurulu Baskani Eyup
Akbal, “Yeni ddnemde Iran‘da kuresel olcekte bir
potansiyelden bahsediliyor. Turk yatirmailar icin
bu oldukca onemli” dedi. Sinir komsumuz Iran'da
ekonomik ambargolarin  kalkmasi, Turkiye'de

pek cok sektort ve yatinmciyl harekete gecirdi.

BUyUk yatinmailarin hentz girmedigi son bu-
yuk ekonomi' olarak degerlendirilen Iran pazar,
artik kapilarini ktresel yatinmcilara aciyor. Yakin
ve uzun vadede Turk ekonomisine hareketlilik
getirmesi beklenen Iran pazari icin Turkiye dahil
pek cok ulke simdiden buyuk is heyetleri Tahran'i
ziyaret ediyor.
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CITYSCAPE Tiirkiye Icin Cesaret Verici Bir
Baslangi¢

Dunyanin en koklu gayrimenkul fuarlarindan olan Cityscape, 24-26 Mart ta-
rihleri arasinda Istanbul Kongre Merkezi'nde diizenlenen Cityscape Turkey
fuarnnda yatinmcilarla bulustu. Turkiye'de ilk kez duzenlenen fuarda 67 sir-
ketin standi yer aldi. Cityscape Turkey'i destekleyen kurumlar arasinda yer
alan “Turkiye'nin Gayrimenkul Platformu” GYODER'in Bagkan1 Aziz TORUN,
Turkiye'de yapilan fuar ve organizasyonlarin artik global is dunyasinin tak-

vimlerine islenmesini arzuladiklanini ifade etti.

stanbul Kongre Merkezi'nde 24-26 Mart ta-

rinleri arasinda 3 gun boyunca ziyaret edilen

Cityscape Turkey'de 7 Ulkeden gelen 67 sirket,

konut almak isteyenleri ve yatinmcilart agir-
ladi. Daha once Birlesik Arap Emirlikleri, Misir,
GUney Kore, Katar ve Kuveyt'te de duzenlen fuar,
Turkiye'de ilk kez gerceklestirildi.

GYODER Baskani Aziz TORUN, Turkiye'de gayri-
menkul anlaminda uluslararasi capta ilk fuar or-
ganizasyonunun yapildigini, bunun uzun vadede
duzenli olarak devam etmesinin ve artik global
IS cevresinin Turkiye'deki fuar zamanlarini ken-
di takvimlerine islemesinin saglanmasinin tlke
olarak hedefimiz olmasi gerektigini ifade ederek
'Bu fuari kriter almamak lazim, bu pozitif bir bas-
langictir Turkiye'nin bu ev sahipligine inhtiyaci var.
Gelecekte cok daha genis katilimli ve buyuk or-
ganizasyonlar icin cesaret verici bir baslangictir”
dedi.

R

TORUN, 3 gunluk fuar boyunca katilimcr ya-
bancilarin ziyaretlerinde artis beklediklerini ve
GYODER' in de 10 Mayis 2016'da Raffles Otel'de
"MetreKare" konseptiyle gerceklestirilecek 15.
Gayrimenkul Zirvesi'nde sektore iliskin guncel
verileri aciklayacaklarini ve gayrimenkul gtinde-
mini belirleyeceklerini soyledi. Turkiye Cumhuri-
yet Merkez BankasI'nin koridorun Ust bandi olan
gecelik bor¢ verme faizini 13 ay aradan sonra
25 baz puan indirerek % 10,75 ten % 10.50 ye
cekmesi konusuyla ilgili olarak da Aziz TORUN,
"TCMB'nin bu aciklamasi rakamsal olarak olma-
sa da psikolojik olarak onemli. Ozellikle konut
alicilarricin yillik 9%12-13 olan faiz orani yillik baz-
da %10'a dusmesi sektor icin onemli bir gelisme
olacaktir ve konut kredisi yayginlasacaktir” diye-
rek sozlerini tamamladi.
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Cumhurbaskant Recep Tayyip Erdogan Yozgat'ta, aralarinda Bagbakanlik Toplu Konut
Idaresi Baskanhigimin (TOKI) 124 milyon lira degerinde yatinmlannnin da bulundugu
toplam tutan 321 milyon lira olan, 74 projenin resmi acihisin gerceklestirdi.

Ote yandan, Cumhurbaskani Erdogan’in toplu
acilisini gerceklestirdigi yatinmlar arasinda yer
alan TOKI projeleri soyle; Bozok Universitesi Mu-
hendislik-Mimarlik Fakultesi ve Rektorluk Hiz-
met Binasi, Akdagmadeni ilcesi 3. etap 424 konut
ile 50 yatakli hastane, Yenifakili ilcesi 2. etap 161
konut, 1 ticaret merkezi, Bogazliyan ilgesi cami
tamamlama altyapi ve cevre duzenlemesi isleri.

“TOKI 584 konut projesini tamamladt”

Yatirim tutari 321 milyon lira olan 74 projenin aci-
lisinda yaptigi konusmada Cumhurbagkani Er-
dogan, bu kapsamda TOKI'nin 585 konut, ticaret
merkezi, cami, altyapi ve cevre dlzenlemesi pro-
jelerinin de bulundugunu ifade etti.

TOKI, Yozgat'a toplamda 784 milyon liralik yati-
nm gerceklestirdi. Bu kapsamda; 6 bin 60 konut,
7 hastane, 3 Universite binasi, 7 ilkogretim okulu,
2 lise, bin kisi kapasiteli 1 yurt, 200 kisi kapasiteli
1 pansiyon, 10 spor salonu, 6 sevgi evi, 2 saglik
ocagl, 1 SGK il mudurlugu, 20 ticaret merkezi ve
8 cami uygulamasl bulunuyor.

Cumhurbaskani Recep Tayyip Erdogan toplu
acilis toreninde vatandaslara hitaben yaptigr ko-
nusmasinda, “Yilda 2 milyon yolcu kapasiteli ha-
valimanimiz, Yozgat ile Sorgun arasinda Fakibeyli
koyu yakinlarinda insa edilecek.” dedi.

‘8 YIL YETECEK ARSAMIZ VAR’

Yap! UrUnleri Ureten Kale Grubu, gayrimenkul
gelistirme isine de el atti. Eski depo ve tesisleri
kentsel donusum kapsaminda degerlendirecek-
lerini belirten Bodur Gayrimenkul Genel Mudurd
Bahadir Kayan, “8 yil boyunca orta ve buyuk ol-
cekli proje uretecek arsa stokumuz var” dedi.
Sirket kendine ait fabrika, depo, maden arama
alanlarinda kentsel dontusum de yapacak. Bo-
dur Gayrimenkul Genel Mudurt Bahadir Kayan,
‘Gayrimenkulde en onemli girdi arsa maliyeti.
Biz sansliyiz, arsamiz var. Insaattaki ince is mal-
zemelerinin neredeyse tamamini da Uretiyoruz.
Daha yuksek katma deger icin gayrimenkul yati-
rimina karar verdik " dedi.

Donusum buyuk firsat

Kentsel dontstumun sehirler icin onemli bir firsat
oldugunu soyleyen Bahadir Kayan, “‘Donusum
dongusu sehirlerin onune 50-60 yilda bir geliyor.
Donustmde devlet eliyle duzeltilmesi gereken
noktalar var. Bina degil ada bazinda dontsum ol-
mali. 12 katli binayi yikip yerine 15 katli yapiliyor”
dedi. Yesil binalarin da 6ne cikmasi gerektigini
belirten Kayan, bir binanin yesil bina kriterlerine
gore yapmanin maliyetinin toplam maliyetin yuz-
de 2-10'u kadar oldugunu kaydetti.
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EKONOMIK GOSTERGELERI

Konyali Perakendecilerin %48'i satislarin artmasin bekliyor. Subat ayinda en iyi
performans:t motorlu tasitlar sektoru gosterdi. Konya Hizmetler Sektoru gecen

aya gore yukseldi.

Konya Ili Ekonomik Gostergeleri

Konya Ticaret Odasi ve TEPAV isbirligi ile yapilan
"Konya Ili Ekonomik Gostergeleri", Konya ekono-
misinin aylik sektorel analizi ortaya cikmaktadir.
Calisma bes ayri alt bultenden olusmaktadir: Pe-
rakende Guven Endeksi, Hizmet Sektord Glven
Endeksi, Insaat Sektort Guven Endeksi, Istihdam
Izleme Bllteni ve Dis Ticaret Bulteni. Perakende
sektortinde 300, Hizmetler sektorinde 300 ve
Insaat sektorunde 200 firma ile yuz yuze anket
yapilmaktadr.

Subat 2016da Konya'da faaliyet gosteren pera-
kendecilerin yuzde 483'U onumuzdeki 3 ayda
satislarinin artmasini beklerken, satiglarinin dus-
mesini bekleyenlerin orani yuzde 18,7 duzeyinde
oldu. Satislarinda bir degisiklik beklemeyenlerin
orani ise yUzde 33 olarak belirlend.

Konya'da perakende sektorunde Subat ayinda en
lyi performansi ‘motorlu tasitlar” sektort sergi-
ledi. Bu sektor( "yiyecek, icecek ve tutin Urunle-
r” sektoru takip etti. Diger sektorlerde ise dusus
gozlendi.

KOHIZ, gecen aya gore 3 puan yukselirken gecen
yila gore 10,6 puan duserek -3,3 puan degerini
aldi. Hizmetler sektorunde fiyat beklentisi artti.
Subat ayinda Konyada hizmetler sektoriine alt
sektorler itibariyle bakildiginda “saglik isleri ve
sosyal hizmetler” sektortntn en iyi performansi
gosteren sektor oldu. Bu sektord; “ulastirma hiz-
metleri’, “bilgisayar ve ilgili hizmetler” ve “danis-
manlik faaliyetleri” takip etti.

Konya insaat sektoru guven endeksi gegcen
aya gore yukseldi.

KOIN, Subat 2016'da gecen aya gore yukselir-
ken, gecen yilin ayni donemine gore dustu. Subat
2016da Turkiye genelini temsil eden insaat sek-

tord guven endeksi -14,1 puan, AB-28'i temsil
eden endeks ise -15,4 puan degerini ald.

SGK verilerine gore Aralik 2015'te sigortali uc-
retli (4/a) calisanlarin sayisi Turkiye genelinde 14
milyon olurken Konya'da ise 300 bin olmustur.
Aralik 2014'ten Aralik 2015'e sigortali Ucretli sayi-
s Turkiyede 759 bin (%5,7) artarken Konya'da 21
bin (%7,4) artmistir.

SGK verilerine gore Aralik 2015'te kendi hesabina
calisan kayitli esnaf (4/b) sayisi Turkiye genelinde
2 milyon 21 bin olurken Konya'da 59 bin olmus-
tur,

Konya'da ihracat 2015 Aralik ayinda 110 milyon
dolar seviyesinde iken 2016 Ocak ayinda bir on-
ceki aya kiyasla yaklasik 16 milyon dolar, onceki
yilin ayni ayina kiyasla ise 22 milyon dolar azala-
rak 94 milyon dolara geriledi.

Konya ihracatinda ilk Ug¢ sirada su Ulkeler bulun-
maktadir: Irak (13,4 milyon dolar), Almanya (8,1
milyon dolar) ve Suudi Arabistan (5 milyon dolar).
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ARSA ALIMINDA DETAYLAR.../

Arsa satin alirken gozden kacirmamak
gereken onemli detaylar...

Arsa satin almak, geleceginiz icin yapacaginiz en
onemli yatirimlardan biri... Arsa satin alirken her
detayi iyi dusunmelisiniz. Arsa satin alirken nele-
re dikkat etmelisiniz? Hisseli arsa satin alirsaniz
ne gibi problemlerle karsilasirsiniz? Iste arsa ya-
tirimi yapmadan bilmeniz gerekenler...

Arsa kriterlerinizi belirleyin.

@ Satin alacaginiz arsayi belirlerken oncelikle ana
yollara yakinligina, diz ya da az egimli olmasina,
yuksek gerilim hatlarindan uzak ve rekreasyon
icin ayrilmis alanlarda olmasina dikkat edin.

@ Arsa yatinmindan prim elde etmek icin yamuk
ve yuvarlak arsalar yerine kare ya da dikdortgen
olanlari tercih edin.

Karh lokasyon secin

@ Arsanin uzun vadeli bir yatirm oldugunu unut-
mayin. Gelisime agik kirsal bolgeleri tercih edin.
®Kirsal alanda imar izninin yuzde 5 oldugunu
unutmayin ve en az 5 dontm arazi satin alin.

@ Arsanin bulundugu lokasyonda yapilmasi plan-
lanan komsu projeleri, metro, rayli sistem ya da
hastane gibi blyuk yatinmlar mutlaka arastirin,
®Uzun vadeli kazanc icin az primli bolgeleri ter-
cih edin.

Unutmayin, arsanin degeri imardair!

@ Arsanin imar durumunu ogrenin.

@Birarsanintapusununolmasioyerinimaraacik
oldugunu gostermez. Mutlaka arsanin bagli oldu-

gu belediyenin Imar ve Sehircilik Mudurlugu'nden

imar durumu hakkinda bilgi alin.

® Arsa sahibinden ya da gayrimenkul temsilci-
sinden mutlaka arsanin tapu bilgilerini 6grenin
ve Tapu Kadastro Mudurlugt'nden arsa hakkinda
bilgi alin.

®Fger arsa hisseli parsel ise, yani birden fazla ki-
siye aitse sonrasinda problemler yasayabilirsiniz...

Internetten arastirma yapin.

® Arsanin uydudan cekilmis haritalari icin Tapu
ve Kadastro Mudurlugu’'nun web sitesine girerek,
ada ve parsel bilgileriyle sorgulama yapabilirsi-
niz.

O GPS verileriyle de cografi sorgulama yapabilir-
siniz.

Arsanin bor¢c durumunu inceleyin.

@ Satin alacaginiz arsanin bor¢ durumunu ince-
lemeyi unutmayin.

® Sadece satin aldiginiz degil, gecmis yillara ait
odenmemis emlak vergisi olup olmadigini kont-
rol edin.

®EGer satildigr yil da dahil olmak Uzere arsanin
borcu bulunuyorsa, arsa sahibi bu borclari kapat-
tiktan sonra satin alim islemini gerceklestirin.

Dogru zaman bekleyin

®Arsayl satin aldiktan sonra yeni duzenleme-
leri ve arsanin bulundugu bolgedeki gelismeleri
mutlaka takip edin. Ozellikle yerel yonetimdeki
imar planlarindaki aski streclerini dikkate alin.

® Arsaniz degerlendikten sonra dogru zamanda
satisa cikartabilirsiniz.
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2016 Emlak Vergisi oranlan

Gayrimenkullere (arsa, arazi, mesken ve isyeri)
ait emlak vergisi, odeyecegi yil itibariyle tapuya
bildirilen rayic bedeller Gzerinden hesaplanir. Em-
lak vergisi hesaplamalari alim- satim islemleri
sirasinda tasinmazin degeri olan rayic bedel Uze-
rinden emlak vergisi oranlarinin hesaplanmasi
ile buluyor. 2016 emlak vergisi oranlari asagida
belirtilmistir;

Gayrimenkul-Normal Yorelerde-Buyuksehir Belediyesi

Binalarda Binde 2 Binde 4
Meskenlerde Binde 1 Binde 2
Arazilerde Binde 1 Binde 2
Arsalarda Binde 3 Binde 6

2016 Emlak Vergisi Odeme Tarihler
2015 Yill Emlak Vergisi 1. Taksit Odemesinin Bas-
langig Tarihi 1 Mart 2016 )

2015 Y1l Emlak Vergisi 1. Taksit Odemesinin Son
Odeme Tarihi ise 31 Mayis 2016 Sali ginU mesai
bitimine kadar )

2015 Yill Emlak Vergisi 2. Taksit Odemesinin Bas-
langi¢ Tarihi 1T Eylul 2016 )

2015 Y1l Emlak Vergisi 2. Taksit Odemesinin Son
Odeme Tarihi ise 30 Kasim 2016 Pazartesi gunu
mesai bitimine kadardr.

2016 Emlak Vergi Borcu Sorgulama
Gelir Idaresi Baskanliginin borg bilgilendirme ser-
visini kullanarak internet vergi dairesinden vadesi
gecmis olan veya henuz vadesi gelmemis vergi
borcunuzu 6grenebilirsiniz.

2016 Emlak vergisi nereye odenir?

Bina vergisi cdeme noktasl, gayrimenkultn bagli
bulundugu belediyeye yapiliyor. Gayrimenkulin
bir baska sehirde yer almasi durumunda s6z ko-
nusu vergi borcu tum belediyelerden PTT Havale-
si veya Belediyelerin Banka Hesap Numaralarina
Emlak Vergisi Mukellef numarasinin yazilmasi
sartiyla yapilabiliyor.

Emlak vergileri internetten de online olarak ode-
nebiliyor. Ancak cdemenin yapilabilmesi icin be-
lediyenin "e-belediye" sistemini kullaniyor olmasi
gerekiyor.

Emlak vergisi gecikme zammu

Eger ek sure verilmez ise son odeme tarihin-
den sonra her ay icin yuzde 1,4 gecikme zammi
uygulaniyor. Emlak Vergisi Kanuna gore beyan-
name verilmemesi halinde vergi ziyal cezasl da
kesiliyor. Kesilecek ceza tutari da ziyaa ugratilan
emlak vergisinin bir kati olarak hesaplaniyor.
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Uc yillik yeni yol haritasim cizen INDER, Nazmi Durbakayimn tekrar Yonetim Ku-
rulu Baskan olarak secti. Durbakayim ilk olarak vergi ve har¢ yukunun tasinabilir
seviyeye cekmek i¢cin ¢calisacaklanini agikladh.

23 Mart'ta Genel Kurul Toplantisi'ni gerceklesti-
ren Istanbul Insaatcilar Dernegi (INDER), yeni yo-
netim kurulunu secti. Teknik Yapi Yonetim Kurulu
Baskani Nazmi Durbakayim, dctnct kez INDER
Genel Baskani secilirken, dernegin yonetim ku-
rulu, Engin Keceli, Ali Nuhoglu, Baris Duman-
kaya, Abdullah Baysal, Emre Camlibel, Irfan As-
cioglu, Ali Gursoy, Erden Timur, H. Kubilay Salih
Vatandas, Fatih Albayrak, Fatih Haldiz ve Seckin
Kaplan'dan olustu. Yeni yonetim kurulu 3 yil su-
reyle gorev yapacak.

Toplantida gecmis 3 yilik donemin ve 2015'in de-
gerlendirmesi yapilirken gelecek donem planlari
da paylasildi. INDER Baskani Nazmi Durbaka-
yim, 2015'in INDER acisindan oldukca verimli ve
basarili bir yil oldugunu belirterek, GYODER, KO-
NUTDER ve zaman zaman da MUSIAD ile birlikte
Gelirler Idaresi ve Cevre ve Sehircilik Bakani ile
sektortn sorunlariyla ilgili gorismeler yapildigini
soyledi.

‘Eski Ve Genis Tabanlh Bir Dernegiz’
INDER'In ¢ok eski ve genis tabana yayilmis bir
dernek oldugunu ve sektorde olusan bir olum-

suzluk ya da olumlu olaylarin dernegi
direkt olarak etkiledigini vurgulayan
Nazmi Durbakayim, ‘Bu sebeple biz
hep sektorun esas problemlerini go-
rustuk ve tartistik” diye konustu.

Gecen donemde Usta Egitim Programi
konusunda INTES ile bir protokol im-
zaladiklarini ve Istanbul'da usta egitimi
konusunda vyetkili kurum olduklarini
anlatan Durbakayim, ayrica son olarak
Okan Universitesi ile bir protokol imza-
ladiklarini acikladl. Bu protokol cercevesinde staj
ve yarl zamanl ¢alisma egitimleri yapilacagini
ifade eden Durbakayim, “Universite ve kamu ara-
sinda ortak projeleri olusturacagiz ve akademik
calismalarda bizim imzamiz olacak” diye konus-
tu. Durbakayim, INDER'in Turkiye IMSAD'a kati-
limci Gye oldugunu da aciklad.

Onumuzdeki donemde yeni INDER Yonetim
Kurulu'nun onudnde 3 6nemli konu oldugunu an-
latan Emre Camlibel, soyle devam etti: “‘Bunlar-
dan biri AVM'ler hakkindaki yonetmelik, bir digeri
de Kadikoy ve diger bazi ilcelerdeki siluet veya
yUkseklik Kkarari... Uctinct olarak da Binalarda
Enerji Performansi yonetmeligi kapsaminda belli
bir bUytklugun Uzerindeki ticari binalarda zorun-
lu hale getirilen ama uygulanamayan yenilene-
bilir enerji Uretimi adapte etmesi gibi bir sart var.
Onun kaldinlmasina yonelik bir takim calismalar
yapacagiz gibi gozukuyor.”
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A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

HIZMETLERIMIZ;

Gayrimenkul Degerleme ( arazi ve arsalar, meskenler, isyeri binalari, sinai tesisler, egi-
tim ve saglik tesisleri, vakif mallari, turizm tesisleri, yolcu ve yik gemileri, yatlar ve

deniz araglari)

Yatirim projelerinin fizibilite analizi

Makine ve ekipman degerlemesi

Maden tesisleri degerlemesi

Piyasa arastirmasi

Sirket aktiflerinin degerlemesi

Yer secim analizi

Proje yénetimi danismanligi

Resmi kuruluslara bilirkisi hizmeti

Sehircilik ve kentsel dénisiim projelerine danismanlik
Turizm yatirim projelerinde yer secim analizi
Kira bedeli tespiti

En etkin ve verimli kullanim analizi
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