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Tamamin Alamayanlar
TOKI'den Oda Alabilecek
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TOKI'nin konutlan gayrimenkul yatinm fonlarimin portféytne girdi. Béylece va-
tandaslar, aldiklan fon paylan ile evin bir bolumune sahip olabilecek...

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) cikardig
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina lliskin  Esaslar
Tebligi'nde degisiklik yapan yeni tebligi Resmi
Gazete ‘de yayimlanarak yororlige girgi.

Yapilan degisiklikle Basbakanhk Toplu Konut
Idaresi (TOKI), Iller Bankasi, belediyeler ile bun-
larin bagli ortakliklar, istirakleri veya yénetim
kuruluna aday gésterme imtiyazinin bulundugu
sirketler tarafindan gerceklestirilen bagimsiz bo-
lGmler gayrimenkul yatirnm Fonu portféyine ali-
nabilecek.

Ruhsat alma sarti

Bunun igin projelerin ruhsatinin alinmis olma
sarti aranirken ingaatin tamamlanmig o%up ol-
mayacagina bokﬁmo acak. Dolayisiyla heniz
insaat asamasinda olan konut, isyeri ve rezi-
dansgibi projeler de fon portféyiine girebilecek.

Hemen satilabilir

Yeni duzenlemeyle TOKI, belediye ve lller Ban-
kasi basta olmak Gzere kamunun Urettigi konutlar
artik “pay” olarak yatinmcilara satilabilecek. Boy-
lece TOKI'nin Urettigi binlerce konut artik gayri-
menkul yatinm fonlarinin portféyine girecek.

Boylece bir ev parasindan cok daha dusitk ta-
sarrufu olan yatinmcilar, aldiklar fon poy?orl sa-
yesinde TOKI'den evin bir odasini, mutfagini ya
da sadece salonunu satin almis olacaklar.
Yatinmer istedigi zaman aninda satip tekrar na-
kit paraya dénebilecek.

Haczedilemeyen konut

Gayrimenkul yatinm fonlarinin gelismesi icin
devlet tarafindan bir dizi tesvik uygulaniyor.
Ogzellikle vergi avantajlan saglanan fonlardaki
yatirmlar haciz edilemedigi icin tasarruflarini
gayrimenkulde degerlendirmek isteyen yatinm-
cilan konut yerine gayrimenkul fonlarina yon-
lendirebiliyor.
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Cevre ve Sehircilik Bakanhdy, insaat sek-
torunun talebini olumlu karsiladi ve plan
tadili yapmadan riskli binalarin donusu-
mune imkan veren yonetmeligin uygu-
lamasin1 30 Haziran 2017 tarihine kadar
uzattu.

Karar degerlendiren INDER Yénetim Kurulu Bas-
kani Nazmi Durbakayim; 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Dénustirilmesi Hakkindaki
Kanun'a bagh olarak “plan tadili yapmadan ve
emsal artisi zorlamasi olmadan” yerinde déns-
sime imkén veren 1 Haziran 2013 tarihli yo-
netmelik sartlarinin 30 Haziran 2017’ye kadar
uzatilmasinin stresli ginler geciren bircok insaat
firmasi icin sevindirici ve rahatlatici bir haber ol-
dugunu séyledi. Baysas Insaat Yénetim Kurulu
Baskani Semsettin Aydin da “Imar degisikligi yo-
netmeligi ile biz konut gelistiricilerin yizde 25
daha ek emsal saglamasi 6zellikle bizim gibi Fi-
kirtepe gibi kentsel donisimin pilot gélgesinde
proje Uretenler icin ayn bir énem daha kazani-
yor” degerlendirmesini yapti.

Nazmi Durbakayim, Riskli Bina Sahipleri ile
Yapi Miteahhitlerinin aralarinda yaptiklar ‘Arsa
Karsihgr Insaat Yapim Sézlesmeleri’nin cogun-
lukla 01.06.2013 tarihinde yUrirlikte olan ve
“Haziran %25 Yénetmeligi” olarak adlandirilan
“Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi” oldugunu
hatirlatt.

Mevcut riskli binalarin imar haklarinin tamami
kullanilmis olmasindan dolayr Buyiksehir/Bele-
diye Imar Yénetmeligi'ne gore yapilan séz konu-
su yonetmelik devreye girmis ve ézellikle yogun
yerlesim bolgelerinde uygulanmaya baslamusti.
Bircok Yapi Muteahhidi, bu yénetmelige gore
sézlesme imzalayarak maddi ve manevi taah-
hitte bulundu. Ancak yénetmelik kapsaminda

onusume

imzalanan sézlesmelerin ruhsat alma stresi 1
Ocak 2017 tarihinde sona eriyordu.

Farklh yorumlama ve prosedurler

Sézlesme imzalayan firmalarin her tirlG hazirhg:
yaparak ruhsat icin basvurduklarini ifade eden
Baskan Durbakayim belediyelerdeki uygulama
farkhliklarindan dolayr son noktayr koyamayan
yuzlerce firma oldugunu belirtti. Belediyelerde-
ki farkl uygulamalarin sona ermesi ve geciken
ruhsatlann yetisebilmesi icin Cevre ve Sehirci-
lik Bakanhgi'na miracaat ettiklerini ifade eden
Durbakayim “Sektérden gelen talepleri dikkate
alarak Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi’'nin
30 Haziran 2017 tarihine kadar yurorlukte kal-
masini uygun goéren Cevre ve Sehircilik Bakan-
lig1, halen neticelenmemis projelerde riskli bina
sahipleri ile yapimci firmalarnn ugrayacaklar
ciddi magduriyetlerin 6nine gecmistir. Son gind
beklemeden béyle bir kararin alinmasi ilgili ttm
taraflar memnun etmistir. Deprem riskinin her
gun daha fazla yaklastig gercegi ile karsi karsi-
ya oldugumuz bu ginlerde; plan tadili yapma-
dan, insaat emsal katsayisini artirmadan, devle-
timize yUk olmadan riskli binalarin déntsmesine
olanak saglayan bu yénetmelik maddesinin ge-
listirilerek strekli olmasi temennimizdir. Mevcut
imar planlarindaki emsal artisiyla strekli devam
etmek mUmkin degildir. Bélgesel master plan-
larla sosyal donatisi ve alt yapisi ¢dzimlenmis
kentsel J6n0§0me olanak taniyan calismalara
bUtin paydaslarin destek vermesini arzu ediyo-
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Emlak Konut GYO ile
Tarig Kooperatif Birlikleri Arasinda
Protokol Imzalanda

Turkiyenin en buyuk gayrimenkul yatinm ortakhidh sirketi Emlak Konut GYO ve Taris Koorperatif Birlikleri
arasinda 1 Aralik 2016'da imzalanan protokol ile Emlak Konut GYO, izmir Alsancak'ta Liman Arkas olarak
bilinen bélgede yeni bir proje gelistirecek. Toplamda 140 bin metrekare alan buytkluge sahip izmir Liman
Arkast bolgesindeki proje turizm, ticaret ve kultur odaklh olacak sekilde tasarlaniyor. Yaklasik 820 milyon
TL hasilat éngériilen proje ile Izmir'in atil kalmus olan bu kisminu kentin kullannmina kazandinlmasy, fizik-
sel ve gdrsel acidan sagliklh mekanlar olusturulmasi ve sehrin kentsel yasam standardin arttinlmas: he-
deflenmektedir. Duzenlenen imza téreninde Emlak Konut GYO Yoénetim Kurulu Baskani ve Emlak Konut
GYO Genel Muduru Murat Kurum ile birlikte Taris Zeytin ve Zeytinyag Tarnm Satis Kooperatifleri Birligi
Baskar Huiseyin Cahit Cetin, Taris Incir Tanm Satis Kooperatifleri Birligi Bagkam Mustafa Bircan, Taris
Pamuk ve Yagh Tohumlar Tarim Satis Kooperatifleri Birligi Baskan Yardimcist Faruk Aydin ve Yemta A.S

| I |

Yeni Tip Imar Yonetmeligi’'nin Siiresi
2017 Y11 Haziran Ay1 Sonuna Uzatildi

Bursa Buyuksehir Belediye Baskani Recep Altepe, insaat sektorunde onemli si-
kintilara yol agmasi beklenen ve bu yilsonunda yururluge girecek olan ‘yeni tip
imar yonetmeligi’ uygulamasinin 2017 yilh Haziran ayr sonuna kadar uzatildigim
soyledi.

Bursa BUyUksehir Belediye Baskani Recep Al-
tepe, insaat sektérinde 6nem%i sikintilara yol
acmasi beklenen ve bu yilsonunda yirirlige
Pirecek olan ‘yeni tip imar yoénetmeligi’ uygu-
amasinin 2017 yih Haziran ayi sonuna kadar
vzatildigini mijdeledi. Bu konuda yaptiklar giri-
Eimlerin olumlu sonuc verdigini dile getiren Bas-
an Altepe, kendisini telefonla arayan Cevre ve
Sehircilik Bakan Yardimcisi Mehmet Ceylan’in,

Yénetim Kurulu Baskam Guiltekin Ozbek bulundu.

izmir'in kent yasamina yon verecek tarihiimza
lzmir Liman Arkasi olarak bilinen, yeni kent merkezi
olmasi planlanan alanda 140 bin metrekare alan
Uzerinde bir proje hazirladiklarini séyleyen Murat
Kurum:” eskimis ve kentin kullanim disinda kalan
bu alanin; sosyal, kiltirel ve teknik altyapi ihtiyacla-

rini da kargillayarak gelistirmeyi planliyoruz. Turizm,
Ticaret ve Kultor odakli projenin lzmir’imizin ekono-
mik dinamiklerine, turizm potansiyeline ve kiltirel
faaliyetlerine énemli katki saglamasini hedefledik.
Bolgenin, Turizm, Ticaret ve Kiltor odakli olarak ye-
niden islevlendirilmesi sonucunda asil kazanan lzmir
olacaktir. Birliklerle yapmis oldugumuz anlasmaya
gére bu projeden hedefledigimiz asgari gelir 820
milyon TL olup, bu bedelin %20 si emlak konut %80
i de birliklerin payr olacaktir.” dedi.

Bu topraklarin degerini yine bu topraklarla
paylasan proje

Imza téreninde konusan Taris Zeytin ve Zeytinyagi
Tarim Satis Kooperatifler Birligi Baskani Cahit Cetin
séz konusu projenin Ulkenin en dnemli sosyal proje-
lerinden biri oldugunu ifade ederek Greticilerin 100
yillik birikimlerinin ekonomik degerlerini arttirarak
gunimize ulashigini séyledi. Tarig Uretici ortaklari-
nin toprakta Urettigini tanmsal ekonomiye kathgini
kaydeden Cetin sdyle konustu: “Ciftci ortaklarimiz
buglne tarim, tarimsal sanayi ve istihdama yéne-
lik kattiklar degerlerle geldi. Bu projeyle birlikte bu
degerlerin yani sira ciftcilerimize ve Glke ekonomi-
mize farkli alanlarda da destegimizi cesitlendirerek
sUrdurtyoruz. Bu topraklarin degerini yine bu top-
raklarla paylasan énemli projenin hepimize hayirli
olmasini diliyorum.” dedi.
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uygulamanin haziran sonuna kadar uzatildigini
soyledigini belirtti.

Cevre ve %)ehircilik Bakanhgr imar yoénetimle-
rinde yeni bir tip yénetmelik cikarlmasi konu-
sunda faaliyet baslatmis ve kentlerdeki mevcut
imar yonetmeliklerinin yerine hazirlanacak yeni
yonetmeligin 2014 yili Mayis ayinda yorirluge
girmesini Eedeﬂemigri. Bu sisteme gdre yapilan-
masi bitmek Uzere olan bircok bélgede yeni ya-
pilacak binalarin digerlerine gére oldukca farkli
ve daraltilmig imkanlara sahip olacagini, bunun
hem hak sahiplerini hem de insaat sektéring
magdur edecegini géz énine alan Bursa Bi-
yUksehir Belediye Baskani Recep Altepe, sektor
temsilcilerinden de gelen yogun talep Uzerine
konuyu Ankara’ya tasimist. O dénem yapi-
lan goérismeler sonucunda Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi, gecerli olan mevcut yénetmeliklerin
2016 yili basina kadar gecerli O?IOCOQInI duyur-
mustu. Ancak 2016 yili basinda da yeni imar
yonetmeliginin heniz hazir olmamasi ve bu du-
zenlemenin mevcut sartlarda énemli degisiklik-
lere yol acacak olmasi sebebiyle konuyu jéne—
min Cevre ve Sehircilik Bakani Idris Gullice'ye
tasiyan Bagkan Altepe, sirenin 2016 yili sonuna
kadar uzatilmasini saglamist.

Uygulama Haziran sonuna ertelendi
Séz konusu yénetmeliklerin heniz tam olarak
sekillenmemesi ve dogabilecek hak kayiplarini

g6z éninde bulunduran Baskan Altepe’nin ko-
nuyu israrli takibi yine olumlu sonug verdi. Cevre
ve Sehircilik Bakan Yardimcisi Mehmet Ceylan,
din gece karar onaylanir onaylanmaz Baskan
Altepe'yi telefonla arayarak, uygulama siresinin
2017 yih Haziran ayr sonuna kadar uzatildigi-
ni belirtti. Konuyu ilk ginden beri yakindan ta-
kip ettiklerini dile getiren Baskan Altepe, “Imar
yonetmeliginin net olarak anlasilabilir olmast,
yoruma ve istismara acik olmamasi, her bele-
diyede uygulanmasi, emsal denince ayni kat ve
buyUkliokte olmasi, uygulamanin her belediyede
esit olmasi hedefleniyordu. Bu sebeple tek tip
yonetmelik hazirlaniyor. Ancak bu hazirlik stre-
cinde magduriyet yasanmamasi, ingaat sektori-
nin zarar gérmemesi icin bizim yaphgimiz bas-
vuru ve tekliflerle stre iki kez uzatilmist. Konuyu
biz yakindan takip ettigimiz icin din gece yarisi
gevre ve Sehircilik Bakan Yardimcimiz Mehmet

eylan, beni aradi ve bu yilsonunda dolacak
strenin 30 Haziran 2017'ye kadar uzatildigini
sdyledi. Bu karan ile 2017 yili ortasina kadar
mevcut imar ydnetmeliginin gecerli olmasi sag-
lanmis oldu. Eu sekliyle artik insaat sektérinde
yasanan bu sikinti da ortadan kalkmis oldu. Bu
6 ayhk strede de yeni ydnetmeligin onaylanma-
s1 6ngoriloyor. Karar insaat sektérimiz icin ha-
yirli olsun” diye konustu. Kaynak: Milliyet
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Konut Fiyat Endeksi Artiyor

Konut Fiyat Endeksi eylulde bir once-
ki aya gore yuzde 0,76 artarak 221,37
seviyesine ulasti. Turkiye Cumhuriyet
Merkez Bankast (TCMB)tarafindan eylul
aymna iliskin Konut Fiyat Endeksi verileri
aciklandu

Turkiye konut piyasasindaki fiyat degisimlerini
takip etmek amaciyla tabakalanmis ortanca fi-

EC” yontemiyle hesaplanan KFE (2010 = 100),
ylol 2016'da bir énceki aya gore yizde 0,76
artarak 221,37'ye yikseldi.

Bu yilin eylGl ayinda 2015'in ayni dénemine ki-
yasla da yizde 13,90 artan KFE, ayni dénemde
reel olarak yizde 6,17 yukseldi. Metrekare ba-
Flno konut degeri olarak hesaplanan birim fiyat-
ar, 2015'in ei/lUl ayinda bulundugu bin 706,43
liradan, bu yilin eyldl ayinda bin 905,13 liraya
yUkseldi.

Turkiye Varhk
Fonu Genel

Ozellestirme Idaresi Baskaru Mehmet Bostan, TUr-
kiye Varlik Fonu Yonetimi Genel Mudurlugune ve
Yonetim Kurulu Baskanhigina atandu.

Turkiye Varlik Fonu Genel Midirligi'ne atama gerceklesti.

Miidirtiigiine
Mehmet
Bostan Atanch

Ozellestirme Idaresi Baskani Mehmet Bostan, Turkiye Varlik
Fonu Yonetimi A.S. Genel Mudurligine ve Yénetim Kurulu
Baskanhgina atand..

Basbakanliktan alinan bilgiye gére, Bostan'in, 6741 sayi-
li Kanunun 2'nci maddesine gére Varlik Fonu Yénetimi A.S.
Genel Mudurligune ve Yénetim Kurulu Baskanhgina atanma
karar Bagbakan Binali Yildirm tarafindan onayland..

Kamu kurum ve kuruluslannca yapilan
mal ve hizmet alimlan ile yapim islen
thalelerinde yalruzca Turk Lirast uzerin-
den teklif alimip sozlesme yapilacak.
Kamu Thale Kurumumnun ihalelerde Turk
Lirast kullanimina iliskin 6 yonetmelik
degdisikligi, Resmi Gazete'de yayimlana-
rak yururluge girdi.

Cerceve Anlasma Ihaleleri Uygulama Yénetme-

ligi, Damsmanlk Hizmet Alimi_ lhaleleri Uygu-
lama Yonetmeligi, Elektronik lhale Uygulama

Yénetmeligi, Hizmet Alimi Thaleleri Uygulama
Yéne’rmeli?i, Mal Alimi lhaleleri Uygulama Y&-
netmeligi ile Yapim Isleri Ihaleleri Uygulama Yo-

netmeliginde degisiklige gidildi.

Buna gére, kamu kurum ve kuruluslar, 4734
sayili Kamu lhale Kanunu kapsamindaki ihale-
lerde yalnizca Turk Lirasi Gzerinden teklif alacak
ve sdzlesme yapacak. S6z konusu ihalelerde
daha 6nce yabanci para birimi Uzerinden de
teklif alinip sézlesme yapilabiliyordu.

Degisiklik éncesinde teklif alinmis olan ihaleler,
bu kapsamda degerlendirilmeyecek.
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Tiirkiye’nin En Biiyiik Insaat ve Konut
Konferansi 5. Yiinda Kapilarim Acryor

Turkiyenin En BuyUk Insaat ve Konut
Konferanst 5. Yilinda Kapilarint Agiyor.

24 Ocak 2017 tarihinde gerceklesecek olan In-
saat ve Konut Konferansi, Insaat Profesyonelle-
rinin VIP Bulusma Adresi olarak 5. yilinda tekrar
kapilarini acacak.

llk senesinde 70, 2nci senesinde 164, 3nci
senesinde ise 205, 4. Senesinde 251 firmanin
katihimi ile etkilesim alanini istikrarli bir sekilde
bUyGten ve sektorin lider toplantilarindan biri

olan Insaat ve Konut Konferansi, insaat pro-
fesyonellerinin en Ust duzey temsilcilerinin bir
araya geldigi seckin bir bulusma olarak gdste-
rilmektedir.

Insaat ve Konut Konferansi, dngérilenin étesin-
deki yorumlara sahip vizyon sahibi konusmaci-
lari agirlyor. Konferansa ise karar mekanizmasi
profesyoneller katiliyor. Tirk insaat sektérinin
VIP bulusma noktasi olan Insaat ve Konut Kon-
feransi 5. yilinda ginimizin ve gelecegin sam-
piyonlarini bir araya getirecek.

Varlik Barisinin Detaylari Belli Oldu

Yurtdisinda bulunan para, altin, do-
viz, menkul kiymet ve diger serma-
ye piyasasi araclanni, 31 Aralika kadar
Turkiye'ye getiren gercek ve tuzel kisiler,
soz konusu varliklan serbestce tasarruf
edebilecek.

Maliye Bakanhgi'nin, "Bazi Alacaklarin Yeniden
Yapilandinlmasina lliskin 6736 Sayili Kanun
Genel Tebligi" Resmi Gazete'de yayimlanarak
yOrorluge girdi. Kamuoyunda "Varlik Barigi" ola-
rak bilinen séz konusu teblig, yurtdisinda bulu-
nan varliklann Turkiye'ye getirilmesine yonelik
duzenlemeleri iceriyor.
Buna gére, yurtdisinda bulunan para, altin, do-
viz, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araglarini, 31 Aralik'a kadar Turkiye'ye getiren
ercek ve tizel kisiler, séz konusu vorY|k|or| ser-
ges’rge tasarruf edebilecekler. Bu varliklara yurt-
disinda hangi tarih itibariyla sahip olundugunun
ilgili madde htkminden yararlaniimasi agisin-
dan herhangi bir dnemi bulunmuyor.
Maliye Bakani Naci Agbal, basvuru siresiyle il-
gili olarak "Bakanlar Kurulu'nun bu sireyi 6 ay
uzatma imkani var. Ama su andaki birinci énce-
ligimiz yogun bir sekilde aralik ayini bir kampan-
ya olarak kullanmak. Aralik sonuna geldigimiz

zaman degerlendirmeyi yapariz. O degerlendir-
meler cercevesinde eger gerekirse de uzatinz.

Ama su an o degerlendirme icin erken" dedi.

Turkiye'ye getirilen varliklarin Glkeye sokulma-
sinda herhangi bir vergi ddenmeyecek. Gercek
ve tuzel kisiler, yurtdisinda bulunan para, altin,
déviz, menkul kiymet ve diger sermaye piyasa-
si araclarni, Tijrliye'oleki banka veya araci ku-
rumlarda mevcut ya da yeni acilacak bir hesaba
transfer edebilecek veya fiziki olarak Turkiye'ye
getirebilecek. ,

Banka veya araci kurumlar ya da Gumrik Ida-
resi ile ilgili diger kurum ve kuruluslar, Turkiye'ye
getirilen varligin daha énceden yurtdisinda han-
gi sekilde tasarruf edildigine veya degerlendiril-
digine iliskin ayrica bir inceleme ve arastirma
yapmayacak ve teblig ile belirlenen form ve ek-

leri disinda herhangi bir belge istemeyecek.
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KONUT SATISLARI EKIMDE

YUZDE 25 ARTTI

Konut satislan ekimde gecen yi-
lin ayn1 ayina gére yuzde 25 arttu.
Kredili konut satisinda artis yuzde
72'ye yaklasti.

Konut satislari ekim ayinda artis kaydetti.

Turkiye genelinde konut satislan ekimde bir 6n-

ceki yilin ayni ayina gére yizde 25,1 artarak
130 bin 274 olarak gerceklesti.

Konut satislarinda, Istanbul 21 bin 94 konut sa-
tisi ve yizde 16,2 ile en yuksek paya sahip oldu.
Satis sayilarina gére istanbul’u, 14 bin 449 ko-
nut satisi ve yizde 11,1 pay ile Ankara, 7 bin
889 konut satigi ve yUzde 6,1 pay ile Izmir izledi.
Konut satis sayisinin dustk oldugu iller sirasiyla
10 konut ile Hakkéri, 28 konut ile Ardahan ve
34 konut ile Sirnak oldu.

Kredili Konut Satiglan Patladi

lpotekli konut satislart bir énceki yilin ayni ayina
gore yuzde 71,8 arhis gostererek 48 bin 110
oldu. Toplam konut satiglari icinde ipotekli satis-
larin payi yozde 36,9 olarak gerceklesti.

Ipotekli satislarda istanbul 8 bin 621 konut sa-
tisi ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satislar ige-
risinde ipotekli satis payinin en yitksek oldugu il

yuzde 60,7 ile Ardahan oldu.

[k Kez Satilan Konutlarda Yiizde 22 Artis
ilk defa satilan konut sayisi bir &nceki yilin ayn
ayina goére yizde 22 artarak 61 bin 677 oldu.
Toplam konut satislari icinde ilk satisin payi yiz-
de 47,3 olarak belirlendi.

ikinci el konut satiglarn da bir dnceki yilin ayni
ayina gore yuzde 28,1 artisla 68 bin 597 olarak
gerceklesti.

Yabanciya Konut Satis1 Azald
Yabancilara yapilan konut satiglart bir énceki
yihn ayni ayina goére yuzde 30 azalarak 1566
oldu. Yabancilara yapilan konut satislarinda, ilk
sirayl 467 konut satigi ile Antalya aldi. Antalya
ilini sirasiyla 423 konut satigi ile Istanbul, 115
konut satisi ile Bursa, 87 konut satigi ile Trab-
zon, 74 konut satigi ile Mugla ve 67 konut satisi
ile Yalova izled.i.

En Cok Irakhlar Aldr

Ekim ayinda Irak vatandasglar Turkiye’den 257
konut satin aldi. Irak’i sirasiyla, 159 konut ile
Suudi Arabistan, 135 konut ile Kuveyt, 132 ko-
nut ile Rusya Federasyonu ve 94 konut ile Ingil-
tere izledi.
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TOKI MUZAYEDESI ICIN

GERI SAYIM BASLADI

mlak pazarlama sirketi Turyap, 15 Aralik

2016'da Basbakanlik Toplu Konut Idare-

si (TOKI)'nin molkiyetinde bulunan tasin-

mazlarn acik artirmayla satisa ¢ikanyor.
Muhammen bedel toplami 83 Milyon 700 Bin
TL olan 31 ilde 205 adet is yeri ve 9 ilde 15
adet konut yilin son mizayedesinde alicilarin
karsisina cikiyor.

TOKI Ankara Bilkent merkez olmak Gzere Hal-

kalidaki TOKI istanbul Hizmet Binasi’nda saat
13.30’da es zamanl gerceklesecek mizayede-
de is yerleri %25'i pesin 120 ay vade, konutlar
ise %12’'si pesin 180 ay vadeden baslayan éde-
me secenekleri ile satiliyor.

40 ilde satisa ¢ikan 220 tasinmazdan is yerleri
7.500 Tl'den, konutlar ise 65.633 Tl'den bas-
layan fiyatlarla alicilarla bulusuyor.

Ankara Eskisehir Yolu Turkuaz Vadisi‘'nde spor
tesisi, Adana Kisla Mahallesi'nde is yerleri, De-
nizli Pamukkale’de 10 adet termal pansiyon,
Istanbul Bagaksehir Kayabasi'nda buifeler ve
diukkanlar, Istanbul’da bifeler ve dikkanlar,
Sanliurfa Viransehir Ticaret Merkezi'nde is yer-
leri mUzayedenin 6ne ¢ikan taginmazlari arasin-
da bulunuyor.

15 Adet Konut 65.633 TLden Baslayan
Fiyatlarla Satista

Ankara-Altindag, Bolu-Yenicaga, Bursa-Os-
mangazi, Eskisehir-Merkez-Odunpazar, Kara-
bik-Safranbolu, Kayseri-Incesu, Nevsehir-Guil-
sehir, Tokat-Zile, Trabzon-Akcaabat’ta bulunan
konutlar %12'si pesin 180 ay vadeden baslayan
ddeme secenekleri ile 65.633 Tl'den alicilarla
bulusuyor.

205 Adet Is Yeri 7500 TLden Baslayan
Fiyatlarla Satista

Adana (Kozan, Saricam, Seyhan, Yiregir), An-
kara (Altindag, Yenimahalle), Balikesir (Bandir-
ma, Dursunbey), Bursa (Osmangazi), Cankiri
(Cerkes), Corum (Merkez), Denizli (Cal, Pamuk-
kale), Diyarbakir (Bismil), Dizce (Golyaka, Kay-
nash), Elazig (Merkez), Erzincan (Merkez), Es-
kisehir (Alpu), Giresun (Guce), Igdir (Tuzluca),
Istanbul (Basaksehir, Gaziosmanpasa, Kicik-
cekmece), Kahramanmaras (Afsin), Kastamo-
nu (Agh), Kayseri (Bunyan, Yahyal), Kirikkkale
(Baliseyh), Kirsehir (Kaman), Konya (Hadim,
Taskent), Manisa (Yunus Emre), Nevsehir (Gul-
sehir, Hacibektas), Ordu (Mesudiye), Osmaniye
(Duzici), Samsun(Ladik), Sivas (Imranh), Sanliur-
fa (Viransehir), Tokat (Merkez), Trabzon (Cayka-
ra-Merkez), Yozgat (Sorgun)’ta yer alan is yerleri
yUzde 25'i pesin 120 ay vade ile 7.500 Tlden
baslayan fiyatlarla satiliyor.

Basvuru Adresi: TURYAP

Basvurular yetkili bankalar araciligi ile 1-15
Aralik tarihleri arasinda yapiliyor. Mizayede
dncesi, katilimailar satisa sunulan tasinmazlar-
la ilgili detayli bilgilere Turyap’in web sayfasi
Uzerinden ulasabiliyor. Satis sartnamesindeki
kosullari yerine getirenler ve belirtilen teminat
tutarini édeyenler dnkosulsuz ve kontenjan siniri
olmadan muizayedeye katilabiliyor. Turkiye nin
her yerinden internet Uzerinden teklif vermek is-
teyenler Turyap'in internet sitesinden 14 Aralik
2016 Carsamba gini aksamina kadar kayit
yaptirmak ve teminat yatirmak sartiyla acik ar-
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Turkiye Varhik Fonu Sirketi
Kuruldu

D 4

Turkiye Varlik Fonu ve bu fona
bagh alt fonlan kurmak ve yo6-
netmek uzere Turkiye Varhk
Fonu Yonetimi Anonim Sirketi
kuruldu.

urkiye Varlik Fonu Yénetimi Anonim
%irke’ri'nin Kurulmasi ile Bazi Kanunlarda

egisiklik Yapilmasina Dair Kanun, Res-
mi Gazete ‘de yayimlanarak yirirlige

girdi.

Buna gére, Basbakanhga baglh, ana faaliyet
konusu fonlarin kurulmasi ve yénetimi olan,
sermaye piyasalarinda arag ge§i’r|i|igi ve derin-
ligine katki saglamak, yurt icinde kamuya ait
varliklar ekonomiye kazandirmak, dis kaynak
temin etmek, stratejik, buoyok ol ekli yatinmla-
ra istirak etmek icin Turkiye Varlik Fonu ve bu
fona bagli alt fonlar kurmak ve yénetmek tze-
Le T(Jlékiye Varlik Fonu Yénetimi Anonim Sirketi
uruldu.

Sirket, stratejik yatinm planinda belirtilen he-
deflerle likidite, yatinm, risk ve getiri tercihle-
rini dikkate alarak, yerfi ve yabanci sirketlerin
paylarinin, Trkiye ve yurt disinda kurulan ih-
raccilara ait paylarin ve borclanma araclari-
nin, kiymetli madenler ve emtiaya dayali ola-
rak ihrac edilen sermaye piyasasi araclarinin
fon kahlma paylarinin tirev araglarinin, kira
sertifikalarinin, ~ gayrimenkul sertifikalarinin,
dzel tasarlanmis yabanci yatinm araclarinin
ve diger araclarin alim satimini Tirkiye Varlk
Fonu adina gerceklestirecek.

Kurulus Sermayesi 50 Milyon Lira

%rke’rin 50 milyon lira olan kurulus sermayesi,
zellestirme Fonu'ndan karsilanacak. Tamami
ddenmis olan bu sermayeyi temsil eden paylar
Ogzellestirme Idaresi Baskanligina ait olacak
ve sirketin hisse senetleri nama yazili olacak.

girke’rin en az 5 kisiden olusan yénetim kurulu,
askan ve Uyeleri ile genel mudiri basbakan ta-
rafindan atanacak.

Turkiye Varlik Fonu Yoénetimi Anonim Sirketi ile
bagl sirket veya istirakleri ile fon ve binyesinde
kurulacak alt fOﬂ?CII’I kapsayan 3 yillik stratejik
yatinm plani yénetim kurulu tarafindan hazirla-
nacak ve Bakanlar Kurulunun onayiyla yirirloge
girecek.

Turkiye Varlik Fonu'nun kaynaklari, Ozellestirme
Yiksek Kurulu'nca dzellestirme kapsam ve prog-
raminda bulunan ve fong devrine karar verilen
kurulus ve varliklarla Ozellestirme Fonu'ndan
fona o?(’rorﬂmosmo karar verilen nakit fazlasindan
olusacak. Gerceklestirilen faaliyetler neficesinde
elde edilen, tescile tabi olabilen diger her tirly
deger, ilgili siciline veya kitogune 1gUr|<iye Varlik
Fonu adina tescil edilecek.

Bagimsiz Denetgciler Denetleyecek

Firke’r ve sirket tarafindan kurulacak diger sirket-
er, Turkiye Varlik Fonu ve kurulacak alt ?onlor
bagimsiz denetime tabi olacak ve sirket, Sermaye
Piyasasi Kanunu kapsaminda kurumsal yénetim
dizenlemelerine uyacak. Turkiye Varlik Fonu'nun
mal varlgi ile sirkete yénefilmeT( Uzere devredilen
varlik ve ﬂoklor sirketin mal varligindan ayrilacak.

r
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Havaalam Fiyatlan Ucurdu!
1 Donum Arsa 1 Milyon

Avrupa ve TUrkiye'nin deniz Uzerine insa edilen
ilk havalimani olma &zelligini tasiyan Ordu-Gi-
resun Havalimani’nin bulundugu Galyali ilce-
sinde arsa fiyatlar adeta patladi. Torkiye'nin
prestij yatinmlarindan biri olan ve Gulyal ilce-
sinde denize insa edilen Ordu-Giresun Havali-
mani, ilcenin kaderini degistirdi. Havalimaninin
acihsindan bu yana gecen 1,5 yilda 800 bini
askin yolcu yararlanirken, yatirmcilar da ilce-
de yatinm yapmak amaciyla arazi ariyor. Ancak
arsa sahiplerinin yUksek fiyat istemesi yatinmci-
lar kara kara disinduriyor.

Gulyali Belediye Baskani Talip Sen, ilcede arsa
fiyatlarinin oldukga ytkseldigini ifade ederek,
“llcemizde havalimani yapilmadan énce ana yol
kenari ve havalimanini kusbakisi géren yerlerde

1 dénim arsayr 100-150 bin liraya alabiliyor-
dunuz. Su anda ise T dénUm arsayr 1 milyon
liradan asagi alamazsiniz” dedi.

Gulyal Santiye Gibi

Baskan Sen, havalimaninin yaninda 10 milyon
liraya insa edilecek olan ‘Cikolata Park’in ice-
risinde 21 adet cikolata Gretim merkezi, 1 adet
300 metrekarelik restoran, bir adet 300 metre-
karelik kafeterya, 3 bin kisinin ayni anda konser
dinleyip dGgin yapabilecegi alan, bir hali saha,
bir basketbol sahasi ve yurtyis alanlan yapila-
cagini belirtti. Sen ayrica 12 milyon liraya mal
olacak, 400 kisinin ayni anda egitim gdrecegi
Gulyal Turizm Otelcilik Fakiltesi insaatinin da
sordigini ve bu yatinmlarin faaliyete gecme-
siyle ilcede yaklagik 3 bin kisilik nifus hareketi
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KENTSEL Yeni Duzenlemeyle

DONU§UM Hiz Kazanacak

GISP Yénetim Kurulu Baskani Hakan Gimus;
“6306 Sayili yasanin uygulama yénetmeligi 27
Ekim 2016 tarihinde degisti. Kentsel dénisim
sUrecinde yasanan sikintilar nedeniyle cok cid-
di ve streci hizlandiran degisikliklerin yapildigi-
ni ve daha saglkli bir kentsel dénisim sireci
yasamamiz igin bir firsat dogdugunu belirterek
toplantiyi baslatt.

Sehir Plancisi Hiseyin Oflaz, degisen ydénetme-
likle birlikte artik kentsel dénisimde Bakanlar
Kurulu'nun devreye girecegini belirterek bu du-
rumun déntsimi hizlandincr etki yapacagini
séyledi. Oflaz, “Bakanlar Kurulu, artik 15.000
m2 sinirlamasi olmadan, yapilarin® %65'inin
(3%e 2'sinin) riskli olmasi halinde bslge bazinda
"riskli alan" ilan edebilecek. Maliklerin 3'te 2'si-
nin nizasi ilkesi, alan bazh uygulanacak. Béylece
binalarin yiktinlmasinda maliklerin anlagsmalari
beklenmeyecek. Muteahhitler daha makul bo-
yUkltkte alanlar icin proje gelistirebilecekler.
Yeni yénetmelikte artik vatandas da riskli alan
basvurusu yapabilecek. ” dedi.

Huseyin Oflaz, ne bakanhigin ne de biyikse-
hir belediyesinin 2017 yilinda kentsel dénisim
bitcesi olmadigina da dikkat cekerek, gayri-

Gayrimenkul Icin Strateji Platformunun
(GISP) diizenledigi, "Kentsel Dénuisiimde
Yeni Duzenleme Ve Yeni Donem” baslk-
Ii toplanti uyelerin ve gayrimenkul sek-
torunun farkh alanlanindan katihmecilarla
gerceklestirildi. Degisen kentsel donusum
yonetmeligi ile birlikte donusumde yati-
rimcinin yolunun nasil agilacagi tartisildi
ve cesitli senaryolar uretildi.

menkul sektérinin dénisimi gerceklestirecek
ana aktér olacaginin da altini cizdi.
Gayrimenkul Hukuku Derneg@i Baskani Av. Ali
Guveng KIRAZ ise; “Eski yonetmelikle simdiki
yénetmelik arasindaki farklari ele alarak; “Riskli
yapilarda tapuda kayith malik 8lmUsse mirasgilik
belgesi cikarmaya, kayyum atamaya veya yine
tapuda son kayith malik adina islem yapmaya
Bakanhk yetkilidir. Maliki élmis tasinmazlarda
mahkemelerde yasanan biyik sorun ¢cézilmuis-
tor. Yapilan degisiklikte kiracilara ve simnirli ayni
hak sahiplerine yapilmayan tahliye bildirimleri
artik gecersizdir.

Mevcut tahliye sureleri sonunda yiktinlmayan
binalar ile ilgili artik maliklerin anlasma kosulu
ortadan kaldirlmistir. 2 aylik denetimler sonucu
yiktirlmayan binalar, afet riski dusiontlerek kol-
luk kuvvetleri destegi ile mulki amirlik tarafindan
yiktirlacakhr.” diye konustu.

GISP Baskani Gumus, dnemli degisiklikler ice-
ren bu yonetmelik ile yasanan bircok soruna ¢é-
z0m bulundugunu, kentsel dénisimde bundan
sonraki uygulama sureclerini izleyeceklerini ve
dneriler gelistireceklerini iletti. Ayrica, GISP’in,
gayrimenkul sektérine yon verecek calismalar
hazirladigini da sézlerine ekledi.
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Kentsel Donusumde Riskli

Alan Karmasasi

4

Ulke genelinde déniisim suirecinde tikanan noktalarn cézimii icin énemli
bir adim atildi. Ote yandan yeni yonetmelik ‘riskli alan ilant’ ile ilgili endise

yarattu.

Bundan béyle planlama ve alt yapi hizmetle-
ri yetersiz, imar mevzuatina aykin ya da alt ve
Ust yapida hasar meydana gelmis bdlgelerde
bu kriterlerden biri veya birkaginin yizde 65’
oraninda bir bozulma meydana gelmis ise artik
bu bélgeler riskli alan olarak ilan edilebilecek.
Bu karar ile amaglanan ise Danistay iptallerinin
dnine gecilmesi.

Hurriyetten Galistan Alagéz’in haberine gore;
yeni yonetmelikle tom Torkiye'nin riskli alan
kapsamina girdigine dikkat ceken Gayrimenkul
Hukuku Dernegi Baskani Avukat Ali Givenc Ki-
raz yeni yénetmeligin riskleri icin sunlar séyledi:
“Daha 6nce bir alanin riskli ilan edilmesi icin
bilimsel ve teknik verilerle afet gecmisi olmasi
gerekirdi. Simdi bu sart yok. Bir de metrekare
sinirn olmaksizin her bélge riskli ilan edilecek.
Yénetmelik éncesi yaklasik 120 bolge riskli ilan
edildi, 70 kadar Danistay kararyla iptal edil-
di. Cink0 yapilan incelemelerde bir bélgelerde
bir afet riski gérilmedi. Simdi tek bir kisi talepte

bulunacak tim alan riskli ilan edilebilecek. Ge-
nelde vatandas bu maliyeti karsilamak istemez
ve bu basvurunun arkasinda bir miteahhit firma
olur. Basvuru yapilip, nereye gére oldugu belli
olmayan yizde 65 oran bulunursa artik o bélge
tumuyle riskli gérilecek. Siz o balgede evi sag-
lam olan bir vatandas olarak ya da dénisimé
isteyemeyen bir vatandas olarak evinizi bosalt-
mak zorundasiniz. 3'te 2 oraninda anlasma ol-
duysa eviniz yikilacak.”

YENI SISTEM NASIL?

Dénusimde siureci tikayan nedenlerin basinda
cogunluk saglandiktan sonra sona kalan hak
sahiplerinin anlasmamasi geliyor. Bu durum,
binanin yikilp dénisimin baslamasini engel-
liyordu. Yonetmelik degisikligiyle, artik riskli
alan ve yapida 3'te 2 cogunluk bina yikilma-
dan karar alabilecek, anlasmayanlarin paylari
da bina yikilmadan satilabilecek. Baylece 2/3
ile karar alinmasi ve toplanti sonrasinda karara
katilmayanlara 15 gunltk uyar ihtarnamesinin
gonderilmesi yeterli olacak. Tahliye streleri so-
nunda yiktinlmayan binalar ile ilgili artik malik-
lerin anlagmalarinin beklenmesi inisiyatifi tama-
men kaldinldi. 2 aylik denetimler yapilacak ve
yiktinlmayan binalar kolluk kuvveti destegi ile
mulki amirlikce yiktinlacak. Cogunluga ragmen
binanin yikilmamasi nedeniyle bazi hak sahiple-
ri, mulklerini terk etmeyip dogalgaz, elektrik, su
kullanmaya devam ediyordu. Yeni yasayla hiz-
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Giirsel Ongoren:
Emlak Konut
Kentsel Donusumde
Sorumluluk
Ustlenmeli

GYODER, INDER ve AYIDER gibi
sivil toplum kuruluglarnnda yoneticilik
gorevi ustelenen, Kentsel Déntigim
ve Hukuk Platformu Bagkani Prof. Dr.
Gursel Ongéren, gayrimenkul ve ingaat
sektorinu degerlendirdi.

entsel Dénisim ve Hukuk Platformu Baskani

Prof. Dr. Girsel Ongéren’in kentsel doni-

simde Emlak Konut’a tarihi gérev distigu-
Un altini ¢izdigi aciklamasi soyle;

“Gayrimenkul ve insaat sektéri, Tirk ekonomisi-
ne kath@ deger ve yarathgi carpan etkisi ile buyiok
dnem tasiyor. Ekonomiyi biyitmek ve artan issizli-
gi onlemek icin kentsel déntsim buyuk bir firsat.
Gayrimenkul gelistirmede en buytk kurulus olan
Emlak Konut sorymlulugu Ustlenmelidir.
Gayrimenkul ve Insaat Sektéri yan Greticileri ile
birlikte Ulke ekonomisinin yizde onu oraninda bir
biyiklige sahip. Carpan etkisi nedeniyle i¢ piya-
sada ekonominin motoru Insaat Sektori. Insaat
Sektdri Glkemizi hem cagdas sehirlere kavusturu-
yor, altyapisini yapiyor, issizligi dnlemede dnemli
katki sagliyor, konut alan vatandaslarla tasarrufu
tesvik ederken, Glke ekonomisini durgunluga kars
canlandinyor.

Kamu ihaleleriyle képri, yol, baraj yapan; bos
arazilerde projelerle gelistiren veya binasini yeni-
leyen arsa sahipleri icin yapi yapan insaat sirketle-
rinin bircogu, yeterli sermaye birikimine ulasarak
gayrimenkul yatinmcilar haline geldi. Ayrica kér-
fez balgesinden ve yurt disindan pek cok yabanc
yatinmciyr kendilerine ortak aldilar.

Son yillarda gelisen kentsel dénisim kapsaminda
eski fabrika alanlarinin konut, ticaret veya turizm
alanina dénismesi ile gayrimenkul ve insaat sir-
ketleri, bu arsalarda kapsamli projeler olustura-
rak sehrin gérinimini degistirmeye ve gelismis
sehirler olusturmaya basladi. Hokimet, kamu ku-
ruluglan ve yerel yonetimlerle ortak calismalarin
Urinu olan biyUk insaat projeleri ayni zamanda
halkin birikimlerinin de degerlendirildigi yatirm ve
tasarruf araclari. Diger yandan Ulkemizde deprem
guvenligi sebebiyle eskiyen yapi stogunun yenilen-
mesi de insaat sirketleri ve miteahhitler tarafindan
Ustlenilen ulusal bir gérev. Ancak, ic ve dis etkenler
ile ekonominin daraldigr dénemlerde Insaat Sek-
tori ve Kentsel Déniisim her zamankinden daha
degerli. Insaat Sektéri yeni islere ve kentsel déni-
sime hazir. Bu firsat kacinlmadan verimli olarak
degerlendirilmeli. Her yil bir milyon yeni konuta
ihtiyac duyulan Glkemizde yuzde ellilik Gretimi
olusturan kentsel dénisim firsati kacinlmamali.

Kentsel Déntugimde Hedef Sasti, Déontgebilen
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Sadece Yuzde Besg

Kentsel déntsime Sayin Erdogan Bayraktar
ile hizli baslayan Hukimet, 20 yilda konut
stogunun  1/3'G olan 7 milyon binay
donustirecek ve semtleri, mahalleleri, icinde
parklar, spor salonlar, kresler, yasl yurtlari,
dispanserler, okullar, ibadet yerleri olan cagdas
alanlarla bezeyecekti. Her yil isin %5'ini yapma
hesabiyla 2012-2016 arasi su anda %20’sinin
tamamlanmasi gereken kentsel dénisumde, 4
yilda sadece %5 tamamlayabildik. Birokratik
sUrecler ve sektérin ¢ézime kavusturulamayan
sorunlan sebebiyle, Cumhurbaskanimiz Sayin
Recep Tayyip Erdogan’in “kentsel dénisim
yapiimali seklindeki agik siyasi iradesine
ragmen dénisimin éni tikanmis durumda. Ilk
dénemde 150 adet riskli alan ilan edildi, sonraki
U¢ yilda sadece 30 alan riskli alan olarak ilan
edildi. Riskli alanlardailce belediyeleri, maalesef
deneyim eksikligi ve kamu yénetimi bakisi
sebebiyle ilerleyemiyorlar. Binlerce, onbinlerce
donim riskli alan Uzerinde belediyeler; &zel
sektdrle proje gelistirmeyi basaramiyorlar, bu
demotivasyonla isi tanidik bir iki ingsaat sirketine
verip, insaat sirketleri ile vatandaslan bas basa
birakmayi daha kolay buluyorlar. Belediyelerin
kendi  bolgesinde  oturan  vatandaslarla
uzlasamamalar da isin acr yani.

Kentsel Déntigimde Anahtar Emlak Konut'un
Elinde

Degerli semtlerde bina bazinda yenilenme di-
sinda; sehirlerin yizinG parklar, spor salonlar,
kresler, yash yurtlar, dispanserler, okullar, ibadet
yerleri ile modern kentlere devsirecek olan riskli
alandaki kentsel dénisim tikanmis durumda.
Bu tikanikhgr agacak anahtar, kamunun bos
arazilerinde yaphigi gibi kentsel dénisimde de
riskli alan organizasyonunu Ustlenmesi gereken
Emlak Konut'un elinde.

Riskli alanlarda hak sahibi olan, orada yasayan
vatandaslarla Insaat Sektéri arasinda  gayri-
menkul gelistiriciligini Ustlenerek kentsel déns-
simin lokomotifi olmali. Kamu arazilerini gelis-
tiren Emlak Konut riskli alanlarin her birine yeteri
kadar proje yoneticisi atayarak, ilcelerin imar

planlarini da yenileyerek riskli alanlarda hangi
projelerin yapilacagina belediyeler ile birlikte
2023 Turkiye'si vizyonuyla karar vermeli. Konut,
turizm, ofis, ticari gibi fonksiyonlar dogrultusun-
da bu alanlarda projeler gelistirilmelidir. Pro-
ielerin icine; mahallelerde eksik olan, tamam-
laninca o mahalle ve semt halkini yepyeni bir
sosyal yapiya, komsuluk iliskilerine ve mutlu bir
yasama tasiyacak yesil alanlari, parklari, spor
salonlarini, kresleri, yasl yurtlarini, dispanserle-
ri, kiltir merkezlerini, okullari, ibadet yerlerini
yerlestirilmelidir.

Dinyanin ve Glkemizin en gelismis mimari buro-
lari ve sehir plancilarina projeler ve kentsel tasa-
rmlar yaptinlmalidir. Her biri 50-60 dénomlok
alanlar icin orada oturan vatandaslarin ihtiya-
c olan konut ve isyerlerini, bu projelerde bina
bina 6nceden belirleyerek, ayirmali ve proje
maketleri ile halkin katilimi toplantilar yapilma-
i, vatandasa yeni evinin hangi bina hangi kat
ve nasil bir planla teslim edilecegi anlatilarak
sdzlesmelerin imzalanmasi saglanmalidir” dedi.

Ingaat Sirketleri Hizli Déniigiim icin Emlak
Konut'u Bekliyor

Insaat sirketleri; vatandasa, devletin arkasinda
oldugu Emlak Konutun givence verecegi
projelerin insaatini  yapmaya hazir.  Emlak
Konut bu sirecte isterse proje asamasinda
Insaat Sektdérint yanina alabilir ve birlikte yiror
veya kendisi projeleri hazirlayip vatandasla
anlagmalar  yaptiktan sonra, yapim iglerini
para karsiligr veya kat karsiligi Insaat Sektérine
ihale edebilir. Emlak konut bu vizyonla yeni
mahalleler,semtler, sehirler kurmali. Boylece
kentsel dénisumle, Ulkemizi yenileme ve
cagdaslashrma  firsatini  yeniden  yakalayip,
halkimiza hem cagdas mahallelerde ve hem de
depreme dayanikli konutlarda oturma olanag:
saglanacak. Emlak Konut ve gayrimenkul
sektéronin  ortak  akilla  yapilandiracaklan
yeni projelerin éni bu arada yapilan Kanun
ve Yonetmelik degisikligi ile kentsel dénisim
acisindan acgildi. Diger yandan sektérin bir
baska ortagi olan Belediyelerin ise, bu yeni
modelde sadece altyapilar yapma kismini lller
Bankasi ile birlikte yuritmeleri de vizyonun farkli
bir bakis acisi kazanmasina vesile olacakir.”
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Konut Konferansi’'nda
Kentsel Donusum Tartisildi

onut insasi ve sahisinin her yil arthg

Istanbul'da sehir planlamasinin yeni nesil

kilavuzu olarak beliren dogru veri okuma-

si ve veri analizi teknolojileri, Yapr EndUstri
Merkezi'nde dizenlenen 'Konut Yatinmlarinda
5N1K' adli oturumda ele alindi. 3. Havaalan
ve 3. Kopru Bélgesi projeleriyle hizla biyime-
ye devam eden Istanbul'un dengesiz ve plan-
siz biyUmesinin 6nine gecilmesini saglayacak
cozUmlerin ele alindigi Konut Konferansi'nda,
gayrimenkul sektérinin bekledigi cézimler de-
Jerlendirildi.

Konut ingasi ve satisinin her yil arthgi Istanbul'da
sehir planlamasinin yeni nesil kilavuzu olarak
beliren dogru veri okumasi ve veri analizi tek-
nolojileri, Yapi EndUstri Merkezi'nde dizenlenen
'Konut Yatinmlarinda SN1K' adli oturumda ele
alindi. Reidin Turkiye Ulke Mudirt Kerim Alain
Bertrand modergtérliginde dizenlenen otu-
rumda, Istanbul Universitesi Isletme Fak. Finans
Anabilim Dali Ogr. Uyesi Doc. Dr Ali Hepsen,
Cushman & Waketield Turkiye Arastirma Direk-
térs Dr. Dilek Pekdemir, Atlas Proje Gelistirme
ve Yonetimi Sirketi Baskani Tavit Kéletavitoglu
ve DKY Insaat ve Gayrimenkul Yatinm Genel
Mudors Tevfik Torel yer aldh.

KONUT
KONFERANSI

Panelde, demografik ve sosyal degisimlerin yani
sira deprem riskinin kentsel yenilemeyi kacinil-
maz kildigi vurgulanirken, finansman destegi ile
planlarin digina cikilan yapilanmanin en boyok
sorunlar olarak belirdigi ifade edildi.

Son 30 yilda konut Gretiminde cok buyuk bir ar-
tisa tanik olan Turkiye'de, 2015 yilinda konut
Uretiminin 700 bin Gniteyi ashgini sdyleyen Cush-
man & Wakefield Tirkiye Arastirma Direktori
Dr. Dilek Pekdemir, “Konut ihtiyacinin arkasinda
yatan demografik nedenler ve sosyal degisimi
veriler ile destekleyecek olursak; Tiurkiye'de son
30-40 yil icinde konut pazarinda arz ve talep
dinamikleri énemli degisiklikler gésterdi. Talep
acisindan bakildiginda 1970'lerde belirgin olan
genis aile yapisi 2000'li yillarda daralarak cekir-
dek ve dagilmis aile yapilarini én plana cikardh.
Bu degisimlerle beraber, ailelerdeki cocuk sayisi
ve hane halki boyikligo ciddi bir azalis géster-
di. Arz acisindan irdelendiginde ise konut Greti-
minin arthgi; 1970'lerde yillik 70 bin Gnite iken
2000'lerde 245 bin Gniteye cikh@i, ayrica 1000
kisi/yil konut Gretiminin ise ikiden dérde cikhigini
goriyoruz. Ancak son 5 yilda konut Uretiminin
daha da hizlandigi, yillik Gretim hacminin 700

r
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bin, 1000 kisi/konutun sayisinin ise 9'a yiksel-
digi géruluyor.”

Konut satis hacmindeki artis 6deme sekil-
lerini degistirdi

2008'den bu yana konut sektériindeki rakamla-
rin hizla degistigini ve konut talebini de bu degi-
simin yénlendirdigini séyleyen Pekdemir, “Yillik
konut satis hacmi 2008 yilinda 400 bin iken,
her yil artarak 2015 yilinda 1T milyon 200 bine
ulasti. Konut satis hacmindeki artis ile ddeme
sekilleri ve finansal dinamikler de belirgin bir de-
gisim gosterdi. 2008 yilinda satiglarin neredeyse
hic ipotekli satis yapilmazken, 2015 yilinda bu
oran, yizde 30-40'lara cikti. Konut kredilerinin
GSYIH payi da 2002'den bu yana artig gésterdi.
2002'de GSYH'deki payi yizde 1-2 olan konut
kredisi, 2013% 50 milyar dolara eriserek yiz-
de 7’lik paya ulasti. 2016'nin ikinci ceyreginde
ise bu miktar 45 milyar dolarak olarak yizde
6,5'a geriledi. Turkiye gayrimenkul sektérindeki
en énemli degisim ise fiyat-kira-enflasyon ilis-
kisinde gorildi. 2010'da fiyat, kira ve enflas-
yon degerleri yaklasik ayni oranlarda artar iken
dzellikle 2013 sonrasi yeni konut ve 2. el konut
fiyat artis oranlan arasindaki makas acildi. Ayri-
ca 2013-2015 yillarinda toplam satis icinde ilk
ve ikinci el satis oranlan sirasiyla yizde 45 ve
yUzde 55 oldu.”

Gayrimenkul piyasasi tuketiciler i¢in ana
yatinm alan oldu

Turkiye'de gelisen insaat sektori ile hizla artan
konut sayisi, gayrimenkul sektérini de énemli
bir yatirm alanina cevirdi. Yatinmcilarin en bo-
yUk riski ise fiyat artislarindan olumsuz etkilen-
meleri olarak belirtildi.

Doc Dr. Ali Hepsen, 68 il Gzerinde veri anali-
zi yapabildiklerini ve bu arastirmalar sayesinde
Ulke genelindeki durumu gérebildiklerini soyle-
di. Hepsen, “Turkiye'de fiyat artislaninin yizde
10 civarinda oldugunu ve enflasyonun bir iki
puan Uzerinde kaldigini disunirsek 2016 daki
duraganlk normal. Orta gelir dizeyinde kalan
tuketicilerin artmasi konut satiglarini kisithyor.
lleride ayri yasamayi tercih eden nesiller gelisti-
ricileri yonlendirilecek.” dedi.

Kentsel yenilemenin konut sektérindeki dina-
mikleri degistirdigini belirten Dr. Dilek Pekdemir,
ikinci el konutlarin daha fazla satildigina dikkat
cekti. Pekdemir, “Yenileme ve yatirm éne cikan
faktsrler olarak beliriyor. Gelistiriciler ekonomik
sartlarin isiginda alternatif finansman yéntemleri
sunmaya basladi. Uretilen konutlarin satiglarini
destekleyebilmek icin farkli finansman yéntemle-
ri kullanildi. Kentsel yenileme faaliyetlerinin art-
tigr 2013ten bu yana yeni konut fiyatlar yizde
6-8 artarken, ikinci el konut fiyatlan yizde 20
civarinda artig gésterdi. Tuketiciler icin konutun
biyk bir yatinm alternatifi olusturmasi ézellikle
2. el konut fiyat artiglarini tetikledi" dedi.
Pekdemir, konutun bir yatirm araci olarak kabul
edildigini vurgulayarak, “Ticari yatinmlar igin
surdurilebilir kira getirisi elde etme fikri bu yati-
rnmin sebepleri arasinda iken konut yatirmcilari
kira artiginin yani sira deger artisindan da boytk
bir kazanc elde ediyor” ifadesini kulland.

Kentsel yenilemeyi en dnemli kilan faktor
deprem riski

Reidin’in son 15 yili derledigi verilerin 1siginda
yapilan panelde, Turkiye'deki kentsel dénistm
sUrecinin odak noktasi deprem riski olarak belir-
tildi. Reidin Ulke MUdird Kerim Alain Bertrand,
1999 Gdlcik depreminin ardindan Prof. Dr. Ah-
met Isikara’nin “30 yil icinde deprem olacak”
uyansini hatirlatarak vaktimizin yar yariya azal-
digina dikkat cekti.

Doc. Dr. Ali Hepsen ise Avrupa’da sehirlerin ye-
nileme surecinin 30 yil dncesine uzanan plan-
larla yapildigina dikkat cekerek, “Berlin gibi
kentler icin planlama sureci 10 yil. Bu planla-
ma kapsaminda, yenileme yapilacak bélgede
yasayan canlh tirlerinin, yasam alanlarinin et-
kilenmemesine dikkat ediliyor. Arsa sahiplerinin
rnizasi olmadan calisma yapilmiyor. Demografik
degisimler tabii ki cok dnemli ancak cok daha
dnemli olan bir faktér deprem. 1999 depremin
in ardindan gelecek 30 yilda 7 siddetinde bir
deprem yasanmasi olasi. Bu korku verici bir bilgi
ve zamanimizin azaldigini gésteriyor. Konutlarin
sadece yizde 8’inin 2000 sonrasi yapildigina
dikkat cekersek, kentsel dénisim kesinlikle hiz-
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Istanbul'a Ikinci 'Hali¢' Geliyor
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Calismalar Hizlandi

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanlig,
Kanal Istanbul projesine dénik finansman mode-
li ile glizergah calismalarinda son asamaya geldi.
TOKI, Istanbul BiyUksehir Belediyesi ve Cevre ve
Sehircilik Bakanliginda da projeye iliskin calisma-
lar hizland. _

Panama Ve Hollanda'da Incelemeler

Kanal Istanbul icin Panama ve Hollanda'daki kanal-
larda yerinde incelemede bulunuldu. Habertirk'tin
haberine gére projeyle ilgili imar plani calismalar
surerken, 100 bin dlcekli planin kabul edilmesinin
ardindan 5 binlik plan hazirlanacak.

100 Bin Konut Yapilacak

Kanal Istanbul'un her iki yakasina toplam 100 bin
konut yapilacak. Bélge, yaklasik 500 bin kisinin
yasayacad sehir haline donusecek. 6 képrinin
yer alacagi proje kapsaminda daha énce 1T milyon
900 bin nifuslu iki sehir disiniliyordu.

Iki Sehir Kurulacak

Karsilikli olarak 250-250 bin veya 300-200 bin
nifuslu iki sehir kurulacak. Kanal kapsaminda
olusturulacak sehrin, spor ve kiltir alanlan, aligve-
ris ve fuar merkezleri de olacak.

Bungalov Turizmi

Kanal Istanbul'un etrafinda ekolojik turizm alani da
olacak. Terkos Gélu'nin cevresinin de bu amacla
kullanilmasi planlaniyor. Bu balgede, bungalov fipi
evlerle doga turizmi yapilacak. Kanal Istanbul, Is-
tanbul Bogaz'na benzeyecek.

Istanbula Ikinci Hali¢

Kanal Istanbul kap-
saminda yer alacak
projelerin ayrinti-

! lan ortaya ¢ikmaya
| baslad.

Bu amacla kanalda ikinci halic yer alacak. Halig,
Sazlidere Baraji'nin cikinti yaptigr yerde planlaniyor.
Kanal Istanbul'a yénelik son calismalarda yiksek
katl binalara da sinilama getiriliyor.

En Fazla 5 Kath Konutlar

Konutlar, zemin arti bes kat olarak yapilacak. Ko-
nutlar ve binalar kanalin hemen yanindan basla-
mayacak. _ _

Kanalin Her Iki Yakasinda Iki Tane Kent
Merkezi

Kanalin kenarindan yol gectikten sonra 100'er
metre bosluklar birakilacak. Sonrasinda alcak kat-
i yapilardan baslayip kat sayisi bese kadar cikan
binalar insa edilecek. Kanalin her iki yakasinda iki
tane kent merkezi olacak. O merkezlerde 10 kata
kadar binalara izin verilecek.

Ik Kez Yapay Kanal I¢cin CED

Kanal Istanbul'un cevresel etki degerlendirme
(CED) raporu sirecinin baglamasiyla, Turkiye'de ilk
defa yapay bir kanal icin inceleme yapilacak.
CED raporunun alinmasinin ardindan ihaleye ¢i-
kilacagr icin bu strec biyuk énem tagiyor. CED
kapsaminda pek cok (hafriyat tozu dahil) alanda
inceleme yapilacak. Sismik hareketler de izlenecek.
Balgedeki bitki ve canlilar da degerlendirilecek.
Hedef 2023

Projenin bitirilmesi icin hedeflenen tarih 2023 ola-
rak belirlendi. Projenin 400 metre genisliginde ol-
masi disinuliyor. 25 metre derinligi olmasi plan-
lanan proje igin 15 milyar dolar yatinm yapilacag
dngériluyor.
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Emlak Konut GYO, Azerbaycan’'da

Turkiye Firsatlarini Anlatti

D 4

22-24 Kasim 2016 tarihinde Azerbaycanin baskenti Bakiu'de duizenlenen Azerbaycan
Uluslararas1 Gayrimenkul ve Yatinm Fuarni'nda Emlak Konut GYO guvencesiyle hayata

gecirilen projeler yatinmcilarla bulustu.

Turkiye'nin en biytk gayrimenkul yatinm ortaklig
sirketi Emlak Konut G?O, bu yil ikincisi dizenlenen
Azerbaycan Uluslararasi Gayrimenkul ve Yatinm
Fuan’na katilarak Istanbul ve Turkiye'deki yatinm
firsatlanini anlath. Fuarda Emlak Konut GYO gi-
vencesiyle Istanbul’da hayata gecirilen mansetpro-
ielerinin taniimi gerceklestirildi.

Turkiye'deki marka projelerin - Azerbaycan’daki
aliclarla bulugmasinin 6nemine deginen Emlak
Konut GYO éenel Mudort Murat Kurum; yakin
cografyamiza Glkemizdeki yatirnm firsatlarini cok
iyi anlatmaliyiz. Bu hedefle Korfez balgesinde son
llarda ciddi tanmim faaliyetleri  gerceklestirdik.
Eu yil ikincisi dizenlenen bu fuar ile kardes Glke
Azerbaycan’dan Katkaslara ve Tirki Cumhuriyet-
lere de yaphgimiz acilimi bir adim daha, dteye tasi-
oruz. Emlak Konut GYO givencesiyle |s’ronbu|'§o
ayata gegirilen projelerimizi burada yatinmailar-
la bulusturuyoruz. Fuarnin ilk gininde standimizi
ve projelerimize goésterilen ilgi Turkiye'nin yatinm
acisinda ne kadar cazip firsatlar sundugunun cok
dnemli bir géstergesi OEII’OI( karsimiza cikt” degi.

Yabanci yatinmlar farkh bircok cografya-
dan hiz kesmeden devam ediyor

Turkiye'deki yabanci konut sahiglarina bakildigin-
da; Kzerboycon'ln son yillarda Ortadogu ve Kor-
fez Ulkeleri ile ilk bes sirada yer aldigini séyleyen
Murat Kurum; Ulkece kenetlendigimiz buginlerde
Emlak Konut GYO olarak Turkiye'nin gelecegine
ve ekonomimize giveniyoruz. Bu kapsamda Glke-
mizi ve Ulkemizdeii yatinm firsatlaniny her platform-
da anlatmaya 6zen goésteriyoruz. Ulkemizde son
zamanlarda yoﬁanon tum olumsuzluklara ragmen
abanci yatinmlarin farkl bircok cografyadan hiz
Kesmeden devam ettigini gdormek; sekiorimuize,
ekonomimize ve Ulkemize olan givenimizi daha
gUclendiriyor. Diger yandan yabancr yatinmcila-

nn Ulkemizde konut almalan icin tesvik calismasi
yapiliyor. Belli rakamlarin Uzerinde gayrimenkul
alanlara vatandaslik ya da oturma hGEkI verilmesi
dunyanin pek cok Glkesinde mimkin. Yapilan yeni
cahsma ile Ulkemizde de bu ve bunun gibi tesvik-
ler hayata gecirilebilir. Béylece balgesinde givenli
bir liman olma &zelligine sahip olan Turkiye gayri-
menkul araciligiyla kaynak transferi yapabilecektir.
Bu tesviklerin olumlu etkilerini hem sektérde hem
de genel ekonomik hayatta dnimuizdeki dénmede
gorecegimizi disinlyoruz.

Gayrimenkulde alim yénunde motivasyon
artacak

Ekonomiye dair de bilgiler veren Murat Kurum; ki-
resel etkilerle 3,4 seviyelerine yaklasan déviz kurla-
nnin énumizdeki birkac ay icerisinde artis hizinin
duracag ve bir middet 3.30 seviyesini asmaya-
cagini tahmin ediyoruz. Suan ki dévizdeki hareket-
lenmenin spekilatif oldugu yerli bireysel yatinme
tarafindan alig degil satis yapildigi gorilmektedir.
Dolarin deger artisi sadece TT karsisinda olmamig
tum gelisen piyoso%ordo hatta Euro ve sterlinde son
dénemlerin zirvesini gérmistir. Bu nedenle bu ha-
reketin Amerika da yeni yonetimin géreve basla-
masi ile birlikte istikrar bulacagini dusinmekteyiz.
Dévizdeki ani yikselisler sonrasi gayrimenkul fiyat-
larinin her dénemde daha cazip ore geldigini dile
etiren Murat Kurum, “gectigimiz ginlerde noter
ﬁuzurundo ekilisle sahisa gikarlan Gebze Emlak
Konutlar 3.E’rop projesine gosterilen yogun ilginin
ayrimenkulin son dénemdeki cazibesinin dnemli
Eir gostergesi oldu. Toplamda 1.850 konutluk pro-
ieye kisa surede 4.277 gibi cok ciddi sayida bagvu-
ru aldik. Bu nedenle hizli artan déviz kuru nedeniy-
le daha uygun hale gelen gayrimenkul fiyatlarinin
alim yéninde motivasyonu arthracagini 6ngériyo-
ruz ve bundan dolayr 6nimuzdeki yil gayrimenkul
sektérinde bir hareketlilik beklemekteyiz.
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Emlak Konut,

Baskent Emlak Konutlan

Ile Ankara’nin Havasim Degistirecek

Turkiyenin en buyuk gayrimenkul yatinm ortakhi sirketi Emlak Konut GYO,
Ankaranmin Cankaya ilcesinde hayata gecirdigi Baskent Emlak Konutlan ile

Ankaramin havasini degistirmeye geliyor.
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“Bagkent’in Yeni Baskenti” sloganiyla hayata
gecirilen Baskent Emlak Konutlar projesi Can-
kaya Mihye’de yukseliyor. Yuzde 10 pesinat 15
yil vade ve 850 Tlden baslayan cazip 6deme
kosullarinin bulundugu projede ddemeler ise
teslimden sonra baslyor. Projedeki daire fiyatlar
ise 396 bin TL ile 1 milyon TL arasinda degisi-
yor. Toplamda 1.504 bagimsiz bslimden olu-
san projenin reklam yizi ise OnlG sanatgr ‘Mus-
tafa Ceceli’ oldu.

Turkiye'nin en buyuk gayrimenkul yatirm ortak-
g sirketi Emlak Konut GYO, Ankara’nin Can-
kaya ilcesinde hayata gecirdigi Baskent Emlak
Konutlari ile Ankara’nin havasini degistirmeye
geliyor. 2 Aralik 2016 Cuma gini Emlak Konut
GYO’'nun Atasehir’deki Genel Midurlugiu'nde
duzenlenen basin toplantisina Emlak Konut
GYO Genel Mudirt Murat Kurum’un yani sira
projenin reklam yizi olan Mustafa Ceceli’de

katild!.

Cankaya’nin Mihye Mahallesi‘'nde yer alan
Baskent Emlak Konutlar toplamda 202 bin met-
rekare alan Uzerinde 1.504 bagimsiz balimden
olusuyor. Sehir yasamini yesil ile ic ice sunan
Baskent Emlak Konutlan’nda 1+1, 241, 3+1,
4+1, 5+1 dubleks ve 6+1 dubleks tiplerinde

1.478 adet konut ile birlikte 26 adet ticaret bi-
rimi bulunuyor.

Baskent Emlak Konutlan’nda satisa ¢ikarlan
1.504 bagimsiz balimin yani sira projede
kentsel donisim kapsaminda hak sahiplerine
verilecek olan 492 konut daha yer aliyor. Yizde
10 pesinat 15 yil vade ve 850 Tl'den baslayan
cazip ddeme kosullannin bulundugu projede
ddemeler ise teslimden sonra baslyor. Baskent
Emlak Konutlar projesindeki daire fiyatlari ise
396 bin TLile 1 milyon TL arasinda degisiyor.

Emlak Konut 11 ayda 8.926 adet satis ile 6,2
milyar TL gelir elde etti.

Baskent Emlak Konutlari projesinin Emlak Konut
icin ayn bir éneminin daha oldugunu belirten
Murat Kurum: Bildiginiz gibi Kasim ayi igerisinde
gerceklestirdigimiz satis rakamlarini heniz acik-
ladik. Ay icinde Gebze'de anahtar teslim mode-
line gére gelistirdigimiz ve satisa sundugumuz

yeni projemiz “Gebze Emlak Konutlan 3.Etap”
yogun bir ilgi gérdi. Olusan bu talep ve sonu-
cunda gergeklestirdigimiz kurali satis ile proje-
nin neredeyse tamaminin satigini yapmis olduk.
S6z konusu projemizde yakaladigimiz basar ve
devam etmekte olan diger projelerimizdeki sa-
tiglarla, Kasim ayinda 2.205 bagimsiz balimin
satisini yaptik. Béylece yilin basindan bugine
kadar toplam satis adedimiz 8.926 adete, satis
degeri toplamimiz ise 6,2 milyar TlUye ulasmis
oldu. Gelinen bu noktada, inaniyorum ki, Em-
lak Konut olarak 2016 yili icin belirlemis oldu-
gumuz 7,6 milyar TL degerinde 11 bin bagimsiz
bélum satisi hedefine artik biraz daha yakiniz.
“Baskent Emlak Konutlan” projemizde gercekle-
secek satiglarin, Aralik ayinda hedefimize ulas-
ma konusunda bize katki saglayacagini disi-
nOyorum. “dedi.

Turkiye'de daha yapilacak ¢ok is, kat edilecek
¢ok yol var

Piyasalarda ifade edilenin aksine, firsatlar de-
Jerlendirildiginde, her kesim icin Turkiye'de ya-
pilacak cok isin oldugunu beliren Murat Kurum,
buna en iyi érnegin Emlak Konut'un son iki gin
icerisinde startini verdigi yeni projeleri gésterdi.
Murat Kurum: Bildiginiz gibi daha din, Taris Ko-
operatif Birlikleri ile lzmir'in en degerli blgele-
rinden biri olan Alsancak’ta, gelir paylagimi mo-
deline gére beraber proje gelistirmek Gzere bir
protokol imzaladik. Yaklagik 140 bin m2 alan
Uzerinde Izmir icin cok 6zel bir proje gelistirece-
giz. lzmir protokoli ve “Baskent Emlak Konutla-
n” projeleri birlikte degerlendirildiginde yaklasik
4,5 milyar TL proje degerine ulasan yeni bir is
hacmi dogmus olacak. Dolayisiyla, Turkiye'de
daha yapilacak cok is ve kat edilecek cok yol
var.

Toplamda 202 bin metrekare alan Uzerinde insa
edilen projede 10 adet 1+1, 388 adet 2+1,
788 adet 3+1, 285 adet 4+1, 5 adet 5+1
dubleks ve 2 adet de 6+1 dubleks daire bu-
lunuyor. Baskent Emlak Konutlan’nda 1+1 ko-
nutlar 70,68 — 77,52 m2, 2+ 1 konutlar 93,91
- 159,75 m?2, 3+ 1 konutlar 152,54 — 252,66
m2, 4+ 1 konutlar 192,79 — 220,13 m?, 5+1
dubleks konutlar 332,93 — 345,44 m2 ve 6+1
dubleks konutlar ise 349,10 — 350,97 m? bu-
yukloge sahip.
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Turkler, Londra’da Neden
Yatinnm Yapiyor?

hames Nehri kenarindaki bazi projelere yo-

nelen Turk yatnmcilar dzellikle Battersaoea

boélgesinde ev ve arsa topluyor. Londra'nin

diunyanin dért bir yanindaki calkalanma-
dan cok etkilenmemesi insanlar Londra'ya ceken
bir faktér. Turkiye'de uzun yillar emlak pazarlama
konusunda calistiktan sonra Londra’ya yerlesen
Sengil Kimecal, son 15 yildir yasadigi Londra’da
meslegini sirdiriyor. Kimecal, Turkler tarafindan
Londra'da satin alinan evlerde ciddi arlis oldugunu
soyluyor.

Cocuklarinmi yurt disinda okutan ailelerin gu-
venli liman Londra

Eskiden Turkiye'dekiinsanlar cocuklarini Amerika'da
okuturdu. Ancak 11 Eylil’den sonra Mislimanlara
karsi olusan negatif bakis acisi varlikli aileleri yeni
bir metropol arayigina yoneltti. Pek cok aile cocuk-
larinin egitimi icin Ingiltere'yi tercih etmeye baslad.
Turkiye'den Londra’ya cok fazla sayida ucus alter-

natifi olmasi ve yakinhigr da cocuklarini yurt diginda
okutmak isteyen aileler igin Londra’yr cazip kild.
Odeme sartlarinin kolayligr cazip kiliyor

Ingiltere vatandasi degilseniz bankalar normalde
kredi vermiyor. Ancak Turkiye'de geliri iyi olan kisi-
ler, vatandas olmadan da gayrimenkul edinilebili-
yor. Yizde 70'e kadar ve yillik yizde 3,5 civarinda
faizle mortgage alabiliyor. Biraz da bu sebeple yani
ddeme sartlarinin kolayligi nedeniyle Londra, son
Izomc:mlardo Tork yatinmailar tarafindan tercih edi-
iyor.

Turk yatinmc, Battersaea bolgesini kesfetti
Londra’da son senelerde esnetilen insaat izinleri
nedeniyle su anda devam etmekte olan Thames
Nehri kenarindaki bazi projelere Turk yatinmaila-
nn ciddi ilgisini gézlemliyoruz. Londra’nin icinden
gecen bu nehre bakan evler, tipki bizdeki Bogaz
manzaral evler gibi oldukca popiler ve pahali ol-
masina ragmen gelismekte olan bazi bélgelerde
fiyatlar nispeten disik.
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Turkiye Akilli Sehirler
Raporu Barselona’da Sunuldu

Ankara merkezli Novusens Akill Sehirler Enstitusu'nun girisimiyle hazirlanan “Tur-
kiye Akilh Sehirler Hazirlik Degerlendirme Raporu’, 15-17 Kasim'da Barselona'da
toplanan Akillh Sehirler Expo Dunya Kongresi'nde agikland.

{ali

Turkiye Bilisim Vakh énciliginde, Istanbul Teknik Univer-
sitesi Bilgisayar Mihendisligi isbirigiyle, Novusens Akl
Sehirer Enstitist yoriticoliginde, MasterCard ve Intel
Turkiye sponsorlugunda haziianan “Turkiye Akilli Sehirer
Hoziik Degerlendirme Raporu” Mart 2016'da kamuo-
yuna sunulmustu. Ulkemizde Akilli Sehirer konusundaki
mevcut durumun incelendigi calismada, ulagim, enerji ve
su alanlannda saptanan olgulann ve zoruklann yani sira,
dnumizdeki ddnemde aflacak adimlar ve hayata gedi-
rilecek projelerin aynntilan akianldi. Raporun bir sonraki
asamasi “Turkiye Akilli Sehirler Yol Haritasi ve Stratejisi”
olacak.

Akilli Sehir derken, siniri kaynaklanni daha etkin ve verimli
kullanmak icin bilgi ve iletisim teknolojilerine yatinm yapan,
bu yatinmlar sonucu tasarruf eden, bu tasamufla sagladig

Sehripn Akilli Hali

hizmet ve yasam kalitesini yUkselten, dogada birakhgr kar-
bon ayak izini azaltan, cevreye ve dogal kaynaklara saygil
ve tUm bunlan yenilikci ve strdirilebilir yéntemlerle yapan
sehir kastediliyor. Akilli Sehir uygulomalannda amag, se-
hirerimizin yerli ve yabana sermaye yatinmlanni daha cok
ceken, kiltUr ve turizm agisindan daha cazip, yerel yone-
tim hizmetlerini doha akila ve verimli sunan bir konuma
kavusmasini saglamaya yonelik gerekli énlemleri almakdr.

Turkiye'nin en yogun nifus arisina sahne olan Istanbul,
15 milyon nifusuyla dinyanin mega sehirleri arasinda.
Ulke nifusunun yizde 20'sini banndiran Istanbul’un se-
hircilikle ilgili sorunlan giderek arfiyor. Diger sehirlerdeki
nGfus arfiglan da géz énine alindiginda sehirerin “akill’”
diye tanimlanan élcitlere uygun bir bicimde déndstmU-
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ni saglamak zorunlu gériloyor.
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Konya'nin Uluslararasi
Yukselisi Devam Ediyor

SKONYA'NIN{ SLA 7

Konya Buyuksehir Beleohye Bogkom Tahir
Akyurek’in Yonetim Kurulu Uyesi oldugu Islam
Baskentleri ve Sehirleri Teskilati'nin (OICC) 14.
Genel Kurulu ve 30. Yénetim Kurulu toplanti-
lari Fas’in baskenti Rabat’ta yapildi. Toplanti-
lar sonucunda Konya, 2016-2019 dénemi icin
Mekke, Medine, KudUs, Istanbul, Ankara gibi
sehirlerle birlikte yeniden OICC Yénetim Kurulu
Uyesi secildi.

OICC toplantilarinda, 2013 yilinda Mekke'de
yapilan Genel Kurul ve 2015 yilinda Konya'da
yapilan Yénetim Kurulu’'ndan bu yana organi-
zasyon tarafindan yapilan calismalar degerlen-
dirildi. Uye sehirler arasinda kardeslik ve isbirligi
baglarinin kuvvetlendirilmesi, tarihi ve dini kil-
tor mirasinin korunmasi, sehircilikte tecribe ve
birikimlerin paylasilabilmesi icin zemin olustu-
rulmasi gibi hedefleri olan organizasyonda, bu
hedeflerin daha etkin sekilde gerceklesmesi icin,
uyeler tarafindan yapilan mali, is gici ve teknik
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destegin artinlmasi, milteciler konusunda daha
aktif tutum takinilmasi gibi konular dile getirildi.

Genel Kurulda, Konya Buyiksehir Belediye Bas-
kani Tahir AkyGrek’e bir dnceki Yénetim Kurulu
Toplantisi'na ev sahipligi yaptigi, organizasyo-
na verdigi katki ve desteklerden dolayi plaket
verilirken; plaketi toplanfilara katilan Konya Bu-
yUksehir Belediyesi Dis Iliskiler Dairesi Bagkani
Selim Yicel Gilec ald.

Islam lIsbirligi Teskilatina Uye 54 Glkeden 141
sehrin Uyesi bulundugu Islam Baskentleri ve
Sehirleri Organizasyonu 1980 yilinda kuruldu.
Genel Merkezi Mekke ve Cidde’de bulunuyor.

Gecen ay Kolombiya'nin baskenti Bogota’da
yapilan dinyanin en genis Yerel Ydnetimler
arasi Organizasyonu olan Birlesik Kentler ve
Yerel Yonetimler Dinya Tegkilat (UCLG) Genel
Kurulu’nda Konya BiyUksehir Belediye Bagkani
Tahir Akyirek Es Baskan secilmisti.
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Konya BuyUksehir Belediye Baskani Tahir Akys-
rek, Konya Karatay ve Tom ilceleri Muhtarlar
Dernegi’ni ziyaret ederek, Karatay'a yapilan ya-
tinmlar hakkinda muhtarlarla sohbet efti.

Hz. Mevlana’nin tirbe ve killiyesinin Karatay’da
olmasinin ilceyi Turkiye capinda énemli deger-
lerden biri haline getirdigini dile getiren Bagkan
Akyirek, Karatay’in son dénemde yapilan kent-
sel dénisim, imar calismalan ve bélgeye yapi-
lan yeni yatinmlarla gelistigini séyledi.

Turkiye'de en cok kullanilan kéltor merke-
zi olan BuyUksehir Belediyesi Mevlana Kultor
Merkezi'nin de Karatay llcesi sinirlarinda oldu-
gunu belirten Baskan Akyirek, “Tirkiye'de en

cok ziyaret edilen yerlerden bir tanesi Karatay
bélgesi oldu. Mevlana Meydani’nin yapilmast,
Sehitlik Abidesi bolgenin gelisimine katki sagla-
di. Islam Koltir Merkezi’nin de kisa sire iginde
tamamlanmasini planliyoruz. Bu bélgede Kon-
ya Muzesi'ni hayata gecirecegiz. Insanlar ora-
dan Mevlana Tirbesi’'ne kadar yiriyebilecek.
Sokaklarin cephe dizenlemeleri de yapildiktan
sonra cok daha farkl hale gelecek. Karatay’da-
ki rayli sistem hattini Sehir Hastanesi bolgesine
kadar gotirecegiz” dedi.

Karatay bolgesinde yapilacak yeni yatinmlar
hakkinda da bilgi veren Baskan Akyurek, ilce-
deki gelisimin devam edecegini dile getirdi.
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® A ArtiBir Gayrimenkul Degerleme AS.
Halkla iliskiler ve is Gelistirme Sorumlusu

GAYRIMENKUL YATIRIMINDA SON TREND

ISTANBUL YENI PROJELERI

Kentsel dénisum yatinmlar; demografik yenilikler, de-
disime ve gelisime uyum saglar nitelikte oteller, hasta-
neler ve egitim bazinda sektérel faaliyetlerin artmasiyla
hiz kazanmis olup; cadde magazaciligi, perakendecilik
ve tasimacilik, lojistik hizmetlerinin de etkisiyle yatinm
sektéri icin getiri beklentisini arthrmistir. Yatinmailar icin
ev aliyor ve ofis kuruyor olmanin yGzyillardir en populer
yatinm araci oldugu da su goétirmez bir gercek. Fakat
biyik yatinmailar icin daha da énemlisi; Ulkelerin, se-
hirlerin &zellikle de varliklarin; ekonomik, siyasal ve sos-
yal kapasitesi istikrarla artabilir derecede islem kapasite-
si yuksek pazarlar elde edebiliyor nitelikte olmasi.

PWC raporlarina gére; alternatif sektérlere yatinm ya-
pabilecegini sdyleyen yatinmcilarin orani gecen yil %28
iken; bu yil %41’e yukseldi. Turkiye global sistem Gze-
rinde cografi ve stratejik konumu etkisiyle; Avrupa icin
snemli bir yatinm merkezi olmasi ile birlikte, Istanbul’un
2016 yili igerisinde “gelisme potansiyeli” agisindan ilk
10 Avrupa kenti arasinda 7. sirada gésterilmesi, 2015
yiinda 20. sirada iken, 2014 yilinda ise 13. sirada ol-
masi Turkiye icin inis cikish da olsa 2017 yili icin istikrar
saglayabilecek bir umut vadedici niteliktedir. Ekonomi
olarak dinyanin 117 Ulkesinden, nifus olarakta 123 Gl-
kesinden boyik olan istanbul da yapilan islerin bircok
sehre, bircok dinya kiltirine érnek olacagida degismez
bir husustur. 2017 yili icerisinde yatinm yapmak, hele ki
istanbul’dayapacaksaniz, haftalarca belkide aylarca
diusinmeniz gereken bir durum. Hem denizle kol kola
koklo bir sehrin atmosferini solumak istiyorsunuz hem-

de balgenin yatinmlariniza olanak saglamasini. Yozlerce
cesitli soruyla karsi karsiya kaliyorsunuz.

Peki Istanbul’da nereye ne amacla yatinm yapabilirsiniz2
Yillardir bu amacgla yatinm yapmak igin énerilen kli-
selerden vazgecme zamanil Cinki gincel projeler
Istanbul’un merkezinde yer alan ilcelerin aksine seh-
rin disina dogru olan bélgelerde yikselmeye baslamis
durumda. 3. Havalimani, Kuzey Marmara Otoyolu ve
3. Képri Istanbul’'un merkezi balgelerine uzak alanlar-
da bulunuyor. 3. Képri; Yavuz Sultan Selim Képrisi,
Sariyer’e bagli olan ilcelerde yer aliyor. Bu sebeple ya-
tinmlarda bu gizergahlarda gelisiyor. Bu dev projelerin
bittigi alanlara da alici bir Gslupla bakildiginda birbirin-
den uzak olmadigi da bir gercek. 2017 yilinda istanbul
icin hazirlanmig yeni projelerde mevcut. Galata Képri-
sinden hareket ederek, Hali¢'te sonlandinlacak yeni bir
kopru insaa edilecek. Halic Képrisi’'nin sonuna kadar
yUriyus yapilacak alanlar, turistik geziler olusturulacak.
Tam iki adanin arasina gelindiginde ise Leonardo Da
Vinci’nin Halic icin tasarladigi Leonardo Képrisi devre-
ye girecek... Yatirnmcinin aradigi pazarlar bu bélgelerde
sekillenmis durumda ve Turkiye'nin géz bebegi olan s-
tanbul; bu yolda istikrarla ilerleyebildigi middetce yati-
nmlar inci tasgi olabilir.

2017 yilinin istanbul’da oldugu gibi tim dinyada eko-
nomik, sosyal ve yatinmlarin ekolojik olarak sekilllene-
bildigi, herkes icin yasanabilir gizel bir yil olmasi temen-
nilerimizle...

e

AN Ty vy
—~E=rrae e

2]

-

e |

\; i
|

I
|

AN

S

= 8 8 588 8NN NN

A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Kamu kurum ve kuruluslari ile gergek ve tiizel kisiler ile ilgili degerleme taleplerini SPK
lisans belgeli gayrimenkul dederleme uzmanlariyla; bagimsizlik, tarafsizlik ve gizlilik
icinde kurumsal ve sosyal sorumluluk anlayis slogani ile hizli ve zamaninda yerine
getirmektedir.

444 5 205

aartibir@aartibirgd.com
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