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KAaSIM’'DA KONUT FIYATLARI

NASIL DEGISTI?

Yedi buyuk sehirde son u¢ aydan son iki yila konut fiyatlarinda nasil
bir degisim yasandi? Bolgesel satis fiyatlarinda hangi sehirler 6ne
cikti? Konut fiyatlan ve finansal yatinm arac¢lannin yillik getiri degi-
simleri nasil gerceklesti? Yedi buyuksehirde gayrimenkul amortis-
man sureleri nedir? Tum bu sorularnn yanitlant REIDIN Turkiye Ko-
nut Piyasasi Genel Bakis — Kasim 2015 degerlendirmesinde...

Son bir yilda konut satis fiyatlarindaki degisim
Yedi sehir Uzerinden degerlendirilen Turkiye ko-
nut piyasasina satis ve kira fiyat degisimi agisin-
dan bakildiginda, son Uc ayda yuzde 7'lik degisim
yasandl. Bu deg@isim hem satis hem de kira fiyat-
larinda son alti ay icin yuzde 11'lik orana sahip.
Son bir yil goz onune alindiginda ise konut satis
fiyatlarinda yuzde 19, konut kira fiyatlarinda yuz-
de 16'lik degisim yasandi.

En yuksek oran Adana ve Antalyada

Bolgesel satis fiyatlarinin yillik degisimlerine ba-
kildiginda, en yuksek oran ylzde 14'le Adana ve
Antalya'ya ait. Adana ve Antalya'yr yuzde 12 ile
Istanbul ve Kocaeli, yizde 11'le zmir, yizde 8'le
Ankara ve Bursa takip etti.

Yatinm arac¢larinda gayrimenkul kacgin-
c1 srada?

REIDIN Turkiye Konut Piyasasi Genel Bakis - Ka-
sim 2015 verilerinin “konut fiyatlan ve finansal
yatinm araclari yillik getiri degisimleri” analizinde

‘gayrimenkul yatirimi”, Amerikan dolari ve kulce
altindan sonra Ucuncu sirada yer aldi. Yillk getiri
oranlari acisindan Amerikan dolari yuzde 30'luk,
altin (kulge) ylzde 22'lik, yedi sehirdeki Turkiye
konut satis fiyat endeksi ise yuzde 19'luk ora-
na sahip. Siralamada dorduncu sirada yer alan
Furo’nun degeri ise yuzde 15 oldu.

Yedi buyuksehirde gayrimenkul amor-
tisman sureleri

REIDIN Turkiye Konut Piyasasi Genel Bakis - Ka-
sim 2015 degerlendirmesine gore, yedi buytk ilin
amortisman sureleri yillik olarak soyle siralani-
yor:

Adana: Yuzde 18,9
Izmir: Ylzde 18,9
Ankara: Yuzde 18,7
Kocaeli: Yizde 18,1
Istanbul: Yizde 17,9
Antalya: Yuzde 17,2
Bursa: YUzde 17,1
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TURKIYE'DE 10 AYDA 1 MILYON 40 BIN
KONUTUN SATISI GERCEKLESTIRILDI

Turkiye genelinde bu yilin 10 ayinda toplam 1 milyon 40 bin 713 ko-
nut satildi. 10 aylik konut satisi, gecen yilin aynt ddnemine gore yuz-

de 12,2 artt.
izmir'de 62 Bin Konut Satildi

50z konusu donemde Turkiye'nin ntfusu en fazla
olan kenti Istanbul'da 193 bin 90 konut satilirken,
bu rakam baskent Ankara'da 119 bin 123 olarak
gerceklesti. Turkiye'nin ntfusu en kalabalik 3. ili
olan Izmirde ise ayni donemde 62 bin 929 konut
satild.

Antalya, Bursa ve Mersinde de toplam 122 bin
770 konut yeni sahibini buldu. Bu donemde en az
konut satisi yapilan iller ise toplam 733 ile Hak-
kari, Ardahan ve Bayburt olurken, Mus, Tuncel,
Sirnak ve Bitlis'te toplam 3 bin 157 konut satildi.

10 Aylik Satislar Gecgen Yila Gore Yuzde
12 Artt

Bu yilin 10 ayinda, gecen yilin ayni donemine gore
sadece b ilde konut satisi azaldi. Hakkari, Tuncell,
Nevsehir, Kirsehir ve Elazi§ disindaki butun iller-
de konut satislarr artis gosterdi. Yuzde 133,3'le en
fazla artisin yasandigi Bingol'de Ocak - Ekim 2014
doneminde 384 konut satilirken, bu yilin ayni do-
neminde 896 konutun satisi gerceklesti.

Bingol'l yuzde 67,6 ile Bayburt, yuzde 654
ile GUmushane, yuzde 56,3 ile Mus ve yuzde
53,4 ile Bartin takip etti. Konut satislari en fazla
Hakkari'de dustu. Yuzde 29,5'lik dustsun yasan-
digl Hakkaride gecen yilin 10 ayinda 169 konut
satilirken, 2015'in ayni doneminde bu rakam
119a geriledi.

Turkiye genelinde 2015 yilinin 10 ayinda toplam 1
milyon 40 bin 713 konut satildi. Bircok yeni konut
projesinin hayata gecmesiyle hareketlenen sek-
torde 10 aylik konut satisi, 926 bin 932 konutun
satildigi gecen yilin ayni donemine gore yuzde
12,2 arttl.
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KONUT FINANSMANI SOZLESMELERI YONETMELIGI YURURLUGE GIRDI

Tuketicinin konut sahibi olurken magdur olmamasi amaciyla pek
¢cok degisiklik getiren Konut Finansman Sozlesmeleri Yonetmeligi
28 Kasim 2015 Cumartesi gunu yururluge girdi.
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Konut kredisinde yapilan yeni diizenlemele-
re gore tiiketicinin hayatinda neler degise-
cek? Konut kredisi alanlar hangi yeni hakla-
ra kavusacak?

» Konut finansmani kuruluslari, finansmanin
kosullarini iceren bilgi formunu sdzlesmenin
kurulmasindan makul bir sure once tuketiciye
vermek zorunda olacak.

» Kredi talebinin reddedildigi durumlarda, tike-
ticinin bilgilendirilmesi konut finansmani kuru-
lusu tarafindan Ucretsiz olarak yapilacak.

» Konut finansmani sozlesmesi yazili olarak
kurulmadikca gecerli olmayacak. Gecerli bir
sozlesme yapmamis olan konut finansmani
kurulusu, sonradan sozlesmenin gecersizligini
tuketicinin aleyhine olacak sekilde ileri sureme-
yecek.

» TUketicinin yazili ya da elektronik ortamda
acik talebi olmaksizin kredi ile ilgili sigorta yap-
tinlamayacak.

» TUketici sigorta yaptirmayi talep ederse, iste-
digi sigorta sirketinden sagladigi teminat, konut
finansmani kurulusu tarafindan kabul edilecek.
Sigorta vadesi kredi vadesinden uzun olama-
yacak ve zorunlu deprem sigortasiyla ilgili hu-
kumler sakli olacak.

» Tuketici, konut finansmani kurulusuna borc-
landigl tutarin tamamini veya bir taksit tutarin-
dan az olmamak Uzere herhangi bir tutari vade-
sinden once odeyebilecek. Bu durumda konut
finansmani kurulusu, erken odenen miktara
gore gerekli indirimi yapacak.

» Faiz oraninin sabit belirlenirse, sozlesmede
yer verilmek suretiyle, tuketicinin borclandigi
tutarin tamamini veya bir taksit tutarindan az
olmamak Uzere herhangi bir tutari vadesinden
once odemesi durumunda, konut finansmani

kurulusu, tuketiciden erken odeme tazminati
talep edebilecek.

» Erken odeme tazminati, tuketici tarafindan
konut finansmani kurulusuna erken odenen
anapara tutarinin kalan vadesi 36 ayr asmayan
kredilerde yuzde 1'ini, asanlarda ise yUzde 2'sini
gecemeyecek.

» Erken 6deme tazminat tutari, tUketiciye yapi-
lacak toplam indirim tutarini asamayacak.

» Konut finansmani sozlesmesine iliskin bir
hesap acilirken ve sadece krediyle ilgili islemler
yapilirken tUketiciden herhangi bir isim altinda
ucret veya masraf talep edilemeyecek.

» Sozlesmede belirtilmek suretiyle konut fi-
nansmanina yonelik kredilerde ve finansal kira-
lama islemlerinde faiz orani sabit veya degisken
olarak ya da ayni kredi icin her iki yontem esas
alinarak belirlenebilecek.

» Faiz oraninin sabit olarak belirlenmesi halin-
de, sozlesme tarihindeki oran taraflarin rizasi
disinda degistirilemeyecek.

» Tuketicinin taksitleri odemede temerrude
dusmesi durumunda konut finansmani kurulu-
su, kalan borcun tamaminin ifasini talep etme
hakkini sakli tutmussa, bu hak ancak konut fi-
nansmani kurulusunun buttn edimlerini ifa et-
mis olmasi ve tuketicinin de birbirini izleyen en
az 2 taksiti 6cdemede temerrude dismesi halin-
de kullanilabilecek. Konut finansmani kurulu-
sunun bu hakkini kullanabilmesi icin tiketiciye
en az 30 gun sure vererek muacceliyet uyarisin-
da bulunmasi gerekecek.

» Konut finansmani sozlesmelerinde, yillik ma-
liyet orani zorunlu olarak yer alacak.

» TUketici talep ederse, konuta iliskin ekspertiz
raporunun bir ornegi tuketiciye verilecek.
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ADAYLARIN YUZDE 94’U
“ASGARI UCRET YETERSIZ” DIYOR
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Arakademe ve maviyaka pozisyonlarda lider Ele-
man.net'in adaylara ve firmalara yonelik gercek-
lestirdigi asgari Ucret anketinden ilging sonuclar
ciktl. Ankete, yuzde 57'si asgari Ucret karsiliginda
calisan 12 bini askin aday katildi. Katiimcilarin
yuzde 94'U “Asgari Ucreti yeterli buluyor musu-
nuz?" sorusuna “Hayir” yanitini verirken, “Evet’
diyenlerin orani yUzde 6'da kald!.

Eleman.net, ankete katilan firma yetkililerine ise
Iki soru sordu. “Asgari Ucretin 1.300 TL'ye yUksel-
tilmesini destekliyor musunuz?” sorusuna ‘Evet,
destekliyorum” yanitini verenlerin orani ylzde 65
olurken, "Hayir, desteklemiyorum” diyenlerin ora-
ni ylzde 35 oldu.

Asgari Ucretin yukseltilmesini desteklemedigini
belirten firma vyetkililerinin yuzde 32'si, destek-
lememe nedeni olarak, sirketlere ek maliyet ge-
lecegini gerekce gosterdi. “Asgari Ucret 1.300 TL
olursa kayit disi isci artar” diyen yetkililerin orani
yuzde 29 olurken, diger calisanlarda da zam bek-
lentisi olusacag), istihdam rakamlarinin olumsuz
etkilenecedi ve enflasyonun artacag diger ne-
denler arasinda yer ald.

Konuyla ilgili bir degerlendirme yapan Eleman.
net Murahhas Uyesi Savas Unsal, mevcut asgari
Ucretin TUIK tarafindan 4 kisilik bir aile icin acikla-
nan 1.361 TLlik aclik sinirmin altinda yer aldigina
dikkat cekti. Bu nedenle zorunlu ihtiyaclarin kar-
silanmasi noktasinda buyuk zorluklar yasandigi-

Tapu Sicil Mudirlig
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ni soyleyen Unsal, “Duzenlemeyle birlikte asgari
Ucretin bu sinira yaklasmasi, istihndama katilan
bireyler ve refah duzeyi icin oldukca buyUk 6nem
arz ediyor. Isverenler acisindan baktigimizda ise
maliyetlerin etkilenecedini soylemek tabii ki yan-
lis olmaz ancak bir isletmenin Ucte birini olus-
turan isguct maliyetinin piyasaya zam olarak
yanslyacagdini ya da isglcu sayisina olumsuz etki
yaratacagini disunmuyoruz. Aksine ulkemizdeki
Is sahasinin buyuk bir bolumanu olusturan KO-
Bl'lerin sahip olduklart geleneksel yapinin bu ar-
tisi kaldirabilecegi gorusundeyiz” dedi.

(Cevaplayan aday sayisi 12.123)
Oran Cevap

%57 Evet

%43 Hayir

(Cevaplayan aday sayisi 12.123)

Oran Cevap
%94 Hayir
%6 Evet

(Cevaplayan firma yetkilisi sayisi 4.044)
Oran Cevap

%65  Evet, destekliyorum

%35 Hayir, desteklemiyorum

u Tarafindan Verilen

Tapu Senetleri Neden 2 Renktir?

Gayrimenkullere ait miilkiyet hakki ile ilgili
olarak Tapu Sicil Midiirliigii tarafindan verilen
tapu senetleri iceriklerine gore iki ayri renge
sahip oluyor; pembe ve mavi. Pembe ve mavi
renkler, tapu senedinin hangi amacla verildigi-
ni gosteriyor.

Gayrimenkullere ait mulkiyet hakki ile ilgili olarak
Tapu Sicil Mudurlugu tarafindan verilen tapu se-
netleri iceriklerine gore iki ayri renge sahip oluyor;
pembe ve mavi. Pembe ve mavi renkler, tapu se-
nedinin hangi amacla verildigini gosteriyor.

Pembe renkli tapular, s6z konusu mulkun proje-
sinde onayli bagimsiz bolumleri oldugunu, kulla-
nim alanlarinin ve hisselerinin tespit edildigini ifade
ediyor.

Mavi cerceveli tapular, soz konusu mulkun bir arsa
oldugunu gosteriyor. Arsa tapusunda kullanilan
mavi renk, arsanin herhangi bir kat mulkiyetine
gecmedigini de simgeliyor.
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BANKALARDAN MILYAR LIRALIK

GAYRIMENKUL OPERASYONU

Turkiyenin farkh noktalarinda uygun kosullarda mulk sahibi olmak isteyenler i¢in gesitli
firsatlar sunan bu operasyonun hacmi milyar liray1 astyor. Impo Imar ekiplerinin yapti-
g1 arastirmaya goére, sadece aktif buyuklugunde ilk 10 sirada yer alan bankalarin satisa
cikardign gayrimenkullerin toplam bedeli yaklasik olarak 976 milyon lira seviyesinde bu-

lunuyor.

Turkiye'de faaliyet gosteren bankalar
portfoylerinde yer alan gayrimenkulleri-
ni satisa ¢ikardi.

Impo Imar ekiplerinin yaptigi arastirmaya gore,
sadece aktif buyuklugunde ilk 10 sirada yer alan
bankalarin satisa ¢ikardigi gayrimenkullerin top-
lam bedeli yaklasik olarak 976 milyon lira seviye-
sinde bulunuyor. Bazi bankalarin portfoyunde binli
sayllarla ifade edilecek miktarda mulk yer alirken,
sadece 10 bankanin satisa sundugu mulk sayisi 5
binin Gzerine ¢ikiyor. 56z konusu mulkler arasinda
10 milyon liralik fabrika, 5 milyon liralik villa gibi
tek kalemde buytk hacimler olusturabilecek gay-
rimenkullerin yani sira 4 bin liralik arsa, 5 bin liralik
bag gibi kicuk olcekli mulkler de bulunuyor.

Bu daginik ve yuklt gayrimenkul operasyonu son
donemlerde banka yonetimlerinin Turkiye'nin her
noktasina dagilan yuzlerce sayidaki mulkun takibi-
ni yapmak icin 6zel caba sarf etmesini gerektiriyor.

Kontrolu zor bir operasyon

Bankalar ve holdingler gibi yaklu gayrimenkul
portfoyune sahip olanlar icin gayrimenkul takip

sistemi Impomes’i hayata geciren Impo Imar Yonetim
Kurulu Baskani Huseyin Oflaz, bankalar acisindan sati-
sa cikardiklar gayrimenkulleri takip etmelerinin olduk-
ca onemli oldugunu soyledi.

Oflaz, “Soz konusu mulklerin Uzerinde serh olup ol-
mamasi, isgal edilip edilmemesi, imar durumlarindaki
degisiklik gibi her guncel gelisme, satistaki mulklerin
degerini ve satisini etkileyebilecek tUrden. Bu nedenle
bankacilarin son donemde adeta emlakc! titizliginde bu
mulklerini takip etmesi gerekiyor. Ancak ortaya koy-
dugumuz bu rakamlar, operasyonun onlar acisindan
da kontrolunun zorlastigini disunduruyor. Ornegin 10
banka arasinda en az mulku olanin bile elinde 157 adet
ve Turkiye'nin her yerine dagilmis, farkli turlerde gayri-
menkul bulunuyor. En fazla mulku olan bankada ise bin
389 adet gayrimenkulun satista oldugu gorultyor. So6z
konusu banka yaklasik olarak 214 milyon liralik bir ope-
rasyonu tamamlamaya calisiyor. Mulklerden herhangi
birinde gozden kacabilecek bir imar degisikliginin ban-
kayr hak kaybina ugratma intimali nedeniyle bankacila-
rin bir yandan satisla bir yandan da mulklerin kendisiyle
lgllenme5| gerekiyor. Bu da cok kolay bir operasyon
degil... “ dedi.

Sistem Mulk Dedektifi Gibi Calisiyor

Impomes yazilimi ile sadece holdinglerin degil, bu tur
operasyonu yonetmek durumunda kalan bankalarin da
mulk takip islerini kolaylastirdiklarini anlatan Impo Imar
Yonetim Kurulu Baskani Huseyin Oflaz, 2 ayda bir yap-
tiklari raporlama ile mulklerin gercek fotografini ortaya
koyan birer mulk dedektifi gibi calistiklarini vurguladi.
Yaklasik 5 yil 6nce hayata gecen Impomes sisteminde
halen, aralarinda Turkiye'nin en buyuk 100 sirketi ara-
sina giren bazi kurumlarin da sahibi bulundugu 5 bin-
den fazla gayrimenkulun takibi yapiliyor. Huseyin Oflaz,
2016 yilinda 7500 adet gayrimenkulu takip etmeyi he-
deflediklerini belirtiyor.

GYODER Akademi

Gayrimenkul Sektoru Egitimleri Basladi

Gayrimenkul sektorunde ozellikle son
yillarda artan yatinmlar ve dunya ol-
ceginde gerceklestirilen projeler, sek-
torde nitelikli profesyonellere duyu-
lan ihtiyaci arttirmakta. “Turkiyenin
Gayrimenkul Platformu” GYODER de,
hem sektorun gelisimi icin ithtiyac du-

yulan konulan tespit etmek ve sektor
calisanlarinin bu konularda bilgilerini
guncellemek, hem de sektore yeni gi-
recekleri yetistirmek amaciyla hayata
gecirdigi “GYODER Akademi” ile egi-
timlerine devam ediyor.

Gayrimenkul sektorunun en etkin platformu GYO-
DER, sektorun bilgiye ve veriye olan ihtiyaci, sek-
tordeki guncel bilgilerin paylasilmasi ve pekisti-
rilmesinden yola cikarak olusturdugu GYODER
Akademide egitimlerine baslad.

GYODER Akademi, yasam boyu 6grenim anlayisina
uygun olarak duzenledigi Sertifika Egitim Program-
larinda teorik egitimi, pratik egitim ile birlestirerek,
katiimailarin gerekli olan bilgi ve becerileri kazan-
malarini sagliyor ve kursiyerlerin kariyer gelisimine
katkida bulunuyor.

Sektoru ilgilendiren onemli konularda, alaninda uz-
man bircok sektor profesyoneli ve uygulayicilar ile
egitimlerin gerceklestirildigi GYODER Akademi'de,
gundemi yakalayarak, bireylerin is yasaminda ih-
tiyac duyduklari en temel konular dikkate alinarak
gelistirilen icerikler, katiimcilarin bilgi acisindan en
etkin sekilde aktarilmasi gozetilerek hayata geciri-

liyor.

‘Gayrimenkul Finansmani, Gayrimenkul Huku-
ku, Gayrimenkulde Satis ve Pazarlama Stratejile- -
ri, Sosyal Medya Uygulamalari, Pazar Arastirmasi,
Proje Gelistirme ve Best-Use Uygulamalari, Gayri-

menkulde Finansal Enstrimanlar, Is Saglig ve Gu-
venligi” gibi farkl alanlarda egitimler, Universiteler
ve diger sektorel kurumlarla isbirligi icinde gercek-
lestiriliyor. Egitimlerin sonunda, katilimcilara, Kisa
sureli seminer programlari bitiminde “Katiim Bel-

GYODER

AKADEMI//

gesi” ve daha uzun sureli sertifika programlari
bitiminde ise “Egitim Sertifikasi” veriliyor.

Bu programlardan Bilgi Universitesi ishirligi ile
gerceklestirilen ve turizm yatinmlarinda, yatiri-
min geri donusunu dogrudan etkileyen anahtar
konulara genel bir bakisla, dogru yerde, dogru
hedef kitleye dogru UrGnun sunulmasi, dogru
kavram gelistirme, markalandirma, otel mar-
ka secimi, zincir ve kalite guvencesi saglayan
birlikteliklere tyelik, isletme modelleri, yatirim
dogrultusunda hukuksal acidan dikkat edilmesi
gereken noktalar konularinda bilgilerin verildi-
gi “Turizm Yatirnimlari, Yeni Jenerasyon Oteller
ve Otel Acilis Oncesi Sureg Yonetimi” program,
gectigimiz hafta GYODER Akademide baslad!.

Ayrica Bilgi Universitesi duzenledigi Yapim Yo-
netim, Mimarlik, Finans, Bankacilik alanlarinda-
ki yuksek lisans programlarinda GYODER Uye-
lerine %30'a varan indirim imkanlarr sunuyor.
GYODER Akademi'nin Aralik ayindaki diger egi-
tim seminerlerinde ise “Is Sagligi ve Guvenligi’,
‘Gelir Kapitalizasyonu yaklasimi ve Getiri Kapi-
talizasyonu” ve "Gayrimenkulun Vergisel Boyu-
tu” konular islenecek.

GYODER Akademinin sundugu imkanlar ve
mevcut egitimler hakkinda detayli bilgi almak
icin www.gyoder.org.tr web sitesini ziyaret ede-

e

AARTI

GAYRIMENKUL DEGERLEME

bilirsiniz.

R
AS

PR e BODK YETRILL



ARTIBIR HABER

Hangi Ulkede Ev Almak Daha Kolay?

Yurtdisinda konut sahibi olmak isteyenler icin “"hangi ulke?” sorusuna
yanit bulmak onemlidir. Herkesin ulke seciminde 6zel tercihleri olabi-
lir; kira getirisinin yuksekligi, vatandaslik hakkini verme kosullan ya da
uygun fiyat gibi bircok neden sayilabilir.

Nasil hesaplandi?

Numbeo isimli internet sitesi, yurtdisinda konut
sahibi olmak isteyenler icin 2015 yilinda ev al-
manin en kolay oldugu Ulkelerin listesini acikladi.
Dunyada konut sahibi olmanin en kolay oldugu
itk 10 Ulkeyi siralamadan, sonuclart etkileyen

arastirmadaki kriteri ve yontemi aciklayalim:
Arastirmada, her ulke icin biri sehir merkezinde
biri sehir disinda bulunan 90 metrekarelik evlerin
satis fiyatlar ve Ulke Ulke satin alma gucune gore
yillk milli gelir rakami ele alindi. Bu veriler oran-
lanarak, her Ulkede yasayan bireylerin gelirlerine
gore konut alabilme endeksi hesaplandi.

Iste ev almanin en kolay oldugu ilk 10 tilke

'fénzanya

Amerika Birlesik

Devletleri

Suudi Arabistan 332
Guney Afrika 3.14
Umman 3.23
Honduras 3.67
Belize 3.67
Bahamalar 3.87
Jamaika 4.27
Porto Riko 4.54

Turkiye Hazir Beton

Birligi: “Insaat Sektoru
2016’Ya Hizh Bir Giris

Yapacak”

Urkiye Hazir Beton Birligi (THBB) Baskani Yavuz Isik,

2015'in ilk 10 ayinda gecen yilin ayni donemine gore

yeni konut satislarindaki artis oraninin %11'e yakin

oldugunu aciklayarak sektoriin 2016’ya hizli bir giris
yapmasinin beklendigini belirtti.

ki secim ve sicak para baskisina ragmen insaat sektoruinin
lvmesini kaﬁbetmed@lm belirten Turkiye Hazir Beton Birligi
(THBB) Baskani Yavuz Isik, yilin son geyregme yeni konut sa-
t|§lar|nda %13'lUk artis ile g|r|ld|g|n| ve 2015 yilinin son ceyre-
gmﬁe ge konut yapiminda ve satisinda hareket beklediklerini
acikladi

Kasim ayindan itibaren insaat sektortne iliskin oncl gb’ster—
gelerin pozitife dondugunu belirten Isik, sunlari soyledi

“Yilin ilk on ayindaki rakamsal gostergeler, insaat ve hazir
beton sektorunun 2016 yilina hizli bir giris yapacaginin sin-
yallerini veriyor. Yilin 3. ceyreginde yeni konut satislarinda,
Insaat guven endeksinde ve insaat faaliyetlerinde yasanan
daralmanin etkisi ile hazir beton satislarinda %2'ye yakin bir

ARTIBIR HABER

daralma yasadik. Bu donemde in-
saat sektoru yeni yatirmlara basla-
maktan imtina ederken devam eden
yatinmlarini tamamlarken de aceleci
davranmadi. Ancak konut satislarin-
da ayni donemde yaganan artis, sek-
torun stoklarinin erimesi acisindan
onemli oldu”

Yap1 ruhsati sayisinda
daralma var ancak konut
satislart umut verici

YuzolcUm bazinda degerlendirildi-
ginde verilen yapi ruhsati sayisinin
2015 yilinin UcUncu ceyreginde, ge-
cen yilin ayni donemine kiyasla %16
oraninda azaldigini ifade eden Yavuz
Isik, “Yilin ilk dokuz ay1 ele alindiginda
bu daralmanin %25e ciktigini goru-
yoruz. 2015 yilinin her Ug ceyreginde
de yap! izinlerinde bir azalma goru-
yoruz. Ancak buna ragmen sekto-
run oncu gostergesi olan konut satis
rakamlari, insaat guven endeksi ve
hazir beton satislan incelendigin-
de, secimler sonrasinda 2015 yilinin
son iki ayinda sektortn toparlanarak
2016 yilina iyi bir baslangic yapmasi-

™
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YENISEHIR PROJESI FIYATLARA
DOPING ETKISI YAPTI

Istanbul'da insaati devam eden 3 ‘Uncli Havaliman ile birlikte hayata
gecirilmesi planlanan Yenisehir projesi Avrupa Yakasi'nda gayrimenkul

fiyatlanina doping etkisi yaptu.

Arnavutkoy, Yenikoy, Tayakadin, Hadimkoy ve
Basaksehirde arsa fiyatlari gecen seneye gore
yuzde 100 artti. Proje alani icerisindeki bolgeler-
de ise artis yuzde 100 ila 130 seviyelerine ciktl.
Havaalani proje alanina bitisik konumda olan
Karaburun'da arsa fiyatlar son bir senede yuz-
de 70 ila 100 deger kazandi. Bolgede deniz goren
konut arsalarinda metrekaresi bin 200 lira, deniz
gormeyen konut arsalarinda ise 900 ila 1000 lira
seviyesinde degisiyor.

Fiyatlar iki y1lda iki katina ¢ikt

Yenikoy'de yapilasma hakki olmamasina rag-
men 2 yil once metrekaresi 450-550 lira olan
tarlalar bugtn 850 liraya kadar ulasti. 3'Uncl Ha-
valimani ile gelisime hiz katan Kayabasi bolgesi
Basaksehir ilcesinin de en hizli gelisen vyeri ha-
line geldi. Bolgedeki markali konut projelerinde
satis fiyatlari 3.500-4.500 TL/m? araligina ulasa-
rak gecen yilin ilk aylarina oranla yuzde 10-15'lik
bir artis kaydetti. Yeni Havalimani, Istanbulda
Karadeniz'in Avrupa Yakasi'ndaki Yenikoy ile Ak-
pinar koyleri arasindaki alana, yilik 150 milyon
yolcu kapasiteli birbirinden bagimsiz 6 pist ola-
cak sekilde projelendirildi. Tum bolumler acil-

yilinda bitirilmesi planlaniyor.

Kayasehir gozde oldu

Turkiyede en fazla konut projesine baslanilan
yerle§|m veri olaraksa, gecmiste yasanan imar
problemleri nedeniyle projelerin yarida kaldigi
ve buralarda daire almak icin para yatiran yerli-
yabancr yatinmcilarin magdur oldugu Esenyurt
bolgesi one cikiyor. 21 bin 372 konutun gelistiril-
digi bolge mevcut sorunlarin ¢cozulmesiyle birlik-
te sirketlerin ardi ardina proje acikladiklan, alici
kesimin ise metrekaresi 2500-3500 lira araligin-
daki konutlara talep gosterdigi yer haline geldi.
Esenyurtu Avrupa Yakasi'nda Halkali ve Bah-
cesehir gibi yerlesimler izliyor. Bu yakadaki bu-
yuk montanli konut projelerine gelecek donem-
de Hadimkoy ve ozellikle de yeni havalimani ile
3'Uncu kopru baglantilarina yakin olan Kayasehir
gibi yerlerdeki gelismeler de etkisini hissettire-
cek.

Marmaray etkisi var

Zeytinburnu Marmaray projesinin ilk etki alanla-
rindaki ilcelerden birisi. Kentsel dontsum ile bir-
likte Marmaray baglantisinin ilceye ulasmasi ve
yaklasik 500 bin metrekarelik alan Uzerine ku-
rulmasi planlanan kent parki projesi ile birlikte
Zeytinburnu’na olan talep artti. Bolgede 2013'Un
ayni donemine gore yer yer yuzde 20'ye yakin
artislar yasandi. Konut projelerindeki metreka-
re Sat|§ rakamlarinin ortalama 3 bin-5 bin TL./
m* araliginda oldugu ilcede, sahildeki liks konut
projelerinde ise Istanbul ortalamasinin Uzerinde
b|r2f|yat seyri sozkonusu. (Ortalama 12 bin TL/
m?)

diginda dinyanin en buytk havalimani olarak GOP donusuyor
hizmet verecek olan 3'Unct Havalimaninin 2018  Markali projelere ev sahipligi yapmaya baslayan
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ilcenin gelecek vaat edenler listesinin Ust sirala-
rinda yer aldigini soyleyebiliriz.1173 hektarlik yu-
zolcUmune sahip ilcenin 432 hektarinda kentsel
dontstm calismalar yurutultyor. Buna gore ilce
yUzolgimunun yaklasik yuzde 37'sinde kentsel
dontstm gerceklestirilecek. llcenin en revacta
olan bolgesi, Meydan olarak da bilinen Merkez
Mahallesi. Diger mahallelerin aksine surekli prim
yapma potansiyeli olan bolgede, 100 metrekare
olan bir konutun fiyati uc yil once 160 bin liradan
baslarken simdi minimum 260 bin lira.

50’ye yakin konut projesi

Cevresinde yaklasik 50'ye yakin markali konut
projesi bulunan Basin Ekspres Yolu'nda konut
adedinin 16 bin oldugu belirtiliyor. Bolgedeki ko-
nut projelerinin ytzde 35'inin 1+1, ylzde 32'sinin
2+1, yUzde 28'inin 3+1, kalan yuzdesinin ise farkli
tiplerde oldugunu belirten gayrimenkul degerle-
me uzmanlari bolgede genellikle kucuk alanli da-
irelerin daha cok tercih edildigini belirtiyor. Proje-
leri tercih edenlerin cogunlukla calisan, bekar ve
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cocuksuz, orta ve orta Ust gelir grubundaki aile-
ler oldugunu ifade eden uzmanlar, bolgeye ayrica
Arap yatirimcilarin da ilgi gosterdigini kaydediyor.
Birim metrekare satis fiyatlarinin ortalama 4 bin
ila 8 bin lira arasinda oldugu belirtilen bolgedeki
konut fiyatlari bir onceki yila oranla yaklasik yuz-
de 16 oraninda artis kaydetti.

Bolgenin yuzu degisiyor
Gecmiste ozellikle tekstil ve deri sektortnde fa-
aliyet gosteren fabrika arazilerinin, sanayi sitele-
rinin ve nakliye amaciyla kullamlmg ambarlarin
merkezi olan Cevizlibag bolgesinin, bosalan fab-
rika arazileri Uzerinde yukselen konut, ofis ve
alisveris merkezleriyle artik yeni bir kimlige sa-
hip oldugu gorultyor. Markali konut projelerine
bakildiginda birim metrekare satis degerinin bin
655 ila 13bin 100 TL gibi cok genis bir aralikta de-
gistigini ifade eden uzmanlar, insaati devam eden
konut projelerinde ise bu rakamin 3 bin 250 ila 22
bin 700 TL araliginda oldugunu kaydediyor.

YABANCILAR TURKIYE'DE KAC
KONUTUN SAHIBI?

Tarkiye Istatistik Kurumu (TUIK), Ekim 2015°e ait
Turkiye konut satis istatistiklerini acikladi. Buna
gore, Turkiye'de 104 bin 98 konut satisi gercek-
lesti. Konut satisinin en ¢ok paya sahip oldugu
sehir Istanbul oldu. Istanbul'da 11 bin 468 konut
alici buldu.

Peki, son yillarda gayrimenkul pazan-

nin itici gugleri arasina giren yabanci
yatinmcilar hangi sehirlerden konut
satin aldr?

Yabancilar hangi sehirden, kac konut satin aldi?

Yabancilara yapilan konut satislari bir 6nceki yiin
ayni ayina gore yuzde 23,8 artarak 2 bin 236 oldu.
Iste Ekim 20151e yabancﬂarln hangi sehirde,
toplam kac adet konutun sahibi oldugu listesi...

» Istanbul:780 konut
» Antalya: 567 konut
» Bursa: 136 konut
» Yalova: 118 konut
» Aydin: 103konut

» Mugla: 102 konut

Iraklilar konutta Turkiye'yi secti

TUIK'in Ekim 2015 verileri, tlke uyruklarina gore
en cok konut satisinin Irak vatandaslarina yapil-
diginiisaret ediyor. Ekim ayinda Irak vatandaslari
Turkiyeden 430 konut satin aldi. Irak’i sirasiyla,
325 konutla Suudi Arabistan, 191 konutla Rusya
Federasyonu, 142 konutla Kuveyt ve 133 konutla
Ingiltere vatandaslari izledi.
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3 s HAVALIMANI CEVRE ILCELERDE
EMLAK FIYATLARINI UCURDU

Turkiye'nin en buyuk ilan ve e-ticaret platformlarindan sahibinden.
com, projenin etkiledidi il¢elerde sahibindex Emlak Endeksi 2015 Ekim

ayl emlak verilerini acikladu.

amamlandiginda dunyanin  en  yuksek

yolcu kapasiteli havalimani olmasi bek-

lenen Istanbul'un 3. havalimaninin gecti-

gi guzergahlarda emlak fiyatlari artmaya
devam ediyor. 3. havalimaninin guzergahinda
bulunan Catalca'da emlak satis fiyatlari son 1 yil-
da yaklasik ylzde 76,46, Eyup'te ise yuzde 29,81
arttl. S6z konusu artis kendisini kira fiyatlarinda
da hissettiriyor. Ortalama kira fiyatlar Arnavut-
koy ve Catalcada 1.000 lirayl, Eyup'te 3.000 lirays,
Sariyerde ise 4.000 lirayi asti.

Ekim ayi verilerine gore Arnavutkoyde satilik
emlak fiyatlarinda artis yuzde 4,58 olarak belir-
lendi ve Emlaklarin ortalama satis fiyati 313 bin
447 Tl'ye ulasti. Arnavutkoy'de satiik Emlaklarda
metrekare fiyati da ylzde 24,46 oraninda artti ve
ortalama 2 bin 200 TL oldu.

Sahibindex Emlak Endeksi verilerine gore, ha-
valimaninin canlandirdigi bir baska ilce olan
Catalcada kiralk emlak fiyatlart gectigimiz yila
oranla yuzde 28,29 artti. 2015 Ekim ayi ortalama-
sina gore ise kiralik emlak fiyati ortalama 1.045

TL oldu. Satilik konut fiyatlarinda ise artis yUzde
76,46 oraninda gerceklesirken, ortalama fiyat 456
bin 099 TL've ulasti. Catalcada satilik konut met-
rekare fiyati da ylzde 28,14 artisla ortalama 2,124
TL oldu.

Istanbul’'un en buyuk ilcelerinden Eyup'te de em-
lak fiyatlarinda artislar yasandi. Eyipte kiralik
Emlaklar Sahibindex Emlak Endeksi 2015 Ekim
ay! verilerine gore yuzde 5,62 artti ve ortalama 3
bin 277 TL oldu. Satilik Emlaklar da ytzde 29,81
oraninda artarak 682 bin 427 TL'yi buldu. Metre-
kare fiyatlari ise satilik Emlaklarda yuzde 32,01
artarak 4 bin 531 TLye ulasti.

Sanyer'de kira ortalamasi 4 bin TL'yi asti
Sariyerdeki kiralik emlak fiyatlari gectigimiz yila
oranla yuzde 26,81 artti. Ekim 2015'te kiralik ko-
nutlar ortalama 4 bin 201 TL'den alici buldu. Sa-
tiik Emlaklar da yuzde 52,27 artarak, ortalama
2 milyon 173 bin 080 TL'ye ulasti. Satiik emlak
metrekare fiyatlan ise yuzde 50 oraninda artti ve
9,350 TL oldu.
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Is GYO

Odiillii Portfoyiine Iki Yeni Odiil Daha Kazandirda

£61s GYO nun
Tuzla Teknoloj

ve Operasyon
Merkezi projest "En
Iyt Ofis’, Inistaniul
pTOJeSl ise "En Iyl
Mimari Tasanm'’
kategorilerinde odul
aldi??

Gayrimenkul sektdérunu tesvik etmek amaciyla duzenlenen ve henuz
ikinci yilinda olmasina karsin en prestijli éduller arasinda yer alan Sign
of the City Awards toreninde Turkiye'deki en iyi projeler cesitli dallarda
odullere layik goruldu. Is GYO'nun Tuzla Teknoloji ve Operasyon Mer-
kezi projesi “En lyi Ofis’, Inistanbul projesi ise “En lyi Mimari Tasarim

kategorilerinde o6dul aldu.

ectigimiz yil ilki duzenlenen Sign of the
City Awardsa bu sene de Turkiye'nin
onde gelen 101 farkli insaat ve gayri-
menkul projeleriyle 140'in Uzerinde bas-
vuru yapild.
ls GYO, Sign of the City Awards'a Tuzla Teknoloji
ve Operasyon Merkezi projesi “En lyi Ofis”, Man-
zara Adalar projesi “En lyi Pazarlama Kampanya—
sI’, Inistanbul projesi "En lyi on Katli Konut’, “En
lyi Pazarlama Kampanyasi” ve “En lyi Mimari Ta-
sarim” kategorilerinde katildi ve bu kategorilerin
tumunde finalist olmaya hak kazandi. Halihazirda
odulll bir portféye sahip olan Is GYO, degerlen-
dirmeler sonunda Tuzla Teknoloji ve Operasyon
Merkezi projesi ile “En lyi Ofis”, Inistanbul projesi
ile “En lyi Mimari Tasarim’ kategomlermde odul
aldr.
Is GYO Genel Muduru Turgay Tanes konuyla ilgi-
li su yorumda bulundu: “Sign of the City Awards
sektore deger katan, rekabeti destekleyen, basa-
rili, kaliteli, surdurulebilir projeleri motive eden ve

uluslararasi platformda da énemli bir yere sahip
bir etkinliktir. Is GYO'nun gugly, prestijli ve dene-
yimli markasl ile sehre imzasini atan projeler
arasina giren Tuzla Teknoloji ve Operasyon Mer-
kezi projemiz ve NEF ile isbirligi icinde gercekles-
tirmekte oldugumuz Inistanbul projesinin oddle
layik gorulmesi bizlere gurur vermistir. 140N
Uzerinde basvuru arasindan Kartaldaki Manzara
Adalar projemizin finale yukselerek, odule aday
gosterilmesi de bizlere hakli seving yasatmistir.
Istanbul'un essiz noktalarindan birinde huzurlu
bir hayatin kapilarini acan Manzara Adalar birbi-
rinden prestijli ddullere sahip, dinyaca taninmis
mimarlik firmasi Perkins Eastman taraflndan ta-
sarlandi ve Kristal Elma Reklam Odullerinin Yap
ve Yapi Gerecleri kategorisinde de Bronz Odule la-
yik goruldu. Is GYO, her detayi incelikle planlanan,
yuksek standartli teknoloji ve modern mimari
anlayisiyla hayata gecirdigi projelerle dinamik ve
istikrarli buyUmesini surdUrmeyi hedeflemekte-
dir”
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CANLANIYOR...

GAYRIMENKUL PIYASASI

Eskidji Gayrimenkul Ankara Merkez Bélge Ortadn Koksal Unal, Eylul'de
sert dusus yasanan konut satislarinin Ekim'den itibaren yeniden artisa
gectigini, tum olumsuzluklara ragmen sektorun 2015 iyi bir perfor-
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KONUT KREDISINDE YENI
DONEM BASLADI

Tuketiciler artik konut kredisini vadesinden once kapatabilecek ya da
taksitleri birlestirebilecek. Bu durum, indirim getirecek. Konut kredisin-
de sigorta konusu da izne bagland.u.

mansla tamamlayacagin bildirdi.

skidji Gayrimenkul Ankara Merkez Bolge
Ortagi Koksal Unal, secim belirsizliginin
de etkisiyle gecici durgunluk yasanan
gayrimenkul piyasasinin yeniden canlan-
maya basladigini ve sektortin genel olarak 2015’
lyl bir performansla tamamlayacagini bildirdi.
Unal, istikrar ve gtvenin saglanip glclendirilmesi
durumunda 2016'nin cok daha iyi bir yil olacagini
belirtti.
Koksal Unal, bu yil ozellikle ilk yedi ayda genelde
Ust duzey bir canlilik yasanan, 7 Haziran sonrasi
artan istikrarsizliktan olumsuz etkilenen sekto-
run, Ekim itibariyle yeniden eski performansini
yakalama surecine girdigine isaret etti. Konut sa-
tislarinda bu yil Ocak ayinda yuzde 1,7 olan artisin
Subat'ta yuzde 15, Mart'ta ylzde 32,4 ve Nisanda
yUzde 42,7'le zirveye ciktigini hatirlatan Unal, ge-
cenyila gore Mayis'ta yuzde 19,4, Haziranda yuz-
de 19,1 ve Temmuz'da yuzde 135'lik artislar kay-
dedildigini belirtti.

Satislar on ayda 1 milyonu asti

Aciklanan Ekim ayi verilerinin sektorde canlan-
manin yeniden basladigi isaretini verdigini belir-
ten Unal, satilan konut sayisinin gecen yilin ayn
ayina gore ylzde 88 artisla 104 bin 98 adede
ulastigr ve bunun da aylik bazda son yillarin en
lyl performanslarindan biri olduguna isaret etti.
Unal, kimdlatif verilere bakildiginda ise 2015'in
konut piyasasinda genel olarak canli bir yil oldu-
gunun goraldugunt soyledi. 2014°Gn ilk on aylik
donemde toplam 926 bin 932 adet olan satislarin
bu yilin ayni doneminde yuzde 12,3'lUk bir artisla
1 milyon 40 bin 713 adede ulastigina isaret eden
Unal, “Secim yili olmasi ve yasanan bircok olum-
suzluga ragmen kaydedilen bu performansin
sektorun dinamizmini gosteriyor. Sektorde can-
lanmanin artarak strdugunu gosterecek yil sonu
verileri sektore guveni teyit edecektir” dedi.
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Konut Finansmani Sozlesmeleri Yonetmeligi
yarurluge girdi. Yonetmelik, tuketiclyi korumaya
yonelik bircok yeni dizenleme getiriyor. Yonet-
melikle, konut kredisini erken odemeye iliskin
belirsizlikler ortadan kalkiyor.

Konut kredisini erken 6deyenlere
banka indirim yapacak

Tuketiciler, vadesi gelmemis bir veya birden cok
taksiti odeyebilecek. Kredi borcunun tamami da
erken odenebilecek. Bu hallerde banka, erken
odenen tutara gore tUm faiz ve diger maliyetle-
re indirim yapacak. Tuketicinin odeyecegdi “erken
odeme tazminatl’, indirim miktarindan fazla ola-
mayacak.

Tuketicinin izni olmadan sigorta yap1-
lamayacak

Konut kredilerinde tUketicinin izni olmadan si-
gorta yapilamayacak. Tuketici sigorta yaptirmak
Isterse, banka, tuketicinin istedigi sigorta sirke-
tinden sagladigi teminati kabul edecek.

Tuketicl, konut kredisini gec oderse, gecikme fai-
zI, anapara tutari Uzerinden hesaplanacak. Tuke-
ticiye, konut kredisiyle ilgili olarak nceden dogru
ve yeterli bilgilendirme saglanacak.

Ekspertiz raporunun bir ornegi, tuketicilere veri-
lecek. Bankalar, tuketicinin acik talimati olmadan
konut kredisiyle iliskili bir kredili mevduat hesab
sozlesmesi yapamayacak.

EMEKLILER ICIN
4 BIN 354 KONUT

17 ILDE

Basbakanlik Toplu Konut Idaresi (TOKI), ‘Emekliye Ikinci Bahar Projesi’
kapsaminda ilk asamada 17 ilde insa edilecek toplam 4 bin 354 konut
icin 9-30 Aralik 2015 tarihleri arasinda emeklilerin on taleplerini alacak.

TOKI Baskani M. Ergtin Turan, “Hedefimiz, hi¢ ko-
nut sahibi olmayan emeklilerimizin ytztnu gul-
durmek, lkinci Bahar't mujdelemektir.” dedi.

TOKI olarak insanimizin en temel gereksinimi
olan barinma ihtiyacini karsilamak amaciyla ul-
kemizin dort bir yaninda yeni yerlesim alanlari
kuruldugunu ve onlarca konut projesinin hayata
gecirildigini ifade eden M. Ergun Turan, sunlari
kaydetti: “Uretim felsefemizin temelini olusturan

dar ve orta gelirli vatandaslarimiza donuk konut
Uretimlerimizde emeklilerimize yuzde 25 kon-
tenjan ayiriyoruz. Kendilerinden gelen talep dog-
rultusunda, ‘emeklilere 6zel' konut projeleri ge-
listiriyoruz. Basta emeklilerimiz olmak Uzere dar
gelirli vatandaslarimizi 250 lira gibi dUsuk taksit-
lerle ve uzun vadeli odeme kosullariyla yuva sa-
hibi yapmak icin faaliyetlerimizi hizlandirdik.”
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10 Aylik Konut Satis1 Gecen Yilin Ayni

Donemine Gore Yuzde 12,2 Artt

Turkiye genelinde bu yilin 10 ayinda toplam 1 milyon 40 bin 713 konut
satildi. 10 aylik konut satisi, gegcen yilin ayni donemine gore yuzde 12,2

artti.

Turkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verilerinden
derlenen bilgilere gore, 2015 yilinin 10 ayinda ko-
nut satislart bakimindan Istanbul ve Ankara diger
illere blyuk fark atti.

S0z konusu donemde Turkiye'nin nufusu en fazla
olan kenti Istanbulda 193 bin 90 konut satilirken,
bu rakam baskent Ankara'da 119 bin 123 olarak
gerceklesti. Turkiye'nin ntfusu en kalabalik 3. ili

olan Izmir'de ise ayni donemde 62 bin 929 konut
satildi. Antalya, Bursa ve Mersin'de de toplam 122
bin 770 konut yeni sahibini buldu.

Bu donemde en az konut satisi yapilan iller ise
toplam 733 ile Hakkari, Ardahan ve Bayburt olur-
ken, Mus, Tunceli, Sirnak ve Bitlis'te toplam 3 bin
157 konut satild.

ABD’de Konut Ingaatlan Beklenti Altinda

ABD'de yeni konut insaatlari Ekim'de 1.06 milyon
ile beklentilerin altinda gerceklesti.

ABD'de yeni konut insaatlari Ekim'de 1.06 milyon
adete yukselmesine ragmen beklentilerin altinda
kaldi. Insaat ruhsatlari ise 1.150 milyon adet ile
beklentiler dogrultusunda gerceklesti. Reuters
anketine gore, yeni konut insaatlarinin 1.160 mil-

yon adet, ruhsat sayisinin da 1.150 milyon adet
olacagr tahmin ediliyordu.

Daha once Eylul'de 1.206 milyon adet olarak acik-
lanan yeni konut insaatlarn 1.191 milyon adete
asagl yonlu olarak revize edildi, 1.105 milyon adet
olarak aciklanan insaat ruhsatlarinda ise yenilen-
me yapilmadi.

Prefabrik ev icin ruhsat gerekiyor mu?

Ekonomik yonden uygun fiyat secenekleri sunan prefabrik evler farkh
Ozellikleri nedeniyle dikkat ¢cekiyor. Peki, prefabrik ev nedir?

Prefabrik evlerin tanimi icin 3194 Sayili Imar
Kanunu'na bakmak gerekiyor. Imar Kanunu'nun
besinci maddesinde prefabrik ev soyle tanimlani-
yor: “Karada ve suda, daimi veya muvakkat, res-
mi ve hususi yeralti ve yerUstu insaati ile bunlarin
ilave, degisiklik ve tamirlerini icine alan sabit ve
muteharrik tesisler.”

Prefabrik ev icin yapi ruhsati nasil alinir?
Prefabrik evlerin yapiminda imar plani, yonet-

melik hukumleri, ruhsat ve ekleri goz onunde
bulunduruluyor. Yapi ruhsati almak icin basvu-
rulmasi gereken yerler ilgili belediye veya il 0zel
idarelerinin imar burolari... Dilekceyle basvuru-
lurken tapu, mimari proje, statik proje, elektrik ve
tesisat projeleri, resim ve hesaplari, roperli veya
yoksa ebatli krokinin eklenmesi gerekiyor. Pre-
fabrik yapilar icin ruhsat alimi yaklasik 15 gunu
bulabiliyor.

Besiktas

ARTIBIR HABER

Vodafone Arenay: farkh kilan

10 ozellik

Besiktas camiasl kadar sporseverlerin de me-
rakla bekledigi Vodafone Arena Stadinda insaat
calismalart tamamlanmak Uzere. Artik tarihe
karisan BJK InonU Stadyumu yerine yapilan yeni
stat bircok ozelligiyle ilklere imza atacak.
Besiktas Jimnastik Kulubu ile Vodafone Turkiye
arasinda, Turk spor tarihinin en blyuk anlasmasi
olarak imzalanan 15 yillik sponsorluk kapsamin-
da hayata gecirilen Vodafone Arena Stadi, hem
spor hem de bir yasam ve eglence kompleksi...

Iste Vodafone Arena'yr farkh kilan 10
Ozellik...

1. Vodafone Arena, Turkiye'nin ilk “akilli” stadyu-
mu olacak.

2. Taraftarlara ve ziyaretcilere mag gunleri unu-
tulmaz bir deneyim yasatacak. Farkli boyutlarda
HD monitorler ve interaktif ekranlarda taraftar ro-
portajlari, istatistikler, promosyonlar ve ayni anda
oynanan diger musabakalarin sonuclari an be an
yayinlanacak.
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3. Besiktas'in stadinda loca sahibi olanlar, alanla-
rini ofis olarak da kullanabilecek.

4. Besiktas Jimnastik Kullbu de stada tasinacak.
Bu, kiraya verilecek Akaretlerdeki binadan yillik
1 milyon Euro kira geliri elde edilmesi anlamina
geliyor.

5. Vodafone Arena, denizin bes metre altina denk
gelecek ve Inonu Stadi'na gore konum olarak 23
metre daha kuzeyde olacak.

6. Vodafone Arena, “yesil stat” olma 6zelligine
sahip.

7. Vodafone Arena’nin catisi, kendi enerjisini ken-
disi Uretecek

8. Stadin en keyifli noktalarindan biri, deniz ta-
rafindaki tarini iki kulenin arasindaki bolgede yer
alacak Bogazici manzarali restoran olacak.

9. Yesil sahadaki cimlerin ylzde 95'I dogal, yuzde
57 hibrit.

10. Taraftarlar yuksek hizli mobil ve Wi-Fi in-
ternet baglantisini deneyimleyecek. Ustelik akilli
telefonlarla maca iliskin bilgilere istenildigi anda
ulasabilecekler.
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ISTANBUL'DA 90 BIN KACAK EMLAKCI VAR

gy

Istanbul Emlak Komisyonculan ve

Danismanlan Esnaf Odasit Baskan

Nizameddin Asa, Istanbul'da yasanan “kacak emlakct” sorununa iliskin

aciklamalarda bulundu.

——

Sehrin her ilcesinde, mahallesinde hatta soka-
ginda ayakcilarin, aracilarin, kacak emlakcilarin
mantar gibi tUredigini belirten Asa, bunlarla mu-
cadele etmeye guclerinin yetmedigini soyled.
Asa, site yoneticilerinin, apartman gorevlilerinin,
kapicilarin, kisaca firsatcilik yapmak isteyen her-
kesin bu ise yoneldigini kaydederek, bu kisi veya
kisilerden vatandaslarin magdur oldugunu aktar-
di.

4-5 bin kisinin vergi levhasi var

Baskan Asa, Istanbul Ticaret Odasi ile Istanbul
Emlak Komisyoncular ve Danismanlari Esnaf
Odasi'na kayitl emlakgr sayisinin 10 bin oldugu-
nu ifade ederek, “Odalara kayitli 10 bin emlakcinin
disinda 4-5 bin kisinin de vergi levhasi bulunuyor.
Ancak 100 binin Uzerinde emlakgi var. Yani 100
bin emlakcidan 90 bini kacak” dedi. “Istanbul oyle
bir hal aldi ki her kose basi emlakgl olmus, duk-

kan acmadan bu isi yapan cok daha fazla insan
var” diyen Asa, bu 90 bin kacak emlakcinin hepsi-
nin dukkan acmadigini, ayakcilik ve benzeri yolla
Isini yarattgunu bildirdi.

Ceza verme yetkimiz yok

Istanbul'da kacak emlakgilara karsl zaman za-
man denetim yaptiklarini anlatan Asa, “Biz adam
yakalayip yolluyoruz ilgili makamlara ama iste-
nilen sonuc cikmiyor. Bizim kapatma, ceza ver-
me veya disiplin gibi ceza verme yetkimiz de yok
zaten. Bunun yetkisi su anda GUmruk ve Ticaret
Bakanligi'nda, Maliye Bakanligi'nda, belediyelerde
yani esnaf sicili tutan kurumlarda” diye konustu.

Ik etapta ceza 19 bin lira

Nizameddin Asa, yaptiklari denetimlerde emlak-
cilari, vergi kaydi yoksa vergi dairelering, sicil kay-
di yoksa ilgili mudurluge, ruhsati yoksa beledi-
yeye, standart disi calisiyorsa Gumruk ve Ticaret
Bakanligi'na havale ettiklerini kaydederek, ceza
ve men yetkilerinin olmamasinin kacak emlakci-
larin rahatca calismalarina neden oldugunu vur-
guladi. Kacak calisan emlakcinin tespit edilmesi
halinde GUmrUk ve Ticaret Bakanligi'nca ceza ya-
zildigini dile getiren Asa, teblige gore ceza mikta-
rinin ilk etapta 19 bin lira oldugunu soyledi.

Baskan Asa, kacak emlakgilarin devlet butcesine
yapilacak ciddi bir katkiyr da engellediginin altini
cizdi. Asa, “Eger ki devlet, ‘Emlakel veya lisansi
olmayan kisi bu isi yapamaz, mutlaka lisansli
emlakcilar bu isi yapacak. Yapilan her islem il-
gili vergi dairesine gidecek’ derse su anda aldigl
verginin 50 katini alir” ifadelerini kullandi. Su anda
rakam olarak bu miktarin belirlenemeyecegdini
ifade eden Asa, yasa disi calisan emlakgeilarin ka-
patilmasinin veya yasal hale getirilmesinin vergi
kacakclliginin da onune gececegdini soyledi.
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YATIRIMCI GOZUNU IZMIR’E DIKTI

Izmir'in Yeni Kent Merkezi, yatinm

degeri 18 milyar dolarn uzerinde

olan onlarca projeyle yeni bastan kuruluyor.

2001de duzenlenen “Kentsel Tasarim
Uluslararasi Fikir Proje Yarismasi” sonu-
cunda ortaya cikan onerilerden yararlana-
rak, Alsancak Limaninin arka bolgesi ile
Turan Mahallesi arasindaki 471 hektarlik
alan 2003'te Buyuksehir Belediyesi tara-
findan Izmir'in Yeni Kent Merkezi olarak
lan edildi. Bu sekilde baslayan ve bir an- f=
lamda Izmir'in 6ztne, kuruldugu yer olan
Bayrakl'ya (Smyrna) dontsunun vesilesi
olacak "Yeni Kent Merkezi Projesi” onu- g2
mUzdeki donemde kente yeni ufuklar aca- §
cak. ’

20 milyon metrekare

Sehirde dikkatleri Uzerine ceken bolge,
brat 20 milyon metrekare insaat kapasitesine
sahip. Bolge, Turkiye'nin ve dinyanin onde gelen
gayrimenkul firmalari tarafindan toplam degeri
18 milyar dolarin Uzerinde olan onlarca proje ile
yeni bastan kuruluyor. Yeni yollar, kavsaklar ve
ulasim imkanlari ile desteklenen bolge, genis ye-
sil alanlar, parklari ve sahil seridi ile Izmir'e nefes
aldiniyor. Rezidanslarin, ofis ve ticaret binalarinin,
otellerin, marinalarin, egitim, eglence ve kultur
merkezlerinin odak noktasi haline geliyor. Kamu
binalari bu 6zel alanda yeniden yapilaniyor. Yeni
hastane ve saglik tesisleri ile Izmir daha saglikll
bir sehre donusuyor.

Proje sayis1 artiyor

Bolgede faaliyet gosteren Forent Gayrimenkul
Danismanligl firmasinin Madurt Mustafa Odur,
bolgeyi ve gayrimenkul satis-kiralama fiyatlarini
degerlendirdi. Mustafa Ogur, Istanbul, Ankara ve
yurtdisindan yatinmlari cekmekte olan lzmir'de
A plus karma projelerinin sayisinin hizla arttigini
soyledi. YUksek yapilasmaya uygun olan, nitelikli
konut ve ofis projelerine gun gectikce yenilerini
ekleyen Yeni Kent Merkezi'nin dikkatleri Gzerine
cektigini belirten Ogur, “Alsancak gibi ofis ve ko-
nutlarin ic ice oldugu yogun trafikli yerlere alter-

natif arayanlar icin bolge cok revacta. Bircok ku-
rumsal sirket ofislerini buradaki projelere taglyor.
Hem prestijli, hem otopark sorunu yok hem de
sehrin ortasinda. Konutlarin tercih edilmesinde
de ayni faktorler s6z konusu” dedi. Bunun yani
sira bircogunda mevcut olan AVM, spor merke-
zi, sinema ve magazalarin yasayanlara sagladig
konforu da gozard etmemek gerektigini belirten
Ogur, bolgenin gun gectikce populer oldugunu
kaydetti.

Fiyatlar yukselebilir
Ogdura gore karma projelerde ofis ve konut sa-
tis fiyatlari marka, konum, malzeme kalitesi gibi
kriterlere gore degisiklik gosteriyor. Son 4 yilda
buralardaki fiyatlar yUzde 45 ila 50 oraninda artis
gosterdi. Bugun metrekaresi 2 bin 500 ila 3 bin
500 dolar arasinda degisen fiyatlarla bu projeler-
de mulk sahibi olmak mumkun. Ayni projelerde
metrekare kiralari 22-48 TL arasinda degisiyor.
Bolgedeki arsalarin metrekare birim fiyatlar ise
bolge icerisindeki konumu, imar uygulamasi go-
rup gormedigi ve bUyuklugu gibi faktorlere bagli
olarak 3 bin 500 ila 9 bin TL arasinda degisiyor.
Ogur, "Onumuzdeki yillarda bolgenin gehgmesme
paralel olarak fiyatlarin da artmasini bekliyoruz”
dedi.
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EKIM 2015 EMLAK ENDEKSI

Hurriyetemlak.com Ekim 2015 Emlak Endeksi agiklandi. Satihk konutlarnn
metrekare ortalama fiyatinin 2.355 TL'ye ulastigr Turkiye genelinde, kiralik
konutlarn ortalama fiyati ise 16 TL oldu.

N

(6 Konut yatinminda
amortisman (geri do-
nus) suresinin ise 12 yil
ortalamasinda oldugu
Turkiyede; satihk ko-
nutlar bir yillda yuzde
10, kiraliklar ise yuzde 1
artis gosterdi. Ticari gay-
rimenkul fiyatlarina bakil-
diginda Turkiye'de orta-
lamanin 4.279 TL oldugu
goruluyor. Kira ortalama-
S1 ise metrekare ba 1na 24
TL mertebesinde.’
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ISTANBUL 3.462 TL/m?2
Hurriyetemlak.com Emlak Endeksine gore
Istanbul'da, satilik konutlarda metrekare ortala-
masl 3.462 lira oldu. Kiralik evlerin metrekare or-
talamasiise 21 lirayr buldu.

Amortisman suresinin 14 yil ortalamasinda ol-
dugu Istanbul'da son bir ayda konut fiyatlarinin
en cok artan ilce Bagailar. Metrekare f|yatlar|n|n
ylzde 9,8 arttigi ilgede ortalama fiyat 3.150 TLye
yuksehrken Ikincl sirayl yuzde 5,9 artisla Sile
(2878 TL/m?) aldi. UclincU sirada ise ylUzde 5,9
artisla Gaziosmanpasa var. Ilcede ortalama fiyat
2471 TL'ye yukseldi.

Istanbul'da ticari gayrimenkul fiyatlari ise bir yilda
yuzde 9 artarak 6.250 TL metrekare ortalama-
sina ulastl. Amortisman suresinin 14 yil oldugu
Istanbul'da kiraliklarda ise metrekare ortalama
fiyat 26 TL oldu.

ANKARA 1.563 TL/m?

Ankara'da satilik konutlarin metrekare ortalama
fiyati bir yilda ylzde 7 oraninda artis gosterdi. Sa-
tilik metrekare fiyat ortalamasinin 1.563 lira ol-
dtfgu Ankara'da, kiralik evlerde ise ortalama fiyat
8 lira.

Amortisman suresinin 15 yil oldugu ilde degeri
en cok artan ilceler siralamasinda ilk sirada Can-
kaya var. llcede bir ayda ortalama fiyat yuzde 2,7
artis gosterdi. Ikinci sirada ise yuzde 1,9 artisla
Etimesgut var. Ucuncu siradaki Golbasi'nda ise
bir aylik artis ylzde 1,6 oraninda.

Ankarada ticari gayrimenkullerde ise ortalama
fiyat bir yilda yuzde oraninda artti ve 2.458 TL
mertebesine ulastl. Kiraliklarda ise bir yillik ar-
tis yUzde 5. llde ticari gayrimenkul yatinminda
amortisman suresi 15 yil.

IZMIR 2.038 TL/m?2

Izmirde bulunan satilik konutlarin metrekare or-
talama fiyati bir yilda ylzde 14 artarak 2.038 li-
raya ula§t| Kiralik konutlarda ortalama fiyat ise
yUzde 14 artti ve metrekaresi 10 liraya ulasti. llde
amortisman suresi ise 18 yil.

Izmir'in son bir ayda en cok degerlenen ilceler
arasinda ilk sirayrytzde 5,9 artisla Bornova aliyor.
Ikinci siradaki Balcova'da artis yizde 5,7 olarak
dikkat cekiyor. Ucuincu sirada ise yuzde 5,0 artisla
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Urla var.

Izmir'de ticari gayrimenkul fiyatlari bir yilda yuzde
20 artarak 3.000 TL ortalamasina ulasti. Amortis-
man suresinin 15 yil oldugu ilde kiraliklarda artis
yUzde 8, ortalama fiyat 16 TL oldu.

ANTALYA 1.563 TL/m?2
Antalya'da son bir yilda satilik konut fiyatlari yUz-
de 7 artti ve metrekaresi 1563 lira oldu. Kiralik
konutlara bakildiginda artis ylzde 4, metrekare
ortalama fiyat ise 8 lira.
Amortisman suresinin 15 yil olarak belirlendigi
Antalyada fiyati son bir ayda artan ilgeler sirala-
masinda; Serik yuzde 7,9 artis ile ilk sirada yer
aliyor. Ikinci siradaki Dosemealti'nda fiyatlar yuz-
de 4,7, uclncU siradaki Alanyada ise yuzde 3,3
artis gésterdi.
Ticari gayrimenkulde ortalama fiyatin bir yilda
yuzde 30 artarak 2.267 TL'ye ulastig Antalya'da,
kiraliklarda ise artis yuzde 13, ortalama metre-
karelﬁyatl da 13 TL oldu. llde amortisman suresi
15 yil.

BURSA 1.340 TL/m?
Hurriyetemlak.com Emlak Endeksine gore
Bursada satilik konutlarin metrekare ortalama
fiyati 1.340 lira. Son bir yillik yUkselis yuzde 15
ortalamasinda. Kiralik konutlara bakildiginda ise
bir yillik artis yuzde 11. Kiralik evlerin metrekare
ortalamasi 7 lira civarinda.
Amortisman suresinin 16 yil oldugu Bursada fi-
yati artan ilceler siralamasinda son bir aylik veri-
ler g6z onune alindiginda en cok artis Yildinm'da
yasandi. llcede bir aylik artis ylzde 4'G buldu. Ikin-
ci siradaki Mudanya'da fiyatlar yuzde 3,5, UcUncU
siradaki Niluferde ise 3,4 artti.
Bursa'da ticari gayrimenkullerin ortalama met-
rekare fiyati bir yilda yuzde 27 artarak 2.090 TL'ye
ulasti. Ticari gayrimenkullerin kendini 13 yilda
amorti ettigi ilde kiraliklarda ise ytzde 37 oranin-
daki artis dikkat cekti. Ortalama metrekare fiyati
14 TL'ye yukseldi.

* 5 ilin (Istanbul, Ankara, Izmir, Bursa
ve Antalya) ortalama degerleri alina-
rak hesaplanmastur.
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A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

HIZMETLERIMIZ;

o Gayrimenkul Degerleme ( arazi ve arsalar, meskenler, isyeri binalari, sinai tesisler, egi-
tim ve saglik tesisleri, vakif mallari, turizm tesisleri, yolcu ve yiik gemileri, yatlar ve
deniz aracglari)

« Yatirnm projelerinin fizibilite analizi

» Makine ve ekipman degerlemesi

e Maden tesisleri degerlemesi

» Piyasa arastirmasi

« Sirket aktiflerinin degerlemesi

» Yer secim analizi

» Proje yonetimi danismanligi

e Resmi kuruluslara bilirkisi hizmeti

» Sehircilik ve kentsel dontistiim projelerine danismanlik

o Turizm yatinm projelerinde yer se¢cim analizi

» Kira bedeli tespiti

« En etkin ve verimli kullanim analizi
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