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Kiralamalarda

Enerji Kimlik Belgesi Ibraz
Edilecek

Yeni ya 11an binalarda’ Enerjl
Kimlik Belgesi (EKB)" ¢cikart-
mak 1 Ocak 2011 tarihi itibari

ile zorunlu hale getirildi.

Binanizin enerji performansini biliyor musunuz?
Yeni yapilan binalarda “Enerji Kimlik Belgesi
(EKB)" cikartmak 1 Ocak 2011 tarihi itibari ile zo-
runlu hale getirildi. Mevcut binalara ise EKB' lerini
tamamlamalari icin 2017 yilina kadar sure tanin-
di. EKB binanin Isi Pay Olcer ile 1sinma maliyetinin
kullanima bagli olarak olcumd, 1s1 yalitimi ve ta-
sarruflu Aydinlatma sistemleri kullanimi gibi bir-
cok alanda Enerji Tasarrufu performansini belirli-
yor ve binayi bu performansa gore siniflandiriyor.

Turkiye Enerji temini icin Dogalgaz ithal ediyor,

tuketimin artmasiyla her yil disa bagimllik arti-
riyor. Bundan dolayr milli servetin ve tuketicilerin
korunmasi icin enerji tasarrufunun énemi de ar-
tiyor. Bu cercevede evlerde enerji tasarrufunun
tesvik edilmesi icin bircok yasa gindeme geliyor.
1 Ocak 2011 tarihinde yeni yapilan binalarda zo-
runlu hale getirilen EKB uygulamasi 2017 yilina
kadar mevcut binalari da kapsar hale gelecek.
02 Mayis 2017 tarihinden sonra tum bina alim -
satim ve kiralamalarinda EKB'nin ibraz edilmesi
zorunlu olacak. Boylece satin alan veya kiralayan
tuketici aldigr yapinin Enerji Sinifi'nin ne oldugunu
bilecek ve tercihini buna gore yapabilecek, bu da
talebe ve Yapi fiyatlarina yansiyacak.

Enerji ve Isi Tasarrufu Derneg@i (ETADER) Baskani
Zafer Yavuzturk, uygulamayla ilgili olarak; “Ener-
Ji Tasarrufu konusunda herkes bilinclenmeli ve
ortak bir paydada bulusmali. EKB uygulamasi
da enerji tasarrufu konusunda gerekli onlemleri
alan ve enerji kullanimi konusunda bilincli vatan-
daslarimizi tesvik eden bir uygulama. Binalarin-
da Isi Pay Olcer kullanimi, 1s1 yalitimi ve tasarruflu
Aydinlatma gibi Enerji Verimliligi gereklerini ye-
rine getiren ve enerji tasarrufu konusunda tum
onlemleri alan bina sahipleri Kiralama, alim-sa-
tim gibi islemlerde EKB'deki siniflandirma sebe-
biyle fiyat avantajina sahip olacaklar.

Aksi durumda ise EKB'si dUsuk nota sahip bina-
lar cesitli yaptinmlar bekleyecek. Vatandasimiz
EKB icin 2017 vyiini beklememeli bir an evvel
gerekli enerji tasarrufu onlemlerini alarak EKB
icin basvurmalidir. EKB uygulamasi sayesinde
s yalitmi yaptiran binalarin sayisinin artacagini,
merkezi sistemle Isitilan dairelerde isinma mali-
yetlerinin kullanima bagli olarak olctulmesi ve bu
amacla gereken Isi Pay Olcer cihazlarinin, ayrica
Isinma kontrolu icin gereken Termostatik Vana-
larin kullaniminin yayginlasacagini, enerji verimli
haneler sayesinde disa bagimlligin her gecen yil
biraz daha azalacagini dusuntyoruz” dedi.
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Konya Ovas1 Projesi

Mavi Tunel ile

2. Abdulhamid

doneminde baslayan “asirhk ruya”
gerceklesmis oldu

Turkiye'nin GAP'tan sonra en
| buyuk sulama yatirimi olan,

h’ hukumetin gerceklestirdigi

- M

Osmanli Pad|§ah| 2. Abdulhamld donemin-
dtadba§layan ‘asirlik riiya” gerceklesmis
oldu

Goksu Havzasi'ndaki sularin, Bagbasl, Bozkir ve
Afsar bargjlarinda toplanarak Mavi Tunel vasi-
tasiyla Konya Havzasina aktarilmasinin amag-
landigl Mavi Tunel Projesi'nde ilk kez ovaya su
verilmeye baslandi. Boylelikle Osmanli Padisahi
2. Abdulhamid doneminde baslayan “asirlik raya”
gerceklesmis oldu.

Bagbasl, Bozkir ve Afsar Baraji'nda toplanan su-
lar, 17 kilometrelik Mavi Tunel vasitaslyla mavi
regulatore iletiliyor. Buradan Apa Baraji'na aktari-
lan su, ovada ciftcinin kullanimina sunuluyor. KOP
ile Akdeniz'e bosa akan 700 milyon metrekUp su,
Konya QOvasi'nin su ihtiyacini onemli dlctide kar-
silamis olacak.

Tarihi Ana Taniklik Ettiler

Mavi Tunel'in sularyla Tarim arazilerinin sulana-
cagi bolgedeki 34 mahallenin muhtarr ile Sulama
kooperatifi bagkani, bu tarihi ana sahitlik etmek
icin Kusca mevkisindeki Mavi Bogaz'a geldi. He-
yecanli bekleyisin ardindan yapilan dua ile Mavi
Tunelden ilk su bir ay 6nce ovaya verildi.

ilk Adimi Abdiilhamit Han Atti
Devlet Su lIsleri (DSI) Konya 4. Bolge Muduru

son proje, Konya Ovasi Proje-
si (KOP) kapsaminda ¢calisma-
lan yurutulen “Mavi Tunel” ile
Akdeniz'e dokulen sular, yakla-
. Sik bir aydir ovaya akiyor.

Mustafa Uzun, tarihi bir olaya taniklik ettiklerini
soyledi. Uzun, projenin, 150 yil dncesine dayanan
cok buyuk bir rlyayr gercege donusturdugunu
vurgulayarak sunlar kaydetti, “Bu projenin bas-
langicini Abdulhamit Han 120 yil once yapmist.
Birkac kere denemeler yapilmisti ama yillar boyu
gerceklestirilemedi. Sayin Cumhurbagkanimiz
Recep Tayyip Erdogan’in bu projenin gercekles-
mesinde buyuk iradesi var. Yorenin evladi, Bas-
bakanimiz Ahmet Davutoglu'nun yodun gayret
ve tesviki var. Orman ve Su Isleri Bakani Veysel
Eroglu'nun bizzat takip ettigi bir projeydi. DSI Ge-
nel MUdUrumuze ve calisanlarimiza, muteahhit-
lerimize, emedi gecenlere tesekkur ediyorum.”

Tirkiye'nin En Genis Yiizeyli Suni Golii
Bagbasi Baraji'nda depolanan 190 milyon metre-
kup suyun, Mavi Tunel vasitasiyla Apa Barajina
intikal ettirildigini anlatan Uzun, bu suyun bura-
dan da sulamada kullanilmak Uzere ovaya akta-
rldigini ifade etti.

Turkiye'nin en genis yuzeyli suni gold Mavi
Tunelden sularin proje kapsaminda yapimi de-
vam eden 125 kilometrelik kanal vasitasiyla
Hotamis Depolamasina iletilecedini ifade eden
Uzun, burada olusacak goletin, 55 kilometreka-
relik alanla Turkiye'nin en genis yuzeyli suni golu
olacagini dile getirdi.
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ecimlerin gayrimenkul sektortne etkileri-

ni degerlendiren Sur, segimlerin ardindan

olusan tabloda koalisyon kavraminin gun-

deme geldigini belirterek, “koalisyon geldi
istikrar gitti” dustncesini dogru bulmadigini, ko-
alisyonun korkulacak bir sey olmadigini soyled.
Turkiye'nin koalisyon yapmayi ogrenmesi ge-
rektigine dikkati ceken Sur, 2001'deki ekonomik
krizin Turkiye ekonomisini yerle bir ettigini ancak
gelinen noktada Turk ekonomisinin buyuk direng
kazandigini, uyum saglayan, disa donuk bir yapi-
ya evrilmeyi basardigini, ekonomideki kirilganli-
gin azaldigini anlatti.

Sur, Turkiye'nin son iki yilda bir yerel, bir genel
secim yasamasina ragmen ulke ekonomisinin
ylUzde 3'ler dolayinda bUyumeyi basardigini, hu-
kimetin kurulmaslyla birlikte 2016'dan itibaren
Turkiye ekonomisinin yUzde 4-4-5 gibi bUyuyece-
gini tahmin ettigini kaydetti.

2013'te rekor kirildi bir daha boyle bir basari elde
edilemez’ diyenler oldu. Oysa 2014te Cumhur-
baskanligl secimlerinin ardindan 1T milyon 153
binlik rekor satis gecilerek 1 milyon 167 bine ula-
sildi. Kinlamaz denen rekor kinldi. Bu yil icin bir
perspektif yapmak adina son 3 yilin ocak- nisan
donemi konut fiyatlarini kiyasladigimizda, 2013'te
4 aylik surecte 370 bin, 2014te ayni donemde 340
bin, 2015te ise 415 bin konut satildi. Bu veriler isi-
ginda 2015te 1 milyon 200 binin Gzerinde konut
satilacagini tahmin ediyorum. Boylece onceki yil-
larda rekor denilen rakamlar da kinilmis olacak’
diye konustu.

Sur, bu yil konut satislarinin, 2013 ve 2014ten
daha iyi bir ilerleme kaydettigini ifade ederek,
§(’jyte konustu:

“Turkiyede zaman zaman dillendirilse de gay-
rimenkul sektorunde bir balon riski yok ama
Istanbul'da ozellikle belli bélgelerde konut anla-
minda bir yi§ilma var. Turkiye Istanbul'dan ibaret
degil, dis ve ic yatinmeci acisindan sadece Istanbul’a
bakmak dogru bir tercih degil. Turkiye'nin baska
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sehirlerinin, marka konut yapimiyla cekim mer-
kezi haline getirilmesi lazim.”

Dis yatinmcinin gayrimenkul alaninda Turkiye'ye
son 10 yilda 40 milyar dolar civarinda bir serma-
ye akittigina isaret eden Sur, bunun yaklasik 15
milyar dolarinin AVM'lere yapildigini, 25 milyar
dolarinin da bireysel konut satisina yonlendigini
soyled.

Sur, mutekabiliyetin ardindan dis yatirmin onu-
nun acildigini ifade ederek, yabanci ticari gayri-

menkul yatinmacilarinin Istanbul'da AVM acmakla
kalmadigini, Anadolu’'nun cesitli sehirlerinde de
AVM yatiriminda bulundugunu belirtti.

Istanbul basta olmak tzere Bursa, Yalova, Aydin,
Antalya, Mugla ve Trabzon'un gayrlmenkul anla-
minda cok ciddi dis yatinmci cektigine vurgu ya-
pan Sur, “Dis yatinmciyr baska kentlere cekmek
icin once yerel yatinmcilarin o kentlerde yatinrm
yaparak ornek olmasi gerekir. Yerel yatirimcinin
gitmedigi yere yabanci gelip de yatinm yapmaz”
seklinde konustu.

Sur, Turkiye'nin gayrimenkul sektoruntn her yil
10 milyar dolar dis yatirnm cekebilecegini belir-
terek, bunun yolunun istikrardan gectiginin altini
Cizdi.

Kentsel dontsum konusunda gelinen noktayi
degerlendiren Sur, kentsel dontsumle 7 milyon
kontun yikilip yeniden yapilmasi gerektigini belir-
terek, sozlerini soyle strdurdu:

‘Bu bir Ulkenin yansinin yikilip yeniden yapilmasi
anlamina geliyor. Istanbul'da 2 milyon konut yiki-
lip yapilacak. Yani 7 milyonluk konutun yeniden
yapilmasi 450 milyar dolarlik bir yatirnm anlami-
na geliyor. Kentsel donustm 10-15 yil gibi uzun
bir sureci kapslyor. Ama maalesef kentsel donu-
sum daha cok rantin yuksek oldugu bolgelerde
kentsel yenileme olarak one cikiyor. Bu nedenle
farkl modellerin olusturulmasi ve devlet tesvik-
leriyle 0zel sektortin de isin igine cekilmesi lazim.
TOKInin gucune ozel sektor destek vermedikee,
kentsel donusumu 15 yilda yapma ihtimali orta-
dan kalkar. Istanbul'da kentsel dontstum deyince
Fikirtipe, Esenler ve Gaziosmanpasa ornekleri
akla geliyor. Fikirtepe rant anlayisina kurban gidip
cantacilarin elinde kalsa da Gaziosmanpasa cok
basarili bir sekilde uygulaniyor. Eger bu donusum
basariyla yapilirsa ki, yapacaklarina inaniyorum,
Turkiye'yve rol model olacak. Kentsel dontustm
Tarkiye icin milli seferberlik kadar onemli bir sey.
Bir rant kapisi degildir *
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Korfez Sermayesi Goziinii
Tirkiye’deki Altyapi Calismalarina Dikti

500 Milyon Dolar

Ortadodu’nun en buyuk finans kurumlari arasin-
da gosterilen Birlesik Arap Emirlikleri Waha Ca-
pital, yenibir fon olusturdu. 1.8 milyar dirhem yani
500 milyon dolarlik bu yeni fon, onceligi altyapiya
verecek. Turkiye'nin yani sira Ortadogu ve Kuzey
Afrika'ya yonelik sermaye girisi saglayacak olan
fon, bolge Ulkelerindeki projelere odaklanacak.
Islami sermaye yapisina yonelik calisacak olan
fon, Waha'nin ikinci altyapi fonu olarak one ciki-
yor. Waha Capital CEQ'su Salem Rashid Al Noai-
mi, Enerji, saglik ve altyapiya yonelik portfoyleri-
ni genisletmek icin yaklasik 1 milyar dolarlik bir
butce ayirdiklarini soyledi. 2007'de kurulan Waha
Capital, 2008'de Dunia Finance ve Stanford Mari-
ne Group'un yuzde 49'unu alarak adini duyurdu.
Kurama'nin Fonuyla Da Calisiyor

2010da ise dunyanin en buyuk ucak Kiralama
sirketlerinden olan AerCap Holdings'in yuzde
263" Unu alan Waha, gecen yil da National Pet-
roleum Services'in yuzde 21'ini bunyesine katti.
Waha Capital, 2008de ise eski Yildiz Holding Fi-
nans Grubu Baskani Atilla Kurama'nin yoneticili-

gini yaptigi Fajr Capital ile de MENA Infrastructu-
re Fund | adli 300 milyon dolarlik bir altyapr fonu
kurmustu.

Altyapida Diinya ikincisiyiz

DUnya Bankasinin gelismekte olan 139 Ulkeyi
kapsayan ‘2014 Kuresel Kamu-0zel Sektor Ortak
Yatinmlar” baslikli raporuna gore, Turkiye gecen
yil Brezilya'nin ardindan kamu-6zel sektor isbir-
liginde en cok Altyapi Yatirimi yapan ikinci gelis-
mekte olan ulke oldu. Turkiye'nin ayni zamanda
Avrupa ve Orta Asya bolgesindeki en buytk 5
kamu-ozel sektor ortak Yatirim projesine ev sa-
hipligi yaptigina dikkat cekilen raporda, su ifade-
lere yer verildi: “Turkiye, 17 yeni projesiyle ikinci
en yuksek Yatirim hacmini elde etti. Brezilya 44,2
milyar dolarla birinci oldu. En cok altyapi yatirimi
yapan ulkeler listesinde Peru 8,1 milyar dolarla
Ucuncy, Kolombiya 7 milyar dolarla dorduncd,
Hindistan ise 6,2 milyar dolarla besinci sirada yer
aldi. 5 Ulkede kamu-ozel sektorun yurttttgu pro-
jelerin degeri, 139 gelismekte olan ulkedeki top-
lam altyap1 yatinmlarinin yuzde 73'Unu olusturdu.
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Tabanlioglu Mimarlik italya’dan 3 Odiille D6ndii

Avrupa'nin en prestijli degerlendirmelerden biri
olan The Plan Award 2015te Tabanlioglu Mimar-
lik 3 odul birden aldh.

Ulusal ve uluslararasi arenadaki projeleri ile dun-
ya capinda oduller kazanan Turkiye'nin koklu ve
oncu Mimarlik ofisi Tabanlioglu Mimarlik, Milano
ltalya'da Perspective Europe 2015 bunyesinde bu
yililk kez uluslararasi kapsamda gerceklestirilen
odulde buyuk bir basariya imza atti. Tabanlioglu
Mimarlik, dinyanin en 6nemli Mimari referans
vayinlarindan biri olarak tanimlanan ltalyan The
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Plan Dergisi tarafindan duzenlenen The Plan
Award 2015 yarismasindan 3 odulle dondu.

Uc Tabanlioglu projesi iki kategoride tg 6dul aldi

The Plan Award 2015 uluslararasi jurisinin yaptigi
titiz degerlendirme sonunda Tabanlioglu Mimar-
lik, Uc ayri kategoride toplam 3 odule birden la-
yik goruldu. Tabanlioglu Mimarlik projeleri Dakar
Kongre Merkezi “is” kategorisinde, Bodrum Ulus-
lararasl Havalimani ‘Ulastirma’ kategorisinde ve
Astana Tren Istasyonu ‘Ulastirma Projesi’ ile ka-
tegorisinde odule uzand.

Tabanlioglu Mimarlik, basarilarini uluslararasi
arenada aldigi prestijli odullerle tescillemeye de-
vam ediyor.

Turkiye Akilli Sehirlere Ne Zaman Kavusacak

“Akilll Sehir” kavraminin® Turkiye'de yaygin bir
sekilde uygulanmasi icin yol gosterici ola-
cak calismalar, Istanbul Teknik Universitesi
Rektorlugu'nde gerceklestirilen toplanti ile bas-
ladi. Turkiye Bilisim Vakfi ve Novusens Akilll
Sehirler Enstittst'nun proje uygulama destegi
sundugu calismalara, ITU Bilgisayar Mhendisli-
gi ve Bilisim Fakultesi akademik destek veriyor.
“Akilli Sehirler” konusunda tum dunyada referans

alinacak calisma, MasterCard Turkiye ve Intel
Turkiye'nin sponsorlugunda gerceklesiyor.
Turkiye'de sehirlerin enerji, ulasim ve su konu-
sundaki mevcut resmini ortaya koymayi ve “Akilli
Sehir” kavraminin uygulanabilmesi icin gerekli
admlan belirlemeyi hedefleyen genis katilimli
projenin 30 buyuk sehri kapsayan ilk fazi, hazirla-
nacak detayli bir rapor ile tamamlanacak. 3 Aralik
2015 tarihinde yayinlanacak “Turkiye'de Akilli Se-
hirler Uygulamalarinin Envanter Tespiti ve Mev-
cut Durum Analizi Raporu (Turkiye Akilli Sehir-
ler Hazirlk Degerlendirme Raporu)” Turkiye'nin
‘Akilli Sehirler” konusundaki stratejisinin olus-
masinda yol gosterici bir rol Ustlenecek.
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ipotekli Konut Satislari Yiizde 34,7 Artt

Turkiye genelinde konut satislan Mayis
aymda bir onceki yilhin ayrn aymna gore
yuzde 19,4 artti. Ipotekli konut satiglan ise
yuzde 34,7 oraninda yukseldi.

Turkiye Istatistik Kurumu (TUIK)'in "Konut Satis Istatistiklerine” gore,
Mayis'taki Konut satislarinda Istanbul 21 bin 576 konut satisi ile yuzde
20'lik payla en yuksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gore Istanbul'u
12 bin 816 konut satisi ve yuzde 11,9 payla Ankara, 6 bin 221 konut sa-
tisi ve yuzde 5,8 payla Izmir izledi. Konut satis sayisinin dusuk oldugu
iller sirasiyla 6 konut ile Hakkari, 13 konut ile Ardahan, 41 konut ile
Bayburt oldu.

Ipotekli satislarda Istanbul basi cekiyor

Turkiye genelinde ipotekli konut satiglari bir onceki yilin ayni ayina
gore yuzde 34,7 artis gostererek 40 bin 86 oldu. Toplam konut satis-
lari icinde ipotekli satislarin pay yuzde 37,2 oldu. Ipotekli satislarda
Istanbul 8 bin 955 konut satisi ve ylzde 22,3 pay ile ilk sirayi aldi. Top-
lam konut satislari icerisinde ipotekli satis payinin en yuksek oldugu
il ylUzde 52,9 ile Kars oldu.

Diger konut satislari yiikseldi

Diger konut satislari Turkiye genelinde bir onceki yilin ayni ayina gore
yuzde 11,9 artarak 67 bin 802 oldu. Diger konut satislarinda Istanbul
12 bin 621 konut satisi ve yUzde 18,6 pay ile ilk siraya yerlesti. Istan-
bul'daki toplam konut satislari icinde diger satislarin payr yuzde 585
oldu. Ankara 7 bin 332 diger konut satisi ile ikinci sirada
yer aldi. Ankara'yl 3 bin 912 konut satisi ile Antalya izledi.
Diger konut satisinin en az oldugu il 6 konut ile Hakkari
oldu.

ilk kez satilan konutta artis var

Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir onceki
yilin ayni ayina gore yUzde 18,2 artarak 49 bin 1 oldu. Top-
lam konut satislar |g|nde ik satisin pay! yUzde 45,4 oldu.
|lk satislarda Istanbul 10 bin 246 konut satist ile en yiksek
paya (yuzde 20,9) sahip olurken, Istanbul’'u 5 bin 108 ko-
nut satisi ile Ankara ve 2 bin 445 konut satisi ile Antalya
izled!.

ikinci el satis yluzde 20,4 artti

Tarkiye genelinde ikinci el konut satislart bir onceki yilin

ayniayina gore yuzde 20,4 artis gostererek 58 bin 887 oldu.

Ikinci el konut satislarinda da Istanbul 11 bin 330 konut

satisi ve yizde 19,2 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul'daki

toplam konut satislari icinde ikinci el satislarin payi yuzde

52,5 oldu. Ankara 7 bin 708 konut satist ile ikinci sirada yer
aldi. Ankara'yi 3 bin 961 konut satisi ile Izmir izledi.

istanbul yabanciya satista da lider

Yabancilara yapilan bin 982 konut satisinda ilk sirayr 636
konut ile Istanbul ald. Istanbul ilini 5|ra5|yla 546 konut sa-
tisl ile Antalya, 128 konut satisi ile Bursa, 111 konut satisi
ile Aydin, 104 konut satisl ile Yalova ve 90 konut satist ile
Trabzon izledi.

Bulgaristan’da
mlmarlar Z|rve5|

14, Interarch 2015K DUnya Mimarlik Trienali'nde mimar ve §eh|r
planlamacisi Prof. Dr. Ahmet Vefik Alp'in Konyada gerceklestiri-

lecek “Ekokent Projesi” gimus madalya kazandi. Sofya Belediye
Baskani Yordanka Fandikova ve UNESCO'nun himayesinde dizen-
lenen etkinligin uluslararasl yarismasina katilan projenin sahibi
Alp, *5 bin kisilik yeni bir sehircilik, yeni mimarligin ornegini vermek
Istiyoruz. Bu sehir kendi enerjisini kendi Uretiyor, etrafi kirletmiyor.
Proje ile ilk defa modern sehircilik, cagdas yagsam, insanlari daha
refah daha mutlu kilacak bir ortam yaratmak icin hedeflendik” dedi.
Alp, cesitli Glkelerden 500 mimarin katildigi forumda, Islam Glkele-
rindeki cami mimarisini de anlatti. Trienal kapsaminda duzenlenen
yarismada Roma Mimarlar Odasinin 6zel 6duldnu de alan Prof. Alp,
AA'ya yaptigi degerlendirmede, bir Turk olarak boyle bir 6dulu al-
maktan gurur duydugunu dile getirdi Alp, “Dinya mimarlar zirvesi
olarak taninan, Uc yilda bir yapilan bu forumda Turkler her gecen yil
daha cok ses getirmeye basladl” diye konustu.

Uluslararast Mimarlar Akademisinin 30 yildir Gyesi olan Alp, genc
meglekta@ Emre Arolat'in da akademiden bu unvani aldigini du-
yurdu.

Camlica Tepesi Projesi

Prof. Dr. Ahmet Vefik Alp, trienaldeki sunumunda, Camlica Tepesi
Projesi kapsaminda hazirladigr Altin kubbeli Cami Projesi'ni de ta-
nittl. Islam mimarisindeki cami tasarimi ve yapimina yonelik dun-
yadan ornekler sunan Alp, Mimar Sinan ekolUndeki cami yapimi-
nin yani sira cagdas yaklasimlar ve teknolojiler konusunda da bilgi
verdi. Istanbuldaki buytk cami projelerini de aktaran Alp, “500 yil
oncesinde, Mimar Sinan'in o gunku sartlar, malzemeleri, iklime,
anlayisi ve iscilige gore cizdigi caminin bugun tekrar etmenin ne
anlami olur? Camilerin insan anlayisinin bugunku sartlarini yansit-
masl gerekiyor” degerlendirmesinde bulundu.
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Selim Akin, Incek’in sonradan yapilasan bir bolge
olmasl nedeniyle dikkatli davranmak gerektigini
ifade ederek, ‘Bolgenin havasi ve manzarasi gu-
zel. Sehre yakin ve ulasimi da kolay. Ancak bolge
dikkatli bir sekilde incelenmeli ve betonlasmanin
onune gecilmeli” diye konustu.

Selim Akin, Ankara'da Koparan bolgesinde 1 mil-
yon metrekarelik arsalarinin yani sira Incek'te
de baska arsalarn oldugunu aciklayarak, ancak
Incek Loft projesinden sonra Baskent'teki pro-
jelerine ara vereceklerini kaydetti. Gayrimenkul
sektorinde kalici olduklarini ancak cok Buyuk

Projeler yerine konseptli ve aliclya kazandiracak
projeler yapacaklarini belirterek, ‘Bu kapsamda
Anadoluda bir takim yerlere bakiyoruz. Ama ag-
resif degiliz. Secici davraniyoruz” dedi.

Selim Akin, diger taraftan Kentsel Donusum de
yapmak istediklerini vurgulayarak, ozellikle Le-
vent civarinda ve Istinye'de yer baktiklarini soy-
ledi. lyi bir proje olmasi durumunda dontsume
agirlik vereceklerini ifade eden Akin, ancak kent-
sel donusumun rant kavgasina donustugunu ve
pazarliklarin ¢kmaza girdigini kaydetti. Selim
Akin, DonUsUm yasasinin vatandaslara yeterince
anlatilamadiginin altini cizerek, “Deprem riski de-
vam ediyor ama yasa amacina ulasamiyor. Do-
nusumdeki yasal sinirlar net bir sekilde cizilmeli.
Keyfi Uygulamalar olmamali. Emsaller belli ku-
rallara gore verilmeli. Kimse ben su kadar emsal

-n

veririm diyememeli” dedi.

Bursa Buyuksehir Belediyesi
0.50 Emsal Artis1 Uygulamasim
Hayata Geciriyor

altina almak icin ve kararli bir sekilde Dontsum
icin proje Ureterek muteahhitlerle masaya otu-
rulmasi gerektigini soyledi.

Bursa'nin turiznden hak ettigi payr almasi icin
yatinmcilar Konaklama tesisi yapmaya tesvik
etmek amaclyla turistik Konaklama tesisleri icin
yuzde 0.50 emsal artisi verdiklerini kaydeden Al-
tepe, “‘Bugun geldigimiz noktada her kosede otel-
ler yapilmaya baslandi. Biz bunu turistik tesisler
icin yapiyorsak, halkimizin can guvenligi icin ne-
den yapmayalim. Belediye meclisleri bunun icin
var. Simdi ayni uygulamayi kentsel Donusum
Kentsel Donustm konusunda vatandasin yeterli  Projeleri icin de hayata geciriyoruz. Bursa'nin

bilgi sahibi olmadigini ve buyuk beklentiler icinde
oldugunu dile getiren Baskan Altepe, riskli bina-

kentsel dontstmde de ornek bir Kent olmasini
Istiyoruz” dedi.

larda oturan vatandaslarin hayatlarini Guvenlik

Ankara'da 4 Ayn Iicede 8 Ayn Mahallede
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Bogaz Bolgesindeki Alanda
Kentsel Donusum Bashyor

Uskudar Belediyesi, Bogaz bolgesin-
deki 14 mahalleyi kapsayan yaklasik
45 donum alanda kentsel donusum
baslatacak.

Uskudar Belediye Baskani Hilmi Turkmen, Bo-
gaz bolgesindeki 14 mahalleyi kapsayan yakla-
sik 45 donum alanda Kentsel Donusum calis-
malarina iliskin bilgi verdi. Turkmen, 14 Mayis
2015'te Istanbul Buyuksehir Belediyesi karariyla,
lcelerinde kentsel donUsumin baslamasinin
onaylandigini hatirlatarak, ilk olarak 7 donumluk
alani kapsayan Yavuzturk Mahallesi'nde Kentsel
Donusum calismalarina baslayacaklarini belirtti.

2 ay icinde doniisiimiin temeli atilacak

Bu bolgede gelecek 2 ay icinde donusumun te-
melini atmaya hazirlandiklarini, Uskidar Beledi-
vesi olarak TOKI'yle anlastiklarini belirten Turk-
men, “TOKI bize bu alanda 165 Konut ve 10 is yeri
olmak uzere 170'in Uzerinde bagimsiz ev insa
edecek. Bogaz bolgesi basta olmak Uzere, carpik
yapilasmaya, ruhsatsiz iskansiz binalara, dep-
reme dayaniksiz yapilara son verecegiz. Beledi-
yenin bu arsasindaki konutlarla ilgili aldigi imar
haklarinin aynisi vatandaslarimiz icin de gecerli
olacak. Vatandasimiz bolgede yaklasik 1,5 emsa-
le yakin imar hakki elde ediyor”

Kendi arsalarinda baskalarini zenginles-
tirmesinler

Bogaz'in arka gorunum bolgesinde de yerinde
Donusum projesini baslatacaklarini vurgulayan
Baskan Turkmen, bu bolgelerde depremsellik
acisindan sorunlu yapilarin olduguna dikkati ce-
kerek sunlari soyledi:

“Uskudarlilar olarak Bogaz bolgesindeki 14 ma-
hallemizde donustim gerceklestirecegiz. Gu-

zeltepe Mahallesi'nde 37 donim alanda kentsel
donusumu baslatiyoruz. Bolgede de toplamda
45 donumluk belediye arsasinda, yaptigimiz pro-
tokol geregi, Uskudar estetigine uygun Uskidar
evleri gelenegini yasatacak sekilde kentsel do-
nusumu baslatiyoruz. Ozellikle Bogaz bolge-
sinde yasayan vatandaslarimiza mesaj iletmek
istiyorum. Yavuzturk, Kirazlitepe, Bahcelievler,
Mehmet Akif Ersoy, GUzeltepe, Kupluce mahal-
leri ile Cengelkoyde oturanlara sunu ifade etmek
isterim. Buralara kimsenin gelmesini arzu et-
miyoruz. Buralarda yine sizler oturun. Uskudarll
insanlar otursun ama bu karari sizler vereceksi-
niz. Cunku Tapu kimin ise soz de yetki de onun-
dur. Istiyoruz ki buralarda kendi arsalari Uzerinde
baskalarini zenginlestirmesinler. Kendi alanlari-
na kendi konutlarinr kendileri yapsinlar. Cok guzel
imar haklari elde ediyorlar”

Kimse yerini satmasin, tapusun devret-
mesin

Kentsel donUstimde yapilacak evlerin, yeni bir
estetik anlayisla yikselecegini ve Uskudara ya-
kisir konutlar olacagina deginen Turkmen, sozle-
rini soyle tamamladi:

“Yapilacak binalarin, sacagi, penceresi, balkon-
lariyla gUzel bir estetik yakalamak istiyoruz. Bi-
nalar, cephe estetigi konusunda insanlara model
olarak gosterilecek. Herkesin bu estetige uygun
hareket etmesini ve Uskidar Evleri geleneginin
her yerde baslamasini istiyoruz. Usktdar'in tas|
topradi yakut ve her gecen gun kiymetli olacak.
Uluslararasi olcekte ulkemizin onemli projele-
ri UskUdar'dan geciyor. Marmaray, Avrasya Tup
Gecit Projesi, Metro hatti, Camlica Camisi bizim
ilcemizde. Kimse buralarda yerini satmasin ve
tapusunu devretmesin. Imkanlari varsa yer al-
sinlar sakin Arsa satmasinlar.
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Izmir Karabaglar'da
Kentsel Donusume
Nliskin Imar Planlan
Onaylandi

Izmir Karabaglar ‘da 10 mahalleyi kapsayan
540 hektarhik alanin kentsel donusum kapsa-
minda birinci etabi olan 108 hektarlik kisminin
1/5000 ve 1/1000 olgekli imar planlar Cevre ve
Sehircilik Bakanhginca onaylandu.

4 Bin Konut, Kent Parki Ve Sosyal Donati Alanlari
OIU§turulacak

Bu alanda Cevre ve Sehircilik Bakanligrna bagli ilgili kurulus
olan Ilbank A.S tarafindan yapilacak 4 bin Konut, sosyal do-
natl alanlari ve olusturulacak Kent parki ile birlikte projenin
toplam yapim maliyeti yaklasik 1 milyar lira olacak. Bu pro-
jenin finansmani ise Ilbank A.S. tarafindan saglanacak.
Sosyal Donati Alanlari Olusturulmasi Ile Birlikte Bélge Ca-
zibe Merkezi Haline Gelecek. Birinci Etap Kentsel Donusum
alanindaki sosyal donati alanlarr icinde egitim alanlar, saglik
alanlar, spor alanlari, otoparklar, Yurtyus Yollar, dini tesis
alanlari, cocuk oyun alanlari, kultUrel tesisler ve Yesil Alanlar
yapilarak, bolge cazibe merkezi haline gelecek.

350 Bin Metrekarelik Alan Park Olacak

Kentsel Donustm alaninda 350 bin metrekarelik alan bolge
parki olarak kente kazandirilacak. Yapilacak proje ile diger
etaplar da deger kazanacak. Geriye kalan diger etaplarda
ise yerinde DonusUm esas alinarak vatandaslarin gorusleri
dogrultusunda planlar hazirlanacak. Vatandasin tum Mulki-
yet haklar 2981 veya 4706 sayili kanun cercevesinde Cevre
ve Sehircilik Bakanliginca korunacak. Hak sahibi olamayan
vatandaslarin magduriyetleri de Bakanlikca giderilecek.

Meram

Kentsel Donusum
Projeleriyle
Tiirkiye’ye Ornek
Oldu

Konyamin merkez Meram ilgesi
imar plani revizyonu yaparak ta-
rihindeki en buyuk planlamayla
5 ayn bolgeyi kapsayan kentsel
donusum projeleriyle Turkiye'ye
ornek oldu.

Bir yil icinde Meram nufusunun yarisini
kapsayan 50 milyon metrekarelik alanda
imar plani revizyonu yaparak ilce tarihin-
deki en buytk planlamayi gerceklestiren
Konya'nin merkez Meram llce Belediye
Baskani Fatma Toru, 5 ayri bolgeyi kap-
sayan Kentsel Donusum projeleriyle de
Turkiye'ye ornek oldu.

Dondsum 1 Milyon 120 Bin m?

Kentsel Donusum calismalar hakkinda
bilgi veren Meram Belediye Baskani Fatma
Toru, Belediye olarak kentsel donusumde
her zaman oncu olduklarini vurgulayarak,
‘Cevre ve Sehircilik Bakanligimizca Turki-
ye genelinde Afet riski altindaki binalarin
yenilenmesi amaclyla baslatilan kentsel
Donusum seferberliginde 81 ilden toplam
129 belediye icerisinde Meram Belediye-
miz de yer aldi.

Bu kapsamda Caybasi Mahallesinde 240
bin metrekare, Aksinne Mahallesi'nde 210
bin metrekare, Stkran Mahallesi'nde 170
bin metrekare, Turgut Reis ve Kucuk Ay-
manas mahallelerinde 230 bin metreka-
re, Uluirmak Saka ve Uluirmak Ali Hoca
mahallelerinde 270 bin metrekare olmak
Uzere toplamda 1 milyon 120 bin metre-
karelik bir alanda belediyemizce kentsel
donusum calismasi yapilacaktir’ dedi.
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Bursa Gayrimenkul Piyasasi Yuzde 60

Deger Kazandi

ABD'nin en fazla danismana sahip gayrimenkul danisman-
Lk firmasi Keller Williams, Turkiye'nin en kalabalik dorddn-
cU sehri Bursa'nin gayrimenkul piyasasini degerlendirdi.

Suriyeli Gocmenler Bursa Gayrimenkul Piyasasini
Hareketlendirdi

Artan goc ve Kentsel Dontsum projeleri ile Bursada Gay-
rimenkul kiralari son 6 ayda yUzde 10 oraninda artti. Gecti-
gimiz yil yaklasik 600 bin Arap turisti agirlayan Bursa'da tu-
ristlerin sezonluk ev kiralamasl sehirde kiralarin artmasina
yol acan bir diger sebep.

Son yillarda Bursa'da metro aginin genislemesiyle kentsel
blyUmenin Izmir yonine paralel bir gelisme gosterdigini
belirten Keller Williams Turkiye Ulke Direktord Emre Erol;
‘Geride biraktigimiz yillarda Bursa'da ulasima yapilan ya-
tirmlarin artmasi, Bursanin batisinda bulunan Uludag
Universitesi'ne ve Emek’e kadar ulasan metro aglaryla bir-
likte Ertugrulkent, Gorukle ve Yuzuncuyil ‘a ilginin kaydigini
soyleyebiliriz. Turkiye'nin en cok goc alan sehirlerinden biri
olan Bursa'da, Bademli, Balat, GoynUktU, Haskoy ve Mudan-
ya Yolu Emlak sektortntn yildizi parlayan baslica bolgeleri
arasinda yer aliyor. Istanbul-Bursa-Izmir Otoyolu ve devam
eden Hizli Tren projesi Karacabey Bolgesi'nin degerini her
gecen gun arttiriyor. Ozellikle Bursa'nin bu bélgesinde alim
satim islemlerinin hizlandigini soylemek mumkun “ dedi.

Bursa’'da konut kiralari son 6 ayda yiizde 10 artt
TUIK verilerine gore Bursada gayrimenkul satlglarlnln

2015 yilinin ocak ve subat aylari arasinda yaklasik
3 bin 300 oldugunu belirten Emre Erol; "Nufusu
gunden gune artan ve Turkiye'nin en cok gog alan
sehirlerinden biri olan Bursa'da Konut arzinin her
gecen gun arttirdigini soyleyebiliriz. Gectigimiz yil
yaklasik 20 bin ¢iftin evlendigi sehirde evliliklere
dogru orantili Konut ihtiyaci da artiyor. Bursa'da
dogum oranlarinin dususe gecmesine ragmen
alinan gocler neticesinde sehirde nufus buyume-
ye devam ediyor. Son donemde Ulkesini terk eden
Suriyeli gocmenlerin yerlesik duzene gectigi se-
hirlerden biri olan Bursa'da ozellikle son 6 ayda ki-
ralarin yuzde 10 oraninda artisina sebep oldugunu
soylemek mumkan.

Bursa’'da yiizde 60 deger artisi mevcut
Turkiye'nin en kalabalik 4.nct sehri Bursa'nin hiz-
la geligmesi gayrimenkul yatirimailarinin ytzdnu guldura-
yor. Sehrin 10 yillik gayrimenkul fiyat degisimlerine dikkat
ceken Emre Erol; ‘Bursa’nin metrekare fiyatlarindaki bu-
yuk Degisim etk|ley|C| Ozellikle geride biraktigimiz 10 yil
degerlendirmek gerekirse 2004 yilinda ortalama bir gayri-
menkulun metrekare fiyatinin 726 TL oldugu sehirde 2015
yilinda bu fiyat 1150 TL civarini gosteriyor. Bu durum sehir-
de yUzde 60" lik bir deger artisinin gostergesi.” dedi.

Arz talep dengesine dikkat!
En eskiyerlesim yerlerindenbiri olan Bursa'nin hizli ve plan-
siz buyumesi neticesinde plansiz ve carpik yapilasmanin
Sehir sakinlerinin en buyuk problemleri arasinda yer aldig-
na dikkat ceken Emre Erol; * Simdiye kadar Kentsel Donu-
sum kapsaminda 4 bin bina yikildi, Soganli Bolgesi'nde 420
donum uzerinde gerceklestirilecek kentsel dontsumun
1. Etap ihalesi tamamlandi. Demirkapi kentsel Dontusum
projesi de yolda. Boylelikle sehrin cehresi degismeye bas-
layacak ve yUkselen standartlari ile blyUmeye devam ede-
cek. Kentsel Dondsum etkilerinin goruldugu sehirde yeni
arazilerin sayisi da gunden gune artiyor. Acilan yeni arazi-
lerle birlikte konut arzi da dogal olarak artiyor. Bu sebep-
le arz talep dengesi son zamanlarda Bursa icin hassas ve
dikkat edilmesi gereken bir konu haline geliyor. Bu hususta
dikkat edilmesi gereken talep ve arzi bas basa goturerek
bu hassas dengeyi bozmadan, gayrimenkul satis hedefine
ulasmak. Aksi takdirde arz fazlaliginin olustugu bolgelerde
gayrimenkul degerlerinin dismesi kacinilmaz bir son” dedi.
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TOKI Konya Beysehir'e toplu
konut insa edilecek

— ———

Toplu Konut Idaresi Baskanhd (TOKI) tarafindan Beysehir merkezi
ile iki ayrnt mahallesine toplu konut insa edilecek.

Beysehir Belediye Baskani Murat Ozaltun, Beysehir ilce merkezinin yani sira ilceye bagl
UzUmlu ve Huglu mahallelerinde TOKI konutlari yapilmasi i icin cok sayida gelen bagvuru
Uzerine harekete gecerek, Belediye olarak TOKI Baskanligina resmi girisim ve miraca-
atta bulunduklarini vurguladi.

TOKIi Beysehir'de konut yapilacak
Beysehirde giderek artan toplu Konut ihtiyacini TOKI ile karsilamayi planladiklarini be-
lirten, Murat Ozaltun, Beysehir Merkez, UzUmlU ve Huglu mahall lerimizde iki tip proje
olan dar gelirli ve orta gelirli ailelere hitap edecek 2+1 ve 3 + 1 seklindeki konutlar ya-
pilmasi hedefleniyor. Beysehir merkezi ile iki ayri mahallesine Toplu Konut Idaresi Bas-
kanligr (TOKI) tarafindan toplu Konut insa edilecek. Ancak, bu konutlar ile ilgili calisma-
larin baslayabilmesi icin biz bu durumu kamuoyu ile paylasip duyurularini yaptigimizada,
TOKI'nin ilgili banka §ubeler|ne en az 100 kisilik konut talebinin olmasi ve istenen on
odemenin yapilmasi gerekiyor.”

2. etap konut projesi hayata gegecek

Murat Ozaltun sozlerini soyle sonlandirdi, “Beysehir merkezde mevcut TOKI konutlari-

nin bulundugu Avsar Mahallesi'nde 2.etap konut projesini hayata gecirmeyi planliyoruz.
UzUmlu ve Huglu mahallerimizde ise alan daglik ve konut yapilacak alanlar sinirli oldu-
gu icin buyuk problemler yasiyoruz. Ancak, her iki mahallemizde de TOKI konutlarinin
yapilacagi alanlari belirledik ve Beysehir merkezle birlikte plan tadilatlarini da tamamla-
yarak TOKI Baskanligrna teslim ettik. Insallah yeni yapilacak toplu konutlar, ilgemizdeki
konut aciginin giderilmesinde énemli bir paya sahip olacak” dedi.
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Ev sahibi olmak isteyenlerin bankalara
olan toplam borcu Mart 2015 itibanyla
131 milyar 547 milyon lira

Turkiye'de bu yiin ilk 3 ayinda ev al-
mak isteyen tuketiciler bankalardan 5
milyar 787 milyon lira daha Konut kre-
disi ¢cekti. Boylece Ev sahibi olmak is-
teyenlerin bankalara olan toplam bor-
cu Mart 2015 itibanyla 131 milyar 547
milyon liraya ulasti.

Rakamin buyukltgu dikkat cekerken, uzmanlar
Konut satisindaki artisin daha cok ‘ipotekli” ol-
masini ‘gelecekte faizler artacak beklentisi ha-
kim'" seklinde yorumluyor. Konut Gelistiricileri ve
Yatirrmcilar Dernegi (Konutder) Baskani Omer
Faruk Celik, yabancilarin onemli kisminin konut
alimlarini Yatinm amacli yaptiklarini, yakin do-
nemde satmaya baslayacaklarini aciklamisti.

Idn§aat sirketleri de 7 milyar dolar borclan-
I

Ingaat sirketlerinin de bankalara olan borcu yilin
ilk 3 ayinda yaklasik 7 milyar lira artt. Onceki yil-
sonunda bankalara 85 milyar 411 milyon lira bor-
cu bulunan insaat sektorundeki sirketlerin Mart
2015 itibariyla bankalara olan borcu 92 milyar
196 milyon liraya ulasti. Bankacilik Duzenleme
ve Denetleme Kurumu nun (BDDK) verilerinde
ortaya cikan bu fark, uzmanlara gore ekonomi
adina da buyUk bir risk tasiyor. Alan Menkul De-
gerler Genel Mudur Yardimcisi Yeliz Karabulut, bu
duruma 2013 yilinda dikkat cekmisti. 200'den faz-
la sektoru etkileyen insaat sektortinde yasanabi-
lecek olasi bir sikintinin, Turkiyede bankacilik ve
reel sektorde ciddi problemlere yol acabilecegine
vurgu yapmisti.
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Kentsel donusum kapsaminda uygun
yapilarda ‘guclendirme’ cahsmasi ile
binalar risk faktorlerinden kurtuluyor

Yikilip yeniden yapilan bir Yapi ne ka-
dar saglamsa, dogru gugclendirilen
Yap1 da o kadar saglam olur, ama va-
tandas bu ithtimali bilmiyor.

Saglanan imar artisi ile yeni bina finanse ediliyor.
Imar artisi olmayan verlerde ise vatandas mali-
yeti kendi Ustleniyor. Oysa kentsel donusumde
goz ardi edilen bir secenek daha var; o da bina
Guclendirme.

Hem siire hem maliyet avantaji sagliyor

2014 yiinin Temmuz ayinda cikan yonetmelikle
onu acilan Guglendirme calismasi yikim kadar
yaygin degil. Bunun ilk nedeni imar artisi alina-
rak saglanan avantaj, digeri de vatandasin konu
hakkinda yeterli bilgiye sahip olmamasli. Oysa
uzmanlar uygun yapilarda guclendirmenin hem
sure hem de maliyet avantaji olduguna dikkat
cekiyor. Yikilip yeniden yapilan yapilarda devreye
Muteahhit firmalar girdigi icin vatandasin payina
dusen metrekare azalirken, glclendirmede evler
kucUlmuyor.

Binalarda giiclendirme nasil yapilir
Gayrimenkul Hukuku Dernegi Baskani Avukat
Ali Guvenc Kiraz, binasini guclendirmek isteyen-
lerin yapmasl gerekenleri anlatti.

Iste adim adim guclendirme sureci;

- Once apartman icin riskli yapi tespitinde bulu-
nulmali.

» Riskliyapi tespitinden sonra 15 gunluk sure igin-
de itirazlar olmaz ise riskli yapi statsu kesinlesir.
ltiraz olursa Bakanlik ve Universitelerin belirledigi
teknik heyet tarafindan yapi incelenir.

- Riskli yapi statusunun kesinlesmesi ile beraber

apartman maliklerinden herhangi birisinin bas-
vurusu ile SPK lisansli degerleme sirketlerinden
bir degerleme raporu alinmasi gerekir.

- Yine apartman maliklerinden birisi diger kat
maliklerini toplantiya davet eder.

« Apartman maliklerinin davet edildigi toplantida
yeniden insaat yapilmasi icin gerekli olan oran
Arsa paylarinin 2/3 cogunlugu olmakla beraber
gUclendirme karari icin bu oran kat maliki sayisi-
nin 4/5dir. Yani gUclendirmede yasa Kat Mulkiyeti
Yasasi'nda yer alan kat maliki sayisinin 4/5 co-
gunlugunu arar. Guclendirme kararini maliklerin
4/5 cogunlukla alabilmesi icin de; guclendirme-
nin o bina icin teknik olarak mumkun oldugu tes-
pit edilmeli. 4/5 kat maliki sayisi bina ortak karar
protokolune guclendirme karar aldiklarini beyan
etmeli. Kat Malikleri tarafindan ‘Glclendirme
Projesi’ hazirlatilmali ve proje kapsaminda imar
mevzuatl cercevesinde ruhsat alinmall.
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Kentsel Donusumde

entsel Donusum surecinde 2/3 Arsa payi
cogunlugu ile karar alma sureclerinde
apartman veya sitelerde karsimiza cikan
onemli sorunlardan bir tanesi de 2/3 arsa
payl cogunlugunun 1/3 Arsa payl azinligi karsi-
sinda takindigi tavir olmaktadir. 2/3 arsa payi co-
gunlugu yasanin kendisine verdigi adeta her seyi
yapabilme kudretini bazi durumlarda Mulkiyet
hakkr ihlali olarak gostermektedir. Oysaki Mul-
kiyet hakki Anayasa ile glvence altina alinmis
bir hak olup kisitlanmasi ancak kamu yarart ile
olabilir. Yani 2/3'Un 1/3'Un mulkiyet hakkini kisit-
lamasi diye bir durum s6z konusu olmamalidir.

Oysaki mevcut durumda 2/3 arsa payi cogunlugu
ile karar alanlar, Cevre ve Sehircilik Bakanligrnin
taraflar arasindaki Kat Karsiligi insaat sozles-
melerine hicbir sekilde mudahil olmamasi,
mahkemelerin de can guvenligi Temel gerekce
gosterildiginde az olmakla birlikte tedbir karari
vermedikleri dusunuldtgunde 1/3 yalniz kalmis-
tir. Bazi durumlarda 1/3'Un sirf geciktirme veya
muteahhitten daha fazla hak saglamak icin bunu
yaptigl ornekler mevcut olsa da cogunlukla du-
ru(;n mulkiyet hakki savasimi seklinde gecmek-
teair.

Simdi bu sorunla ilgili c6zUm noktasinda bir iki
oneri getirmeden once apartmanlarda aslinda
1/3 kat maliklerini veya komsularini hicbir sekil-
de dinlemeyenlerin basina gelebilecekleri anlat-
mak gerekiyor. 2/3 arsa payi cogunlugu ile karar
alip Kentsel Dontstum yasasinin eksikliklerinden
faydalanarak Bakanlik ve mahkeme surecini
asabilen apartmanlarda binalarin  tamamlan-
masl sonrasinda sebepsiz zenginlesme davalar
acilabilecektir. Mulkiyet hakki ihlal edilen malik-
ler yasanin zorladigi 2/3 kurali nedeniyle evlerini
kaybetme korkusu ile 2/3 ile alinan karara son-

radan istirak etmislerse bina tamamlanmadan
yani iskandan hemen once veya iskan sonrasi
ugradiklart hak kaybi icin dava acabileceklerdir.
Bu davalarin henuz pratigi olmamakla beraber
yargl sUrecinde mahkemeler ve Yargitay bu ko-
nuda bir ictinat olusturursa apartmanda aidatlari
20-30 TL arttiginda isyan eden maliklerinbir anda
kisi basl 25-50 bin TL (bolgesine gore) maddi za-
rarl komsularina demek zorunda kalmalari ola-
sidir. Bu ciddi bir sorundur ve daha da onemlisi
apartmanlarda karar alan 2/3 bu bedelin Mute-
ahhit tarafindan 6denecegini dustinerek ciddi ya-
nilgl halindedir. MUteahhit adi ustunde teklif ve-
ren ve verdigi teklif kapsaminda insaati yapan kisi
konumundadir. Sonradan ortaya cikacak boyle
bir tazminat davasinin tarafi olmayacaktir. Apart-
manlarda boyle bir sorunla karsilasmamalariicin
maliklere uyarimiz;

Arsa payl binanin esasi olup buna gore apart-
manini insaatini yaptirmalandir. Sorunlu arsa
paylari varsa duzeltilmeli veya ortak konsensUs
var ise m? esasi ile yapilabilecektir.

SPK lisansli degerleme sirketleri tarafindan
alinan degerleme raporlar tasinmazda oturan-
larin m2, serefiye degeri, konum vs. hepsini de-
gerlemektedw Apartmanlarda muteahhitler ta-
rafindan adeta kerhen alinan bu raporlara gore
mutlaka muteahhit secimi ve muteahhit projesi
yaptirnitmalidir.

Her ne kadar yasa 2/3 arsa pay! cogunlugu on
gormusse de hem insaat oncesi hem de yukari-
da anlatilan sebepsiz zenginlesme davasi benze-
ri bir tehlike ile karsi karslya kalmamak icin 3/3
yani oy birligi ile anlasma zemini sonuna kadar
goturulmelidir.

Gayrimenkul Hukuku Dernegi Baskani
Av. Ali Giiveng Kiraz
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7 Iide 1.863 Konutu Diisiik
Taksitler ve Uzun Vade Ile Satisa Sundu

asbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) piya-

sa kosullarinda konut sahibi olamayan emekliler ve dar

gelirli vatandaslarin konut sahibi olabilmesi icin Kocaeli,

Malatya, Bitlis, Mardin, Eskisehir, Sanliurfa ve Van'da 1.863
konutu satisa sunuldu.

TOKI Baskani M. Ergun Turan, “Basta emeklilerimiz olmak Uze-
re konuta erismekte zorlanan dar gelirli vatandaslarimizi duguk
taksitler ve 240 ay vade gibi seceneklerle Konut sahibi yapacagiz,
81 ilimizde satisa sunacagimiz konutlarimizda emeklilerimize
kontenjan ayiriyoruz” dedi.

Malatya Akcadagda satisa sunulan 2+1 planinda 115 konutun
taksitleri 205 liradan bagliyor. Yuzde 20 pesin, 240 ay vade secene-
gi ile satilacak konutlardan emeklilerimiz icin ylzde 25 oraninda
kontenjan ayrildi. Konutlara 18-30 Haziran 2015 tarihleri arasinda
basvuruda bulunulabilecek.

Mardin Merkez Nur Mahallesi'nde 2+1 planinda 441, 3+1 planinda
156 olmak Uzere toplamda 597 Konut satisa sunuldu. 2+1 niteli-
gindeki konutlarin satisi 283 liradan baslayan taksitlerle yuzde 12,
20 pesinat ve 180, 240 ay vade secenekleri ile gerceklestirilecek.
Mardin konutlarindan emeklilerimiz icin 110 adet kontenjan ay-
rildi. 3+1 n|tel|g|ndek| konutlarin taksit odemeleri ise 689 liradan
basliyor. Yuzde 10, 15, 25 pesinat, 108, 120, 144 ay vade secenek-
leri ile aliciya sunulacak konutlara 30 Haziran-24 Temmuz 2015
tarihleri arasinda basvuruda bulunulabilecek.

Sanliurfa Viransehirde 2+1 planinda 467, 3+1 planinda 149 olmak
Uzere toplam 616 konut satisa sunuldu. 2+1 planindaki konutlarin
taksitler1 267 liradan basliyor. Yuzde 12, 20 pesinat, 180, 240 ay
vade secenekleri ile satisa sunulan 2+1 planindaki konutlardan
emeklilerimiz icin 117 adet kontenjan ayrildi. 3+1 planindaki 149
konutun taksit ddemeleri de 723 liradan basliyor. Yuzde 10, 15,
25 pesinat, 108, 120, 144 ay vade secenekleri ile satisa sunulan
konutlara 1-29 Temmuz 2015 tarihleri arasinda basvuruda bulu-
nulabilecek.

Kocaeli Cayirovada 2+1 planinda 157, 3+1 planinda 88 olmak
Uzere toplam 245 konut 394 liradan baslayan taksit odemeleriyle
satisa sunuldu. 2+1 konutlar ylzde 10 pesin 240 ay vade ile 3+1
konutlar da ylzde 10, 20 pesinat, 120 ve 144 ay vade secenekle-
ri ile satilacak. Cayirova konutlarina 15-30 Haziran 2015 tarihleri
arasinda basvuruda bulunulabilecek.
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Ankara’nin En Degerli Arsasi

Sahibini Buldu

Emlak Konut GYO' ya ait Ankarada Ataturk

Kultur Merkezi karsisinda ve Ankara Buyuk-
sehir Belediyest Baskanligt yarunda bulunan
yaklasik 125 bin m? buyuklugundeki arsarnun
satist igin...

Emlak Konut GYQO'ya ait Ankara'da Atatlrk Kaltir
Merkezi karsisinda ve Ankara Buyuksehir Beledi-
yesi Baskanligi yaninda bulunan yaklasik 125 bin
m? buyUklugundeki arsanin satisl icin “Arsa Satis
Karsiligi Gelir Paylasimi Isi” ihalesi dizenlendi. Iha-
lenin 2. Oturumunda en yuksek teklifi veren Pasi-
fik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S. — Ciftay Insaat
Taahht ve Ticaret A.S. is ortakligi ihaleyi kazand..

Sirket yetkililerinden alinan bilgiye gore ihalede
4.194.550.000.-TL+KDV Satis Toplam Geliri Uze-
rinden Emlak Konut GYO' ya %30 oraninda gelir
pay teklifi verildi. Buna gore arsanin satis bedeli
1.258.365.000.-TL + KDV olarak belirlendi.

Ankara’nin istinye’si

S6z konusu Arsa icin son yillarin en biyuk ihalele-
rinden biri dizenlendi. Emlak Konut GYO' nun son
ihalelerinden Istinye'deki arsa satis ihalesi, ayni
ihale yontemi ile bu ihale bedeline yakin bir tutar ile
sonuclanmisti. Bu sekilde bakildiginda Ankara'daki
s0z konusu arsanin ne derece degerli oldugu anla-
silmaktadir.

Ankara'nin kalbinde en merkezi noktasinda yer
alan arsanin bUyuklagu 125 bin m2 olup, Uzerinde
560 bin m2 emsal alanli insaat yapilabilmektedir.
Arsa konumu, ulasim imkanlari ve yakin cevresiy-
le 6n plana ¢lkmaktadir.

Ankara’nin en buyuk, Turkiye'nin sayili gayrimen-
kullerinden biri olacak olan projenin karma kulla-
nimli olarak ofis, rezidans, hastane, bes yildizli Otel
ve konuttan olusmasi planlanmaktadir. Proje 6z-
gun mimarisi, buyUkligu ve genis peyzaj alanlari
ile Ankara'nin simgelerinden birisi olacak.

Antalya OSB’de arsa metrekare
birim fiyatlan 35 dolardan 65

dolara cikti

Antalya OSB Yonetim Kurulu Baskant All Ba-
har, Turkiyemin 'En Cevreci” OSB'st odullu An-
talya OSB'de arsa metrekare birim fiyatlarnnnin
35 dolardan 65 dolara ¢iktigiru soyledi.

Ticaret Hacminde Biiyiime Gerceklesti

2. Mali Olagan Genel Kurul sonrasi aciklama ya-
pan Bahar, Temel amaclarinin cevre kirliligine se-
bep olmayacak Sanayi turlerini secmek oldugunu
belirterek, “Artan Uretim, ihracat ve istihdam ra-
kamlari bolge sanayicisinin gelecege umutla bak-
masini sagliyor. 2014 yilinda istihdamda ytizde 22,
ticaret hacminde yuzde 10 buylime oldu. Calisan
sayimiz 9 bin 800'den 20 bine, ihracatimiz 250 mil-

yon dolardan 600 milyon dolara yukseldi” dedi.
260 Milyon Liralik Biitce Olusturuldu

Antalya OSB'de Yatirim yapmak isteyenlerin sayisi-
nin arttigini vurgulayan Bahar, “OSB'de Arsa birim
fiyatlan da yUkseldi. 2014 yiinda Arsa metrekare
birim fiyatimiz 35 dolardan 60 dolara ciktl. Sana-
yicilerimizin arsa rayic bedelleri gercek degerine
erismeye basladi. Sanayicimizden aldigimiz des-
tekle katma degeri yiksek Urlnlerin daha fazla
imal edilmesini saglayacagiz. 2014 yili bitgemizde
gelir kisminin yizde 73" Und, gider kisminda ise
yuzde 71" ini gerceklestirdik. Bu yil da hayali olma-
yan, 260 milyon liralik bir bitce olusturduk” seklin-
de konustu.

Y
)
TIBIiR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
PR v BODK YETRILL

Karadeniz'i I¢ Anadolu, Dogu Anadolu ve

Akdeniz'e baglayacak Karadeniz-Akdeniz
Yolu Projesimnin birinci etabinda sona gelin-
digi bildirildi.

Projenin ¢cok daha once bitirilmesinin hedeflendi-
gini ancak cok zorlu calismalarin oldugunu kayde-
den Vali Balkanlioglu, “Yollarin cogu tunellerle ge-
cildigi icin ekipler epeyce zorlaniyor. Gunde 10-20
metre tuneller kazilsa da cikan engeller ekiplerin

ARTIBIR HABER

3 saatlik yol 45 dakika!

isini hayli zorlastiriyor. Her seye ragmen calisma-
lar duraksamadan suruyor. Insallah bu yilsonunda
ilk etap tamamlanacak ve trafige acilacak. Calis-
malar etap etap bittikce burada ulasim daha hizli
saglanacak” ifadesini kulland..

Ordunun ve bolgenin kaderini degistirecek

Vali Balkanlioglu, s6z konusu yolun Uc etap halin-
de yapildigini anlatarak, su bilgileri verdi: “Bunun 88
kilometresi Ordu sinirlari icinde yer aliyor. Yol Uze-
rinde tunel bulunmaktadir. Tuneller biyuk oranda
bitti. Artik viyadik ve baglanti yollari devam ediyor.
Insallah birinci etabi bu senenin sonunda beton ve
sicak asfaltlari da tamamlanarak bitmis olacak.
Ikinci etabr onUmuzdeki yil, Gclncl etabr ise 2017
yiinda tamamlanacak. Su anda Ordu etabinin yani
sira diger etaplar da hizla devam ediyor ancak di-
ger etaplarin mesafesi daha az ve zorlu degil. En
zorlu ve uzun etap Ordu'daki 88 kilometrelik kisim
oluyor.”

Tahincioglu’'ndan Gelecegin Mimar ve

Tahincioglu, KidzMondo Trump istanbul'da

insaat alaninin sponsorlugunu iistlendi.

Tahincioglu, Trump Alisveris Merkezinde yer
alan KidzMondo'da sponsor oldugu insaat alani
ile gelecedin mimar ve muhendislerine ilk san-
tiyelerini kurdu. Cocuklar Tahincioglu baretleri
ile insaat alaninda simdiden hayallerini gercege
donusturayor.

Cocuklara gercek dunyanin kucultulmus halini
Tema Park konseptiyle bulusarak, buytklerin ya-
samini deneyimleme firsati sunan Turkiye'nin ilk
cocuk sehri Kidzmondo'da, meslek gruplarindaki
insaat alanina sponsor olan Tahincioglu, gelece-
gin insaat muhendislerine, meslegdin inceliklerini
simdiden deneyimlemesine olanak sagliyor.
40tan fazla meslek grubundan istedikleri-
ni secme oOzgurluglne sahip olan cocuklar
Tahincioglu'nun insaat alaninda calisarak ev insa

Muhendislerine Santiye!

edecek, insaat makinesi kullanacak. Calisip ka-
zandiklart sehrin para birimi olan Kidlar'i yine
KidzMondo'da harcayan cocuklara, bu proje icin
ozel hazirlanmis Tahincioglu boyama kitabini da
alarak hayallerindeki binalari ve projeleri boyama
keyfini sunuyor.

Tahincioglu'nun yarattigi bu 6zel konsept, cocuk-
lari sinirsiz bir hayal gucu ile bulusturuyor, gercek
hayati simdiden kavrama ve deneyimleme firsati
sagliyor.
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k€ TOKI Baskaru Turan, her yil 60 bin konutu dar gelirli konut sahibi olamayan

vatandaglara sunacaklarnni soyledi. 9y

asbakanlik Toplu Konut Idaresi (TOKI) Bas-

kani M. Ergn Turan katildigi 6zel bir tele-

vizyon programinda, ¢6zUm sureci ile Ko-

nut taleplerini arttigini, idarenin sosyal dev-
letin en onemli yansimasi oldugunu soyledi. Turan,
yeni donem hedeflerini, idarenin amacini ve bircok
konu hakkinda aciklamalarda bulundui.

Toplu Konut Idaresi'nin kurulus amacinin konuta
erismekte zorlanan dar gelirli vatandaslar konut
sahibi yapmak oldugunu belirten Turan “Bunu
yapmak icin kurulan bir idaredir. Itk kuruldugu
yillarda, 1984-2002 yillari arasinda bu fonksiyonu
tam icra edememis. 18 yilda sadece 43 bin konut
icra etmis. Fakat 58. Hukumetle 2002 yilindan bas-
layan surecle 2015 yilina gelindiginde idare bugu-
ne kadar 670 bine yakin vatandasimizi konut sahibi
yaptl” dedi.

2023 hedeflerini yukari revize ettikleri soyleyen Tu-
ran sunlari kaydetti: “ldaremizin genel perspektifi
2002 yili baz alinarak, 2023 hedefi olarak 1 milyon
konut hedefimiz vardi. Sayin Basbakani'mizin Gg
ay once bize talimatlari oldu. Hedeflerimizi sayisal
anlamda yukari revize etmemiziistedi. Bugtin bak-
tigimizda onumuzde ki 8-9 yillik stirecte dar gelirli
ve orta gelirli vatandaslarimiza yani konut almak-
ta zorlanan vatandaslarimiza 550 bin konut insa
edecegiz. Bu su demek, onimuzdeki surecte 2023
yilina gelindiginde Turkiye'de yasayan vatandasla-
rimizin 5,5 ile 6 milyon vatandasimiz Toplu Konut

Idaresinin yapmis oldugu binalarda yasayacak. Bu
bizi heyecanlandiran ve motive eden bir sey.”

Sosyal devletin yanmast

Bizim oncelikle hedefimiz basta emekli vatandas-
larimiz olmak Uzere dar gelirli ve bugline kadar hi¢
konut sahibi olmamis, konut almakta zorlanan va-
tandaslarimizi konut sahibi yapmak oldugunu be-
lirten TOKI Baskani M. Ergin Turan sunlari kaydet-
ti: “Sosyal devletin en 6nemli yansimasi vatanda-
sin barinma ihtiyacini karsilamasidir. Ben bir yildir
idarenin basindayim. Idareyi soyle tanimliyorum;
sosyal devletin en onemli yansimasi bu idaredir.

Vatandaslar icin gercekten dost eli bir kurulus.”

Her yil 60 bin yeni konut

Turkiye'de yeni bir evrenin basladigini soyleyen Tu-
ran buna gore birimlerini revize ettiklerini ve yapi-
landirdiklari belirtti. Turan soyle devam etti: “Konut
hedefimizi 550 bine revize ettik. Bu su demek yilda
60 bin konut Uretecegiz. Bu 60 bin konutun altini
cizerek soyllyorum yuzde doksan ve 95 alt gelir
grubu ve orta gelir grubu vatandaslarimiz icindir.
Her yil bu konutlari, belki de hic konut sahibi ola-

mayacak vatandaslarimiza sunacagiz”.

Yeni donem konsepti Yatay Mimari

Turan “Yeni donemde konseptimiz yatay mimaridir
“ dedi ve sunlari kaydetti: “Bizim sehirlerimiz yatay
sehirlerdir. Sehirlerle alakali standardimiz su; hic-
bir sehirde en yuksek bina Toplu Konut Idaresi’nin
binalari olmayacak. 6-7 aydir sahada imal edilen
batin projelerimiz ¢ok farkl Mimari sekilde, yore-
sel mimaride, yoresel taslarin da kullanildigi pro-
jeler”. Bunlari zaten yaptiklarini belirten TOKI Bas-
kani “Ilk 6rnegini Nevsehir Urglp'te iki hafta once
923 konutluk tamsnami tas kaplama olan projemizin
vatandaslara tesliminde de bulunduk” ded..

En saglam binalar TOKI'den
Toplu Konut Idaresi'nin hemen hemen yaptigi bii-
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tin evlerin asansorll oldugunu soyleyen Turan
“Yasa zaten suanda u¢ katin Uzerindeki konutlar-
da asansoru zorunlu kiliyor” dedi. Kalitede yeni bir
evreye gectiklerini belirten Turan soyle konustu:
“Iddiali bir sey soyliyorum, Toplu Konut binalari
gegmiste de buglin de yapilan en saglam binalar-
dir. Kalite noktasinda Toplu Konut Idaresi baska bir
evreye gecmistir. Artik dis cephesinden, icerdeki
malzemesine, ince isciligine kadar farkli bir di-
siplin icerisindeyiz.” Kendi gelirini kendi Ureten bir

ARTIBIR HABER

Yapi Onlarca Ulkeden, gelismekte olan Ulkelerden
yoneticilerin kendileri ile gorismeye geldigini dile
getiren Turan soyle devam etti: “Biz yilda 50 bin
60 bin konut yaptigimizi soyledigimizde gercekten
bunu nasil yaptigimizi sorguluyorlar. Daha 6nem-
lisi biz direk kamudan gelir almiyoruz. Kendi ge-
lirini kendi Ureten bir Yapi var. Boyle bir kurulusu
kurmak icin nasil basardiniz sorusunu anlatiyoruz.
Fakat yerlerine donup hemen bayle bir sistem ku-
ramiyorlar.”

v
Secimin ardindan
koalisyon hesaplan
yapilirken olasi senaryolara
karsin yatinmcilar da

yonlerini belirlemeye
calisiyor.

Rexon Gayrimenkul Yonetim Ku-
rulu Baskani Huseyin Yuksek, ya-
tinmcilarin secimin ardindan riskli
yatinmlar yerine riski az olmasi ve
orta vadede daha cok kazandirma-
si nedeniyle Arsa yatirimi gibi daha
guvenilir yatinmlara yoneldigini
iddia etti. Yiksek, “Bu ivme onimiuzdeki ginlerde
daha cok artacaktir. Net bir rakam vermek icin he-
nUz erken ama Turkiye'nin dort bir yanindaki ar-
kadaslarimizdan aldigimiz bilgilere gore se¢imin
Uzerinden hentiz 10 giin gegmis olmasina karsin
Arsa taleplerinde adeta bir patlama var” dedi.

Arsa Yatrmmacistnin Gozdesi Kocaeli

YUksek, Istanbul gibi blyuk metropollerde arsala-
rin azalmasi nedeniyle yatinmcilarin Kocaeli, Te-
kirdag gibi komsu illere yoneldigine dikkat ceke-
rek “Sadece Kocaeli'nin Kandira llcesi'nde se¢im-
den beri giinde en az 100 kisinin arsa alim satimi
icin tapuya basvurdugunu biliyoruz. Istanbul’'un
Kocaeli'ne dogru gelismesinden dolayr bu ilimize

SATILIK

ARSA

bayuk ilgi var” diye konustu.
20 - 100 Bin Lira Arast Arsalara Ragbet Fazla

Tark halkinin topraga yatirimi geleneksel olarak
sevdigini belirten Yuksek, “ClnkU toprak yatiri-
mi Turkiye'de kaybettirmiyor. Bircok zenginimizin
yukselisinin temelinde de topraga dayali basarili
yatinmlar vardir. Ozellikle 20 ile 100 bin arasinda
degerdeki arsalara yonelimin artacagini gortyo-
ruz. Yatinmcilar aldiklari arsanin mutlaka tapusu
olmasina da dikkat etmeli. Ekonomide yakalanan
istikrar Turkiye'nin krize girmesini engelliyor. Eko-
nomideki saglam Yapi nedeniyle secimden sonra
da yatinmlarda bir azalma olmadi. Sadece Yatirm-
ci daha guvenilir yatirnmlara yoneliyor” dedi.
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Mayis Ayinda 107 Bin 888 Konut

El Degistirdi

Mayis Ayinda Tiirkiye‘de Her 10 Evden 4l Kredili Satild1 Gayrimenkul Yatinnmcisi
Secim Stirecinde “Bekle-Gér’ Politikas: Izledi.

BD'nin en fazla danismana sahip Gayri-

menkul Danismanlik sirketi Keller Wil-

liams Turkiye Ulke Direktord Emre Erol,

Turkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK)
yayinladigi mayis ayl Konut satis istatistiklerini
degerlendirdi. TUIK ‘in yaptigi agiklamalara gore
2015 yiinin Mayis ayinda 107 bin 888 Konut el
degistirdi. Gectigimiz yilin ayn| ayina gore %20'lik
bir artis gézlemlenirken, 2015 yilinin Nisan ayina
gore %11'lik dusus gozlemlendigini belirten Kel-
ler Williams Turkiye Ulke Direktort Emre Erol;
“Gectigimiz seneyle karsilastirldiginda faizlerin
dismesi ve doviz kurundaki artisa bagli olarak
TL ile satilan evlerin cazip gelmesi konut satis-
larini arttird.

Gecen aya gore satislardaki distsin baslica ne-
deniise secim surecinden de kaynaklanan ‘bekle-
gor’ yaklasimi. Mayis ayinda satilan toplam 107
bin 888 konutun yluzde 45'i yani 49 bin konut ilk
sahiplerini buldu. Bir onceki yilin ayni ayina ba-
kildiginda ise ylUzde 18'lik bir artis gozlemlendi.
Ikinci el konut satislarinda da 58 bin 887 konut
el degistirdi. Bir onceki yilin ayni ayina gore ki-
yaslama yaparsak bu rakamin yizde 20,4 artti-
gini soyleyebiliriz. Fakat 2015 Nisan ayini oranla
ikinci el konut satisinda yuzde 10'luk bir dusus
gozlemlendi, toplam konut satisinda da %11'lik
bir disUs yasandi, sonuc olarak ikinci el konuta
talep azalmad..” ded..

Aylik faiz oranlarinin yiizde 1’in altina in-
mesi ipotekli konut satislarini arttird

Toplam satislarin yaklasik %401 ipotekli satis
olarak gerceklestirdigini belirten Keller Willi-
ams Ulke Direktord Emre Erol; “Ipotekli satislar
gosteriyor ki 10 evden 4'Unun kredili satilmis.
Vatandaslarin konut kredi Faiz oranlarinin dustu-
gu donemlerde senetli konut satisi yerine banka
araciligi ile konut edinmeyi tercih etti. Aylik Faiz

oranlarinin ylzde 1'in altina inmesiyle ipotekli
konut satislarinda artis yasandi. Kredi faizlerin-
deki indirimin uzun solukta devam etmesi halin-
de bu oranin 6nimuzdeki yillarda konut satisla-
rinda artisa neden olacagini disunltyoruz. Ayni
sekilde faiz oranlarindaki distsun yatirnmcilar
ve tasarruf sahiplerini mevduat yada daha riskli
olan finansal Yatirm araclarindan daha guvenli,
az riskli, orta ve uzun vadede getirisi daha yuk-
3elc<j bir Yatinm olan gayrimenkule yonlendirdi.”
edi.

En Cok Gayrimenkul Satisi istanbul'dan
Sonra Antalya ve Bursa'da Gerceklesti

2014 Mayis ayina oranla yuzde 23'lUk bir artis ile
2015 Mayis ayinda Istanbul basta olmak Uzere
Antalya ve Bursa'da yabancilara toplam bin 982
konut satisi gerceklestirdi. Agirlikli olarak Turk
Lirasi bazinda yapilan satislarin Turk Lirasi'nin
doviz karsisindaki deger kaybi yabancilarin go-
zinde yatirnmlarini daha cazip kildigini belirten
Emre Erol: “Bursa’ya ilgi artiyor. Son dénemde
Ulkesini terk eden Suriyeli gocmenlerin yerle-
sik dlzene gectigi sehirlerden biri olan Bursa'da
ozellikle son 6 ayda kiralarin yizde 10 oraninda
artisina sebep oldugunu sdylemek mumkun. Bu-
nun yani sira gectigimiz yil yaklasik 600 bin Arap
turistin ziyaret ettigi sehirde Arap turistlerin et-
kisinden de bahsedebiliriz. Otelde konaklamak
yerine sezonluk ev kiralayan Arap turistler Bursa
Gayrimenkul dengesini degistiren bir diger fak-
tor. Antalya'da ise Rusya, Korfez Ulkeleri ve Turki
Cumhuriyetleri'nin yani sira Hindistan ve Uzakdo-
gu Ulkelerinin de Turkiye Emlak piyasasina olan
llgisi artista. Bunun disinda Ingiltere, Almanya,
Kuzey Amerika ulkelerinin ilgisinin strddguni
de yakindan gozlemliyoruz. Yabanci yatinmcilar
konforlu tatil yapma ve yatirnm amaciyla Rezi-
dans projelerine ilgi gosteriyor” dedi.
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Emlak Konut GYO ve Tahincioglu
Sanyer Istinye arsasi i¢in imza attilar

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhidy,
Sanyer Istinyede yer alan 158 bin 497
metrekarelik arsast icin yuklenict Tahincioglu
Gayrimenkul - Tahincioglu Yapt - Nida
Insaat ile 3 Haziran 2015 tarithinde resmi
imzalart attu

Resmi Aciklama Yapildi

Emlak Konut GYO' nun konuyla ilgili yaptigi aclk-
lama su yonde; Sirketimiz projelerinden “Istanbul
Sarlyer Istinye Arsa Satisl Kar§|l|g| Gelir Paylasimi
Isi"nin sozlesmesi, Yuklenici “Tahincioglu Gayri-

menkul Ins. ve Tur. A.S. - Tahincioglu Yapi Ins. A.S.
- Nida Insaat ve Tur. A.S. Is Ortakligi” ile 03.06.2015
tarihinde imzalanmistir.

Oniimiizdeki Yil Lansmana Cikacak

6 parselde toplam 158 bin metrekarelik arsalar Is-
tinye Turizm Merkezi Plani'nda Turizm tesisi, Ko-
nut, egitim, kres ve Park Alani imarli. Tahincioglu
Istinye projesi yatay mimaride 2 - 3 katli yapilar-
dan olusacak. Projede Otel ve apart otellerle bir-
likte cadde magazalari olacak. Projenin ontimuz-
deki yil lansmana ¢ikmasi planlaniyor.

Emlak Konut GYO, Tuzla Orhanli’da
arsa satin alda

Emlak Konut GYO, Tuzla Orhanlida 201 mil-
yon 879 bin 285 lira bedele arsa satin aldu

Tarkiye'nin en buyuk Gayrimenkul Yatirm or-
takligi sirketi olan Emlak Konut GYO, Tuzla
Orhanlidan 260 bin 489 metrekare yuz olcu-
me sahip arsayl Emlak Planlama Insaat Proje
Yonetimi'nden 201 milyon 897 bin 285 liraya al-
digini Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP)
acikladu.

Resmi Aciklama Yapildi

Sirketin konuyla ilgili aciklamasi su yonde; “Em-
lak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Tic. A.S.
mulkiyetindeki Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Orhanli
mevkiinde kain, 260.489,41 m2 yuzolcimlu 120
Ada 1 Parsel sayilitasinmazin, 1/4 hissesine isa-
bet eden 65.122,35 m2'lik kismi 201.879.285,00-
TL (KDV Haric) bedelle sirketimizce satin alin-
mistir.

Insaat devleri Ikitelli Dersan Koop

Sanayi Sitesi arazisi

[stanbul'un sanayi alanlan, kentsel donusum
kapsaminda hizla donusuyor. Bu donusum
alanlarnndan biri de Ikitelli Dersan Koop Sa-
nayi Sitest.

Dersan Koop Sanayi Sitesi arazisin bir kismini
gectigimiz yil Pulsar insaat ihale ile almisti. Sim-
di kalan 500 bin metrekare alanin ihaleye cikmasi
bekleniyor.

Proje Hazir ihaleyi Bekliyor

Projenin hazir oldugunu belirten Dersankoop Yo-

icin ihaleyi bekliyor

netim Kurulu Baskani Mehmet Mahsuk Gulacar,
ihaleye insaat sektordnin ttim devlerini davet ede-
ceklerini soyledi.

500 Bin Metrekare Alan Doniisecek

500 bin metrekare alan tzerinde toplam 354 hak sa-
hibinin bulundugunu soyleyen Gulacar, “Pulsar Insa-
atla gectigimiz yil Kat Karsiligi anlasmistik. Trios 2023
projesi 2016 sonu ya da 2017 basi gibi bitecek. Son-
rasinda buradaki esnaf yeni yerlerine gegecek. Biz
de Dersan Koop Sanayi Sitesi arazisin kalan 500 bin
metrekaresini ihaleye cikaracagiz” dedi.
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Gelibolu Ve Lapseki Bolgesinde

Arazi Fiyatlan 10 Kat Artt1

Canakkale Bogaz Koprusu, otoyol projesi ve hiz-
Il tren soylentist ile birlikte hareketlilik kazanan
gayrimenkul piyasasinda fiyatlar kimi yerlerde 10
kat artti. Gelibolunun Bolayr kdyunde mahkeme
yolu ile 3 bin TLden satisa ¢ikarilan 1,5 donumilu
bir tarla gectigimiz gunlerde Istanbullu dev bir fir-
ma tarafindan 40 bin liraya alindu.

‘Hizli Tren de Gececek’ Soylentisi

Bolgede Gayrimenkul piyasasinda yasanan hareket-
liligi Bolayir koyunde emlakgilik yapan Seref Simsek,
hurriyet.com.tr'nin sorulari Uzerine anlatti.

Seref Simsek, nifusu 2 bin kisinin altina dustugu
icin beldeden koy statusune gelen bolgede Emlak
piyasasinin o0zellikle son 2-3 aydan itibaren ciddi bir
hareketlilik kazandigini soyledi.

Seref Simsek, hareketliligin temelinde ise Canakka-
le Bogaz Koprusu, yapimi planlanan Otoyol projesi
ve ‘Hizli Tren yapilacak’ soylentisinin yattigina isaret
etti.

Bir Firma 300 Doniim Arazi Topladi

Seref Simsek, “Degeri 3 liralik yer 10 liraya satiliyor.
Gecenlerde 35 bin liralik bir tarla 70 bin liraya satild..

Ustelik KDV ve bir dizi harci da var. Alinan yer-
lerde ancak ciftcilik yapilabilir. Klcuk tarlalar da
alinyor; biyUk tarlalar da.

Adi aciklanmayan bir firma burada bir kisiyi yet-
kilendirmis. 500 donumlik Arazi alacaklari be-
lirtiyorlar. Daha simdiden 300 dontmu aldilar.

Merkezi Istanbul'da bulunan bir plastik firmasi
da tarla topluyor. Aldigi tarlalar kicuk; burada
bir tesis kurmasi da s6z konusu degil. Ancak
belli ki gelecek donemde fiyatlarin artacak ol-
masini dikkate aliyorlar” dedi.

Koylii ihtiyactan Satiyor

Seref Simsek, benzer bir durumun Bolayir gibi
GUneyli k6yu icin de gecerli olduguna isaret ederek,
“Ancak koylt bu durumda mutlu degil. Yapilan satis-
lar da ihtiyactan. Bazi yerlerde de kardesler anlasa-
mayinca mahkeme yolu ile satiliyor” dedi.

3 Bin Liralik Tarla 40 Bin Liraya Satildi

Mali Musavir Murat Bal ise, gectigimiz gunlerde ta-
nik oldugu bir Arazi satisini anlatti. Bal tanik oldugu
olayl “Bolayir koylinde ¢ok onceden beri bize ait olan
bir evimiz var. Bu evin yakininda 1 donimluk bir tar-
la vard..

Buranin satisa cikarildigini 6grendik. Satigi mahke-
me yolu ile yapiliyordu. Bura icin belirlenen muham-
men bedel 6 bin liraydi. Mahkeme yolu ile yapilan
satislarda belirlenen degerin ytzde 50'sinden ihale-
ye cikariliyor.

Biz de, evimize yakin oldugu icin fidanlik yapariz diye
almak istedik. Ancak ihaleye gittigimizde soke oldu.
BUyuk firmalarin da ihaleye girmek icin hazirlik yap-
tiklarini gorduk.

Ve en fazla 10-12 bin liraya satilabilecek bu tarlayi
bir firma 40 bin liraya aldi. Alan sirketin yetkilisine
sordugumda ‘Fiyat 70 bin liraya da ciksaydi alacak-
tik’ dedi. Ustelik benzer yolla satilan diger tarlalari da
alacaklarini soyledi.
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Insaat Platformu Kurulus
Calismasi Basladi

Turkiyenin lokomotifi insaat sektorunde,
‘Insaat Platformu” kurulus calismast basladu
Insaat Platformu; mimar, MUteahhit, insaat
sanayisi olmak uzere sektorun tum kesimle-
rinin bir arada olacag, sektorun sorunlarnmn
ve ¢cozum onerllerinin degerlendirilip, ilgili
kurumlar ve kamuoyuyla paylasimasinu ger-
ceklestirecek bir sivil toplum bulusmast olma-
y1 hedefliyor.

Temmuz ayinda, vefa ddiilleri sahiplerini
bulacakinsaat Platformu kurulmasina iliskin
ilk calisma 26 Mayis tarihinde, Mecidiyekoy'deki
Anba Yayin Grubu Merkez binasinda duzenlen-
di. ANBA Yayin Grubu Genel Yayin Yonetmeni
Mahmut Kiling ve Nezihe Kilin¢'in ev sahipli-
ginde yapilan toplantiya, ekonomi Gazetecile-
ri Dernegi (EGD) Baskani Celal Toprak, Hafele
Turkiye Pazarlama Direktort Eda Basar Uytun,
B-ST Yapi Denetim ASden Latif Adali, Evrenol
Mimarlik Kurucu Ortagi Yiksek mimar Mehpare
Evrenol'in aralarinda bulundugu sektor temsil-
cileri katildi. Insaat Platformu kurulus strecin-
de, Turkiye IMSAD Baskani- Turk Ytong Yonetim
Kurulu Baskani Fethi Hinginar, Urtim Genel MU-
durt- IMMIB Yonetim Kurulu Uyesi Serdar Urfa-
llar ve ekonomi basinindan medya mensuplari
yer aliyor. Insaat Platformu kurulusuna iliskin
19 Haziran tarihinde dizenlenen toplantidan
ise, Temmuz ayinin sonuna dogru, sektordn si-
vil toplum 6rgatleri ve kuruluslarinin katiimiyla,
genis bir toplanti yapilmasi karari alindi. Insaat
Platformu ayni zamanda yapacagi genis katilim-

li toplantilarda; Turk insaat sektortine deger ka-
tan sektortn duayenleri icin Tesekkur Plaketleri
vermeye baslayacaktir.

Sektordn sorunlarin ilgili Kurum ve kuruslara
taslyacak Olan Insaat Platformu Toplanti deger-
lendirmeleri;

1-Insaat Platformu’nun tim sektord kucakla-
yan bir yapilanma ile sesini ilgi kurumlara ve
kamuoyuna daha etkin duyurmasi karari alind.
Sektorlerdeki ayrintilarin degil, belirlenecek ana
sorunlarin gindeme tasinmasi degerlendirildi.

2-Ulkemizin, 2023 yilina 10 dinya markasi ¢i-
kartma hedefi bulunuyor. Bu markalardan bi-
risinin veya ikisinin insaat sektord olabilecegi
belirtildi.

3-Sektorle ilgili kritik konularda, platformun da
destek verebilecegdi gindeme geldi.

4-insaat Platformunun sonuc odakli projeler
dretmesi ve bu yonde calismalarini strdirmesi
gerektigi konusunda hemfikir olundu.

5-Sektortin, Asansor sorunu, net/brit metre-
kare farki, emsal sorunu gibi dnemli ve oncelikli
sorunlarinin giindeme gelmesinin énemine de-
ginildi.

b-Insaat sektoriinde ‘Firsat’ toplantilarinin ya-
pilmasi gindeme geldi. (Ornegin toplantida ko-
nusulan Afrika pazari oldu ki, bu pazarda yap-
sat firmalari icin cok blyuk bir firsat bulundugu
kaydedildi)

7-Elinde nakit parasi olan, arazisi olan her-
kes, insaat yapmali mi? Bu konunun gindeme
yatirilmasi istendi. Konut sektorinde, mesela
Istanbul'da, hangi Yatirim kac yilda geri donuyor
konusunda, bolgesel bir arastirma olabilir denil-
di.

8-Istanbul Shopping Fest organizasyonuna, Ko-

nut projelerinin gezilmesi de entegre edilebilir
denildi.
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HiZMETLERIMIZ;
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ve saglik tesisleri, vakif mallari, turizm tesisleri, yolcu ve yiik gemileri, yatlar ve deniz arac-
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Makine ve ekipman degerlemesi

Maden tesisleri degerlemesi

Piyasa arastirmasi

Sirket aktiflerinin degerlemesi

Yer secim analizi

Proje yénetimi danismanligi

Resmi kuruluslara bilirkisi hizmeti

Sehircilik ve kentsel déniistiim projelerine danismanlik
Turizm yatirim projelerinde yer secim analizi
Kira bedeli tespiti

En etkin ve verimli kullanim analizi
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