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Burhanettin TANDOGAN

A ArtiBir Gayrimenkul Degerleme A.S.
Yonetim Kurulu Baskani

HER ANLAMDA | .
ISTIKRAR ONUMUZDEKI
SURECTE ULKE

HEDEFIMIZ OLMALIDIR

Turkiye' de 2014 yili icerisinde ger(;ekle§en konut
satislari incelendiginde bunun \% 1" nin (TUIK ve-
rilerine gore) yabancilara satis olarak gercekles-
tigi gorulmektedir. Bunda en onemli payi Arap ve
Korfez ulkelerine olan satislarin aldig bilinmek-
tedir. Bu acidan bakildiginda, daha yUksek getiri
oranlarinin mumkun olmasi durumunda Turkiye
Gayrimenkul sektoruntn Dunya piyasasi icindeki
konumunun istenilen seviyeye daha hizli ulasabi-
lecegi ongorulebilir.

Turkiye Gayrimenkul sektortnun en onemli alt
pazarl hi¢ kuskusuz “konut” yatinmlaridir. Dogru
konumda dogru kullaniclya ulasacak yatirimlar
icin sirketimiz best-use ve danismanlik calisma-
lar yapmaktadir, Bu anlamda ozellikle Turkiye'nin
lokomotif sehri Istanbulda ilk sirada konut, daha
sonra ise ofis ve AVM yatirimlar on plana cik-
maktadir. Turkiye'nin Avrupa ve Asya kitalarini
birlestiren konumunun avantajlarini kullanmak
Uzere onUmuzdeki donemde lojistik sektorinde
de gelisme kaydetmesi beklenmektedir.

Turkiye' de Gayrimenkul piyasasinda daha cazip
getiri oranlarinin soz konusu olmasi ile yatirim-

larin ivme kazanacagl soylenebilir. Ancak bunun
icin elbette Ulkemizin jeopolitik konumu ve bu-
nun getirdigi stratejik konumsal risklerin mini-
mize edildigi, seffaflik iceren bir piyasa ve ortam
gerekmektedir.

Turkiye piyasasinda faaliyet gostermek icin en
onemli faktor iceride guvenilir danismanlariniz
olmasidir. Zira ulkemizde Gayrimenkul piyasas
seffaf degildir ve dogru know-how'a ulasmak icin
local partnerler ile ilerleme saglanmasini tavsiye
ediyoruz.

Turkiye gerek kucuk aile sirketleri gerekse de
Ulkedeki genel yapi anlaminda “kurumsallas-
makta” olan bir yapidadir. Bu surecle birlikte ya-
bancilarin ilgisinin ve glveninin artacagini ongo-
ruyoruz. Ulkemizde insaat sektorunun lokomotif
konusu olan kentsel donusum surecindeki vergi
avantajlarinin, kentsel donusum surecine olan
yerel ilgiyi olumlu yonde etkiledigini hep birlikte
tecrube ediyoruz. Benzer sekilde dis yatinmcilar
icin de benzer avantajlar saglanmasi buyuk kat-
ki saglayacaktir yatinmlara. Her anlamda istikrar
onumuzdeki surecte Ulke hedefimiz olmalidir.
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KONUT KREDISI FAIZ ORANLARI
GECEN SUREDE IKI KAT ARTTI

Turkiye'de politik atmosferdeki belirsizlik ve ekonomideki gelismeler
nedeniyle konut kredisi faizler yukselise gecti.

Konut kredisi cekip ev almak isteyenler
kara kara dusunurken sadece son 6 ayda
vatandasa 30 bin lira ek yuk bindi. Konut
kredisi faiz oraninin bulundugu seviye, ev
satin alma kararini etkileyen en onemli
gosterge. Turkiyede politik atmosferdeki
pelirsizlik ve ekonomideki gelismeler ne-
deniyle konut kredisi faizler yukselise gecti.
Mart ayinda yuzde 0.85 — 0.90 seviyesinde
bulunan konut kredisi faiz oranlari yeniden
yuzde 1 seviyesini asti. Eylul 2015 itibariyla
120 ay vadeli en dusuk konut kredisi faiz
orani 1.15, en yuksek konut kredisi faiz ora-
niise 1.40 oldu. 19 bankanin ortalamasina
gore ise yuzde 1.25%e cikt.

Faiz Yuku 46 Bin Lira Artti

Mart ayinda kredi kullanmayip eylul ayi-
ni bekleyenlerin faturasi 6 ayda 30 bin lira
kabardi. Mart ayinda 120 ay vade, 0.90 faiz
oraniyla 100 bin liralik konut kredisi ceken-
ler 63 bin lira faiz oderken, eylulde bu ra-
kam 1.25 faiz oraniyla 93 bin liraya cikti. Ay-
lik taksit miktar da yukselis gosterdi. Mart
ayinda bin 366 lira taksit odemrken eylulde

aylik taksit miktari bin 613 li-
raya cikti. Merkez Bankasinin
acikladigl verilere gore, konut
kredi faizleri son 13 yilda en
dusuk seviyeyi Haziran 2013'te
gormustu. Bu tarihte 0.69 olan
faiz oraninin gecen surede IKi
kat arttigr goruldu. O tarihte 120
ay vadeyle 100 bin lira kredi ce-
kenler toplam 47 bin lira faiz
oduyordu.

Psikolojik Sinir Yuzde 1
Konut kredisi faiz oranlarinin
konut satislarina psikolojik et-
kisi oldugunu belirten konut
Ureticilerine gore burada en
onemli sinir yuzde 1 oluyor.
Konut kredi faiz oranlarinin bu
yilin mart ayinda yuzde 1'in al-
tina inmesi ve yatinmailarin
bu seviyenin altina dusmesini
beklememesi kredili konut sa-
tislarinda sicramaya neden ol-
mustu. Gayrimenkul sektord,
onumuzdeki donemde  kredi
faiz oranlarinin inmesini ve ko-
nut satislarinin daha da artma-
sini istiyordu. Ancak, faizlerde
dusus beklemeyen bankacilar,
bir nebze daha yukselis yasa-
nacagini ongoruyor.
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Kentsel Donusumle Riskli
Binasimi Yiktiranlara Iki
Farkh KDV Uygulamas:

Maliye'den kentsel donusum-
le riskli binasinm yiktirarak ye-
niden yaptiracak kisileri ilgi-
lendiren iki farkh yorum ciktu
Buna goére yuzde 1 ile yuzde
18 oraninda KDV 6denecek. I

Maliye'ye gore, kentsel dontsim projesi kat kar-
siligryapiliyorsa arsanin emlak vergisine esas de-
geri ne olursa olsun yuzde 1 KDV'ye tabi olacak.
Ancak 6306 Afet Yasasl kapsaminda olsa dahi
riskli gorulen bir bina kat maliklerinden alman
bedel karsiliginda yikilip yeniden yapilirsa yuzde
18 oraninda KDV o6denecek. Bu durumda, 100 bin
liralik ev icin birisi bin lira 6derken, dideri 18 bin
lira vergi 6deyecek.

Arsasi Olmayanlar Parasini Kendi
Odeyecek

2012 yilinda cikartilan 6306 sayili Afet Riski Altin-
daki Alanlarin Donusturialmesi Hakkinda Kanun
uyarinca afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar
disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve ara-
zilerde kentsel dondsum uygulaniyor. Maliye'nin
yorumu, riskli oldugu icin yikilacak binasinin
cevresinde genis arsasi olup, cebinden hi¢ para
clkmadan kat karsiligi muteahhide binasini yeni-
den yaptirabilecek olanlari sevindirirken, ozellikle
kent merkezlerinde kalan ve ilave arsasi bulun-
mayan 70-80 yillik eski binasini yiktirip parasin
odemek suretiyle yeniden yaptirmak zorunda ka-
lanlar uzdu.

Kendileri Yiktinyor

Ornegin Ankara’nin Cebeci, Kavaklidere, Bahce-
lievler gibi semtlerinde eski binalar yiktirilip ye-
niden yaptinliyor. Riskli binalar 6306 sayili yasa
cercevesinde yeniden insa ediliyor. Bunlarin bazi-
larinda arsa payi genis oldugundan ve 2 katli olan
binayr 3-4 kata yukseltme izni oldudu icin yeni
bina kat karsiligi muteahhide yaptirilabiliyor. Bazi
binalarda ise ne fazla arsa, ne de ilave kat izni
bulunuyor. Bu binalarin sahipleri ise ceplerinden
para odemek suretiyle eski binay yiktirip yenisini
muteahhide yaptiryorlar.

Odeme Metrekareye Gore Degisiyor
Yasaya gore, net kullanim alani 150 metrekareyi
asan tum konutlardan yuzde 18,150 metreka-
renin altindakilerden ise yuzde 1 KDV almiyor.
Ancak, konut buytksehir sinirlarindaysa ve lUks
veya birinci sinif insaat olarak yapildiysa emlak
vergisine esas degere bagli olarak daha yuksek
KDV odeniyor. Arsanin metrekare degeri 500-
1000 TL arasindaysa yuzde 8, bin liranin Gzerin-
deyse yuzde 18 KDV odenmesi gerekiyor.
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Yap1 Kredi ve SACE Arasmda
Isbirligi Anlasmasi Yapildi

ltalyan Sigorta ve |hracat Kredi Kurulusu (SACE)
Istanbul ofisi, 5. kurulug yildonUmu sebebiyle

Yapi Kredi ve UniCredit'in katkilariyla Buyuk Ta-
rabya Otelinde bir etkinlik dizenledi. Italya ile

ticari iligkiler icinde bulunan yaklasik 100 sirket
ve finansal kurum yoneticisinin bir araya geldigi
etkinlikte ayrica Yapi Kredi ve SACE arasinda im-
zalanan isbirligi anlasmasi da duyuruldu. Yapilan
anlasmaya gore, her ki kurum Italya baglantili
tum islemlerde Turk musterilerin ihtiyaclarina
destek verip, danismanlik yapacak. Duzenlenen
etkinlikte konusan Yapi Kredi Genel Mudur Vekill
Niccolo Ubertalll, "‘Bugin Sace ile imzaladigimiz
bu anlasmayla Yapi Kredi dis ticaret finansmanin-
da gUclu ve uzman banka oldugunu bir kez daha
gosterirken, UniCredit de Turk musterilerine her
zaman yakin duran ve uygun finansman ¢ozum-
éer(ijyle destekleyen bir banka oldugunu hatirlattl”

edi.

SACE Uluslararasi lliskiler Baskani Michal Ron
ise “SACE bugUn Istanbul ofisinin 5. yilini kutlu-
yor. Gectigimiz bir kac yildan beri SACE stratejik
bir pazar olarak gordugu Turkiye'deki faaliyetle-
rinde istikrarli bir sekilde buyuyerek 2,3 milyon

euro varliga ulasti. Bugunku anlasma sektorun
onemli bir oyuncusu olan Yapi Kredi ile isbirligi-
mizi daha da guclendirmemizi saglayan bir te-
mel oldu. $|md|den Tarkiye ve Italya arasindaki
leasing dahil olmak Uzere ticaret ve yatirim alan-
larinda kolaylik saglamak amaciyla yeni cozUm-
ler kesfetmek icin sabirsizlaniyoruz” dedi.

Bilkent Universitesi Iktisat BolumU Baskani Prof.
Dr. Refet Gurkaynak ise katiimcilara “Turkiye
Ekonomisinde Ne Oluyor? Ne Olacak?” konulu
sunumuyla ekonomideki gelismeler ve ongoru-
lerini aktardi.

SACE Hakkinda:

SACE kredi sigortalama, yatinm finansman, fi-
nans garantisi, faktoring hizmetleri veren ve ge-
lismekte olan onemli pazarlarda bolgesel mer-
kez gorevini yapan bir ofis agi ile varlik gosteriyor.
Turkiye'de Italyan firmalarina yonelik deme risk-
lerine karsi garanti saglamayr amaclayan SACE
ayni sekilde Italyan firmalarindan mal ve hizmet
almak isteyen Turk firmalarina gerekli finansma-
ni saglayarak Ulkedeki yatinmlari destekliyor.
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GURBETCILERIN TURKIYE’YE YONELIK
YATIRIMLAR DA ARTTI

INSAAT SEKTORUNU VURDU

ve Antalya Insaat Muteahhitleri Dernegi Baskani Deniz

Karatas, doviz kurlari ve kredi faiz oranlarindaki artisin

ekonominin lokomotifi insaat sektortnu olumsuz et-
kiledigine isaret etti. Turizm sektoruntn rahatlamasi Bakan-
lar Kurulu Karari ile okullarin bir hafta gec acildigin kaydeden
Karatas, hukUmetin insaat sektoru icin de benzer bir adm
atmasini istedi.
Bakanlar Kurulu karariyla tapu alim-satim harclarinda iyiles-
tirme ve yuzde 18'lik KDV'nin de yUzde 1'e indirilmesini talep
eden Karatas, “Ayrica metal, cimento ve enerji maliyetleri de
dikkate alinmali ve muteahhitler icin fiyat farki kararnamesi
cikaritmali. Nitekim kamu ihalelerinde kar maksimum yuz-
de 25dir. Fakat Turk lirasi son 5 ayda yUzde 35 deger kaybett,
maliyetler ise artti” dedi.

T(Jm Insaat Muteahhitleri Federasyonu Baskan Vekili

Yatinmcinin onu agilmah

Mevcut verilere gore duzenlemelerin yapilmamasi, yatirim-
clya ve tuketiciye tesvik verilmemesi, onunun acilmamasi
halinde kurdaki yukselisin sektoru ve sektore bagli 300°e ya-
kin is kolunu olumsuz etkilemeye devam edecegini vurgu-
layan Karatas, bunun da 1 yil icinde yuzde 25- 30 daralmaya
yol acabilecedinin altini ¢izdi.

Insanlar issiz kalmasin

Insaat sektoruntin son 4- 5 aydir sikintili ginler yasadigini an-
latan Deniz Karatas, “Secimler ve kurdaki yUkselis nedeniyle
piyasadaki konut talebi dustyor ancak maliyetler de yuk-
seliyor. Barinma anayasal bir haktir. Sektorde Turkiyede 2,3
milyon, Antalya'da ise 400 bin kisi dogrudan istihdam ediliyor.
SGK primlerimizi tam ve eksiksiz 6duyoruz. Calisanlarimizin
neredeyse tamami dar gelirli vatandaslar, bugun kazanirsa
aksam evde ekmek oluyor, aksi halde olmuyor” diye konustu.

1960l yillarda ‘Almanya aci vatan’

diyerek giden Turkler ‘in torunla-

r artik donuyor. Buglne kadar gecinemevyenler
kesin donus yaparken, 2006-2012 arasinda egi-
timli 256 bin Turk de ulkeye geldi Yillar once "Al-
manya acl vatan’ diyerek gurbete giden Turkler’
in torunlar artik geri donmeye basladi. Alman
ekonomisinde 2000'1i yillardan itibaren baslayan
ekonomik sikintilar, irk¢r saldinlar ve Alman hu-
kumetinin Turkleri goce zorlayan politikalari, ter-
sine gog baslattl.

Geng Nufus Almanya'yr Terk EdiyorAl-
man hukumeti, fakirlik siniri altinda yasayan
Turkler 'in donmesi icin onlemler alirken, bu ters
tepti ve egitimli Turkler donmeye basladi. 1961-
2005 yillar arasinda 3,2 milyon Turk geri dondu.
2006-2012 arasinda 256 bin kisi Turkiye'ye kesin
donusle yerlesti. 2005'e kadar olan donemde
emekli olan, gitmeye zorlanan Turkler agirlikl
olarak gelirken, 2006'dan sonra ise egitimli, ser-
mayesi olan yatirimci geng nufus Almanya'yi
terk etmeye basladi. Arastirmada, kesin donts
yapanlarin “Turkiye tatli vatan, hem kendi kultu-
rimuz hem de ekonomisi iyi. O nedenle donu-
yoruz” dedigi belirtildi.

Yatirnmlar ArttiTurkiye Avrupa Egitim ve
Bilimsel Arastirmalar Vakfrnin (TAVAK) yap-

tigr arastirmaya gore, donenlerin buyuk kismi
egitimli. TAVAK Baskani Faruk Sen, arastirma-
larin donenlerin buytk kisminin bu kararindan
memnun oldugunu ortaya ¢ikardigini soyledi.
Sen, “Geri donus egilimlerinin artmasi ve 256 bin
Turk'Gn son yillarda geri donmesiyle Turkiye'ye
yonelik yatinmlar da artti” dedi.

Konut Alimi HizlandiTurkiye'de konut yati-
rimlarinin artisinda Avrupali Turkler” in donme-
sinin de etken oldugunu soyleyen Sen, “Avrupall
Tarkler 2010 yilinda Istanbul, Bodrum, Antalya,
Izmir gibi kentlerde 38 bin konut aldilar. 2013'te
ise 37 bin Avrupall Turk, Turkiye'de konut ald!.
2014 yilinda konut alimlarinda konut alimlarinda
artis olmus ve sayi 41 bin sinirini gecti” dedi. Bu
rakamin bu yil ise 40 binlerde kalacaginin tah-
min edildigini soyleyen Sen, “Sayinin daha fazla
artmamasinin en buyuk nedeni Almanyadaki
Turkler'in yapi tasarrufu dedigimiz tasarruf he-
saplarini Turkiye'de konut aliminda kullanama-
malarindan kaynaklaniyor” diye konustu.
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Agustos 2015 Emlak Endeksi

Hurriyetemlak.com Agustos 2015 Emlak Endeksi aciklandi. Turkiye genelinde yillik
fiyat artis1 yuzde 9 olurken, satilik konutlarin metrekare satis fiyat1 ortalama 2.215 lira

olarak yansidi.

Hurriyetemlak com Adustos 2015 Emlak Endeksi
aciklandi. Turkiye genelinde yillik fiyat artisi yuzde
9 olurken, satilik konutlarin metrekare satis fiyati
ortalama 2.215 lira olarak yansidi. Kiralik konut-
lara bakildiginda ise YUzde 5'lik yillik artis dikkat
cekiyor. Kiralikta ortalama metrekare fiyatinin 16
lira oldugu Turkiyede, amortisman (geri donus)
suresiise 11 yil ortalamasinda.

TURKIYE 2.215 TL/m?
» Satilik yillik artis: %9
» Kiralik yillik artis: %5

*Turkiye ortalamasi 5 ilin (Istanbul, Ankara, Izmir,
Antalya, Bursa) ortalama degerleri alinarak he-
saplanmistir.

ISTANBUL 3.261 TL/m?
» Satilik yillik artis: %11
» Kiralik yillik artis: %6

Hurriyetemlak.com Emlak Endeksime gore
Istanbulda, satilik konutlarda metrekare orta-
lamasi 3.261 lira oldu. Kiralik evlerin metrekare
ortalamasi ise 20 lirayr buldu. Amortisman sure-
sinin 13 yil ortalamasinda oldugu Istanbul'da son
bir ayda konut fiyatlarinin en cok artan ilce Sisli.
llcede metrekare fiyatlargy_t_]zde 6,5 artarken, ikin-
ci sirayl yuzde 5,9 artisla Silivri aldi. Uguncu sirada
Ise yUzde 3,7 artisla Bagcilar var.

Son 1 ayda satilik konut fiyatlarinin arttig

ilceler:

. %i@li: %6,5
ilivri: %5,9

- Bagailar: %3,7

Son 1 ayda satilik konut fiyatlarinin azaldig
ilceler:

« Arnavutkoy: -%8,0

- Sariyer: -%4,3

- Beyoglu: -%2,7

ANKARA 1.518 TL/m?
» Satilik yillik artis: %7
» Kiralik yillik artis: %7

Ankara'da satilik konutlarin metrekare ortalama
fiyati bir yilda yuzde 7 oraninda art|§5g'c')sterdi. Sa-
tilik metrekare fiyat ortalamasinin 1.518 lira oldu-
gu Ankara'da, kiralik evlerde ise ortalama fiyat 9
Ira. Amortisman suresinin 15 yil oldugu ilde de-
gen en ¢ok artan ilgeler siralamasinda ilk sirada

ursaklar ve Etimesgut var. |ki ilcede de satilik
konut fiyatlari son bir ayda yuzde 2,9 artis goster-
di. Bu ilcelerden sonra gelen Yenimahalle'de ise

son bir aylik artis yuzde 1,7 ortalamasinda.

%onl 1 ayda satilik konut fiyatlarinin arttig
ilceler:

« Pursaklar: %2,9

- Etimesgut: %2,9

- Yenimahalle: %1,7

Son 1 ayda satilik konut fiyatlarinin azaldig
ilceler:

- Polatli: -%3,0

« Sincan: -%1,3

- Altindag: -%1,0

IZMIR 2.000 TL/m?
» Satilik yillik artis: %16
» Kiralik yillik artis: %15

Izmirde bulunan satilik konutlarin metrekare or-
talama fiyati bir Kllda yuzde 16 artarak 2.000 li-
raya ula%tl. Kiralik konutlarda ortalama fiyat ise
YUzde 15 artti ve metrekaresi 10 liraya ulasti.
l[de amortisman suresi ise 17 yil. Izmir'in son bir
ayda en gok degerlenen ilceleri arasinda ilk swaEi!
Uzde 7,5 artisla Seferihisar aliyor. Ikinci siradaki
emalpasada artis yuzde 5,4 olarak dikkat ¢eki-
yor. Ucuncu sirada ise yuzde 4,2 artisla Tire var.

Son 1 ayda satilik konut fiyatlarinin arttig
ilceler:

« Seferihisar: %75
- Kemalpasa: %5,4
« Tire: %4,2

%onl 1 ayda satilik konut fiyatlarinin azalan
ilceler:

- GUzelbahcge: -%3,3

- Aliaga: -%1,1

- Torbali: -%1,1

ANTALYA 1.667 TL/m?

» Satilik yillik artis: %17

» Kiralik yillik artis: %17

Anta7lya'da son bir yilda satilik konut fiyatlari yuz-
de 17 artti ve metrekaresi 1.667 lira oldu. Kiralik
konutlara bakildiginda artis yine yuzde 17, metre-
kare ortalama fiyat ise 9 lira. Amortisman sure-
sinin 16 yil olarak belirlendigi Antalya'da fiyati son
bir ayda artan ilceler siralamasinda; Kepez yuz-
de 2,5 artis ile ilk sirada yer aliyor. Ikinci siradaki

Muratpasa'da fiyatlar yuzde 1,8, U¢Uncu siradaki
Kemerde ise yuzde 1,3 artis gosterdi.

Son 1 ayda satilik konut fiyatlarinin arttig
ilceler:

- Kepez: %25

« Murat Pasa: %18
« Kemer: %1,3
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f:‘fonl 1 ayda satilik konut fiyatlarinin azaldigi
ilceler:
Alanya: -%1,2

BURSA 1.333 TL/m?
> Satilik yillik artis: %17
4 Kiralik yillik artis: %21

Hurriyetemlak.com Emlak Endeksine gore
Bursada satilik konutlarin metrekare ortalama
fiyatr 1.333 lira. Son bir yillik yUksell% yuzde 17
ortalamasinda. Kirallk konutlara bakildiginda ise
bir yillik art|§7 3{_Uzde_ 21. Kiralik evlerin metrekare
ortalamas 7 lira civarinda, Amortisman suresi-
nin 16 yil oldugu Bursa'da fiyati artan ilceler sira-
lamasinda son bir aylik veriler goz onune alindi-
ginda ilk sirada yuzde 3,7 artisla Mudanya, ikinci
sirada yuzde 2,4 artisla Nilufer var.

Son 1 ayda satilik konut fiyatlarinin arttig
ilceler:
. Mudanya: %3,7
NilUfer: %2,4

Son 1 ayda satilik konut fiyatlarinin azaldigi
ilceler:

Yildirnm: -%2,8
Osmangazi: -%1,5
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Diger illerde satilik konut fiyatlar soyle:

ILLER Satilikk Konut (TL/m?)  Kiralik Konut (TL/m?) Amortisman Siiresi G‘AYRiMENKUL ALMAK igm

Adana 1417 - - Ly
Adiyaman 1177 - -
Abnkerahiso : : : EN UYGUN DONEM
Mmasya - - -
A b : k sehi Cel
ntalya . -
y ?'L?y | i Z 19 Eskisehir Emlakcilar Odasi Baskani Gazi Celik, vatandaslar uya
Eﬁ?'def"r e : - rarak, gayrimenkul almak icin iyi bir zaman oldugunu soyledi.
olu :
Burdur 1248 - - Doviz ve altin fiyatlarinin artmasi, erken
Bgr%ikale 1%88 573 }2 secim ve siyasi belirsizligin sUrmesinden
' _ _ dolayr gayrimenkul satislarinda durgunluk
%%W% . 1%@@ % }g yasaniyor. Vatandaslar yatirim yapmak icin
lyarpakir : secim sonrasini bekliyor. Bu strecte banka
E[$;T§ 1-1_18 _6 ]é faizlerinin de yUkselmesi satislar durma
Erzu?um 942 5 17 noktasina getirdi. Ancak Eskisehir Emlak-
Eskisehir 1.429 8 14 cilar Odasi Baskani Gazi Celik, vatandasla-
Gaziantep 1.435 8 16 r uyararak, gayrimenkul almak icin iyi bir
ﬁgteasyun }gé‘g 5 15 zaman oldugunu soyled..
Isparta 1.611 7 19
MFe)rSin (Igel) 1.157 8 12 Secimden nr tislar
b i 8 b iselecelc
zZmir .
Kastamonu 1.200 5 20 Konut satislarinda sikinti yasadiklarini be-
&ﬁ’ ?aerréli 1882 g }% lirten Celik, “Doviz ve altin fiyatlarinin art-
Kocaeli 1343 7 17 masl, erken secim ve siyasi belirsizligin
Konya 1.118 6 15 surmesinden dolayr gayrimenkul satis-
KUtahya . y - lari durdu. Vatandaslar ne olup bitecegine
Mgﬁtsyaa | gg é‘ @ yonelik bir beklenti icine girdi. Secimlerin
Kahramanmaras 1106 - _ arifesindeyiz. Secimlerden sonra istikrarll
Ma[(jlin ; 775109 ’ 12; bir sekilde islerin acilacagini dusuntyoruz”
ugla : dedi.
Qrdu 1.071 - -
Rize - - - .
Sakarya 1416 7 17 Insaat malzemelerine yuzde 30
2hop 1950 : 2 zam geldi
55955 1.300 - - Doviz ve altinda yasanan yukselisin insa-
Tekirdag 1.087 6 16 at malzemelerine de yansidigini sozlerine
Tokat 1133 2 2] ekleyen Celik, konuyla ilgili sunlart soyledi:
Trabzon 1.370 5 23 ) . .
Sanliurfa 1069 _ _ ‘Maliyetlere yuzde 30 bir artis geldi, ancak
an - - - su anda ev fiyatlarina yansimadi. Gayri-
%onguldak }%gg 6 16 menkul ihtiyacl olanlar bu streci deger-
e 958 i i lendirerek alsinlar. ilerleyen donemde bu
Bartin 1362 b 18 fiyatlara bulmalar zorlasacaktir. Satislarin
Yalova. 1.824 8 18 durgun olmasindan dolayi fiyatlar artmadi.
mirabuk 1.237 6 17 Bundan dolayr almanin tam zamani. Ban-
Osr%aniye 844 _ ) ka faizlerinin cok fazla dusecegini tahmin
Duzce 1.179 - - etmiyorum.
A~ Ao~ 1
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Ik Defa Ev Alacaklar Hangi
Unsurlara Dikkat Etmeli?

Itk evini alacaklar icin birikimlerini
dogru degerlendirmek ve dogru bir
secim yapmak buyuk onem tasir. Bu
nedenle bir yandan ilk evlerini almanin
heyecanini yasarken bir yandan da kaygi du-
yarlar. Cunku ev alma surecinde yasanilan bazi
sorunlar sonrasinda buytk pismanliklara Yol
acabiliyor. Ancak riskleri bertaraf etmek icin ev
alirken oncesinde bazi noktalara dikkat etmek
gerekiyor. Peki, ilk defa ev alacaklar isabetli ka-
rar vermek i¢in hangi unsurlara dikkat etme-
li7 Hangi konular hakkinda bilgi sahibi olmali?
Iste bu sorularin cevaplarini sizler icin siraladik.

Ev alirken dikkat edilmesi gerekenler

v Yasayacaginiz evi secerken bulundugu
lokasyonu iyi degerlendirin. Oncelikle alaca-
giniz evin isyerine yakin olmasi gerekir. Bu
nedenle Ulasim olanaklarini iyi arastirin. Evin
yakinlarda okul olup olmadigina da dikkat
edin. Hastane, alisveris merkezleri hatta diger
aile bireylerine olan mesafesi gibi konular da
g6z onunde bulundurun.

v Ev alacaginiz firmayi iyi arastirin, bilinen
sirketlerden Konut almaya dikkat edin, gec-

misteki projelerini basariyla tamamlayan, 0z
sermayeleri guclu firmalari tercih edin. Ikinci el
ya da piyasada bilinmeyen sirketlerden Konut
almayi dusunuyorsaniz eder insaattan anlayan
uzmanlardan yardim alin.

v Insaat kalitesi ve binanin depreme daya-
nikli olup olmadigini mutlaka inceleyin.

v Is1, ses, su, yalitimlari gibi omri uzatan,
yangin gerekleri gibi guvenligi saglayan yalitim-
larin dogru yapilip yapilmadigini 6grenin.

v Kredi kullanarak ev alinacaksa eger evin
Tapu durumunu da arastirmalisiniz. Kat irtifaki
ya da Kat Mulkiyeti tapusu olan evleri tercih et-
melisiniz.

v Satici gorunen kisinin kimligine gore sa-
tilacak yerin maliki olup olmadigini muhakkak
arastirin. Tapu dairesinden bu yerin o kimse adi-
na kayitl olup olmadigini 6grenebilirsiniz.

v Tasinmaz malin Uzerinde haciz veya ipo-
tek gibi tapuda devrine bir engel bulunup bu-
lunmadigini 6grenin.

v Tasinmaza ait insaat projesi muhakkak
incelenmeli. Zemindeki fiili durumunun proje-
sine uygun olup olmadigr kontrol edilmeli.

v Kadastro mudurlugune gidilerek almak
istenilen gayrimenkulun haritasina bakilmall.
Cevresinde neler oldugu, 6nune, arkasina, yani-
na ne gibi insaatlar yapilabilecegi ogrenilmeli.

v Satis gunune kadar islemis Emlak vergi-
si, cevre temizlik vergisi, su, elektrik, Dogalgaz,
apartman aidati, gibi borclarin olup olmadigini
tespit edin.

ARTIBIR HABER

Ankara Yenimahalle,

Yatinmcilarnn Yeni Gozdesi Oldu

Baskent Ankaranin kentsel donusumle beraber hizhh deger kazanan
semtlerinden biri olan Yenimahalle'de, esnafin ve yatinmcilann tercihi
oldu. Yenimahalle Belediyesi tarafindan yapilan kentsel donusum calis-
malan, ardi ardina gelen kultur merkezleri ile sosyal tesisler gibi nitelik-
li projeler, bolgeye olan talebi her gecen gun artiriyor.

6 Bin Yatinmciya Insaat Ruhsati
Verildi

Yenimahalle'de 2009 yilindan bu yana is yeri ac-
mak isteyen 15 bin 282 esnafa is yeri acma ruh-
satl, 6 bin 547 yatinmciya insaat ruhsati verildi.
Yenimahalle Belediye Baskani Fethi Yasar, is yeri
acilmasina yonelik artan talepten duydugu mem-
nuniyeti dile getirerek, “Esnafin icinde bulundugu
sikintili sureci cok lyi biliyorum. Bu yUzden is yeri
acmak isteyen vatandaslara her turlt kolayligi
saglamaya calisiyoruz. Biliyoruz ki ne kadar cok
is yeri acilirsa o kadar cok gencimiz istihdam edi-
lir" ded.

Kucguk Esnaf Desteklenmeli
Baskan Yasar, Yenimahalle'de ekonomik denge-
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sizliklere ve esitsizliklere ragmen her gun orta-
lama 9 is yerine ruhsat verildigini soyledi. Yasar,
‘Ozellikle kuclUk esnafin desteklenmesi gerekir.
Biz belediye olarak esnafimiza deger veriyor, so-
runlar ile yakindan ilgileniyoruz. Ozellikle is yeri
acma niyetinde olan vatandaslarimiza ruhsat
almalari konusunda mumkun olan kolayliklar
gosteriyoruz” diye konustu.

Yenimahalle'nin insaat sektorinun gozdesi ol-
dugunu hatirlatan Yasar, “Parklardan yollara, kal-
dinmlardan cevre duzenlemesine kadar bircok
alanda hizmet atilimi gerceklestirdik. llcemiz ne
kadar dtzenli olursa o kadar insan bolgemizi ter-
cih edecek ve boylelikle herkes kazanacak. Ye-
nimahalle herkesin yasamak ve ticaret yapmak
istedigi bir ilce oldu. Bununla gurur duyuyorum”
dedi.




Alacagmiz Konutu Kiyaslamanin

Yedi Yolu

b 4

Konut yatinmi yaparken kafaniza

takilan sorulan ortadan kaldirmak

icin, alacaginiz konutu kiyaslamaniz gerekiyor. Evler ile kiyaslama is-
leminin sadece evin fiyat ve m2? baglantist uzerinden yapilmas: eksik
ve yanlis bir islem olacaktir. Bunun yerine daha fazla zaman ayirarak
almak istediginiz evin tum ozelliklerini listeleyip, muadilleri ile kiyasla-

malistniz.

Kiyaslama isleminin dogru olmasi icin
gerekli ev bilgileri

Dogru bir kiyaslama islemi icin gerekli olarak be-

lirtecegimiz bu bilgiler, gayrimenkul degerleme

uzmanlarinin (eksperlerin) evleri kiyaslamak icin

ﬁu{lgndklarl bilgilerin biraz daha basitlestirilmis
alidir.

1-Bulunuduklan Konum ve Lokasyon
Kiyaslanmak istenen ev ile alinmak istenen evin
ayni mahallede veya cok yakin bir cevrede bu-
lunmalart gereklidir. Geriye kalan tum ozellikler
ayni olsa dahi, birbiri ile yakin konumda olmayan
konutlarin kiyaslanmasi isleminden tam olarak
dogru bir sonu¢ cikmayacakti. Bunun nedeni
semtler arasindaki fiyat farkliliklarinin bulunma-
sidir,

2-Konut metrekare alam

Metrekare (m?) olarak birbirlerine yakin olan ev-
ler, birim metrekare fiyati Gzerinden kiyaslanma-
lidir. Konum olarak birbirlerine yakin dahi olsalar
buyukluk agisinda birbirine yakin olamayan evle-
rin kiyaslanmasi yanlis olacaktir. Nedeni cogun-
lukla ev buyudUkee birim metrekareye dusen ko-
nut fiyatinin azalmasidir.

3-Konutun yeni yapi olmast

Alinmak istenen konut yeni bir yapi ise Kkiyasla-
nacak olan konutta yeni bir yapi olmalidir. Ayni
ozelliklere sahip olsa bile yeni yapilar ile eski ya-
pilar arasinda %15-%25 Araliginda fiyat farki bu-
lunmaktadir. Bu farktan dolayr kiyaslama islemi

yapilmasi durumunda sonug, yanlis ve yaniltici
olacaktir.

4-Konutun yonu ve cephesi

Konutun istikameti caddeye(veya ozel bir alana)
bakiyor ve cephesi de guney cephe ise (veya gu-
nes aliyorsa) degeri ayni apartmanda olan daire-
lere gore %5-%10 arasinda daha fazladir.

5-Asansor ve otoparka sahip olmast
Ozellikle buylksehirlerde otoparka sahip olan
evlerin deg@erinin otopark olmayan evlere gore
farkli olacagr barizdir. Ote yandan asansorun ol-
masl ozellikle yasli ve hastalarin konutu tercih
etmeleri sebep olacagindan dolayl konutlarda
de@er arttiran bir faktordur.

6- Binanin sahip oldugu ortak alanlar
YUzme havuzu, spor salonu, cocuk parki ve dai-
reye ait bahcenin olmasi evin deger arttiran fak-
torler basinda gelmektedir. Bundan dolayi alin-
mak istenen konutla kiyaslanacak olan konutun
bu 6zellikleri sahip olup olmadigina dikkat etmek
gereklidir.

7-Konutun igcerisinde yapilmis olan luks
donanimlar

Konutlarin cogunlugunda bulunmayan, 6zel ola-
rak yapilmis konutta bir donanim varsa degeri
hesaplanarak alinmak istenen konutun fiyatin-
dan dusulmelidir. Bu islemden sonra kiyaslama
islemi yapmaniz en dogrusu olacaktir.

/@‘\

AART

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.5.

ARTIBIR HABER I — ARTIBIR HABER

Emlak Komisyonculan, Ev
Sahiplerini Altin Promosyonuyla
Tavlamaya Calisiyor

Istanbul'da sure gelen ‘kiraci sirktlasyonu'nu fir-
sata cevirmek isteyen emlakgilar ilging yontem-
ler gelistiriyor. Emlak komisyoncular, ev sahip-
lerini” altin' promosyonuyla tavlamaya calisiyor.
Bazi ilanlarda duyurularin altina ‘Evini getirene
altin veriyoruz' diye not dusuluyor. Hatta ‘ev ala-
na tam altin’ veren emlak firmalari da var. Uste-
lik bu kampanyalar sadece Istanbul ile de sinirl
kalmiyor, Turkiye'nin bircok ilinde emlakgilar bu
yontem sayesinde kazanclarina kazanc katiyor.

Federasyon: Haksiz Rekabet

‘Emlakgilar denge5|z tanitim ve promosyon yap-
maya calisiyor” diyen Turkiye Tum Emlak Musa-
virleri Federasyonu Bagkani Yasar Ovali, Uyele-
rine bu tip kampanyalar icin izin vermediklerini
ifade etti. Bunun sonu olmadigini belirten Oval,
‘Eskiden kapicilara veriliyordu komisyon. Alenen
kapiciyr ortak ettik kendimize. Belki bu nedenle
tercih etmislerdir bu yontemi emlakcilar ancak
sonrasglnda bunun 6nUNU kesemezler” ifadelerini
kulland.

Kesinlikle Kural Dist Uygulama
Promosyonlari ‘kural disi’ olarak nitelendiren ERA
Gayrimenkul Turkiye Koordinatort Mustafa Bay-
gan ise, ‘Bunun sinin yok” dedi. “Sektore bir du-
zenleme getirilmeli” diyen Baygan, danismanlik
yapanlara belli kriterler olmasi gerektigini ifade
etti. Baygan,"Kizamazsiniz, 'yanlis' da diyemezsi-
niz. Bu ‘Rekabetin boglugudur diye konustu.

Yabanciya 137 Bin Satis

Yabancilar Turkiye'de 13 yilda toplam 30,2 milyar
dolarlik 137 bin gayrimenkul aldi. En fazla tasin-
maz alanlarin basinda 36 bin 478 ile Ingiltere va-
tandaslar geldi. 2014, 4,3 milyar dolar ile rekor
yili oldu. 2015'in ilk 4 ayinda ise yabanciya konut
satislari 997 milyon dolari buldu.

100 Bini Askin Kisi Alm-Satim Isiyle
Ugrasiyor

Turkiye'de odalara bagli olarak calisan emlak
komisyoncularinin sayisi 20-25 bin civarlarinda.
Bunun disinda gayrimenkul alim satimi ile ugra-
san insan sayisinin 100 binin Ustinde oldugunu
belirten Mustafa Baygan, konutlarin el degistirir-
ken bu islemlerin ylzde 70'inin sahibinden yuzde
30'unun danismanlik firmalar Uzerinden yapil-
digini kaydetti. Baygan, “Apartmanin kapicisi da
mahalle bakkall da yapiyor. Ancak tUketici uzma-
nina gitmez ise yanlis yapar” dedi.

7.6 Milyon Kez Ev Kiraladik

2014'te tapu dairelerinde toplamda 3 milyon 175
bin 213 adet satis islemi gerceklesirken, el de-
gistiren tasinmazlar arasinda, 1,2 milyon adet
konutun satis islemi yapildi. Konut satislarinda,
Istanbul 225 bin 454 ile en yUksek payi aldi. Ayrica
2014 yiinda Turkiye genelinde 7,6 milyon kiralik
ev ilani verildi. 2015In ilk 4 aymda 415 bin konut
satilirken yilsonuna kadar rakamin T milyon 200
binin Uzerine cikacagr tahmin ediliyor.
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MAKET UZERINDEN KONUT
ALACAKILARA KRITIK UYARI

Turkiye Tum Emlak Mdusavirleri Fede-
rasyonu (TEMFED) Genel Baskani Ali
Taylan son gunlerde kotu niyetli ki-
silerin maket uzerinden hayali konut
sattiklarin1 ve bircok kisinin magduri-
yet yasadigini sOyledi. Maket uzerin-
den konut almanin dogru olmadigini
belirten Taylan, ancak guvenilir sirket-
lerden bu sekilde konut alinabilecegi-
ni ifade etti.

Konut alacaginiz Firmayi cok iyi arastirin
Firma ve projelerin cok lyi arastirilmasi gerektigi-
ni anlatan Ali Taylan sunlari kaydetti: “Vatandas-
larimiz maket Uzerinden konut almak zorunday-
sa, sirketlerin ticaret ve sanayi odalarina kayitli
olmalari veya emlak danismalarina danismali.
KotU niyetli olan bazi kisiler maket Uzerinden ha-
yali konutlar satiyor ve vatandaslarimiz magdur
oluyor. Konut satisi yapan sirketlerin ge¢misi,
yaptigi projeler ve guvenilirligi cok lyi arastirilma-

l. Kurumsal firmalar var, kendini kanitlamis, ba-
sarili projeler yapmis, firmalar tercih edilmeli. En
onemlisi projeyi yapan firmanin gecmisi, yaptigi
calismalar. Vatandaslarimiz emlak danismalari-
na kesinlikle danissinlar. Emlak danismanlarimiz
bu tur konularda ucret de talep etmiyor.”

Dogru Muteahhit ve dogru proje secilmeli
Vatandaslarin suphelendikleri durumlarda yet-
kililere haber vermesi gerektigini dile getiren Ali
Taylan: “Maket Uzerinden konut almak vatanda-
sa cazip geliyor. Bu sekilde satis biraz daha ucuz
oluyor, bu nedenle tercih gortyor. Biz maket Uze-
rinden konut alinmasini cok tercih etmiyoruz. Va-
tandaslarimizin magdur olmalarini istemiyoruz.
Bu yuzden dogru proje, dogru muteahhit secil-
meli. Sirket guict onemli” dedi. Konut satis danis-
mani Bilge Gulmez ise maket Uzerinden konut
almanin kesinlikle dogru olmadigini vurguladi.
Konut alacak kisilerin daireyi gormesinde fayda
olduguna isaret eden Gulmez, vatandaslarin cok
dikkatli olmasi gerektigini sozlerine ekledi.
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TOKI'DEN DENIZLI'YE 25 BiN KONUTT

TOKI tarafindan Denizli'ye yapilacak 25 bin konutluk proje icin 8.5 mil-
yon metrekarelik arsanin yarisiyla ilgili devir islemleri tamamlandu.
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Bagbakanlk Toplu Konut Idaresi'nden (TOKI) ile yarutulen gorismelerde arsa Uretim alanlar
Denizli've dev proje.. TOKI tarafindan Denizlide belirlendi.
yapilacak 25 bin konut projesi kapsaminda 52

tasinmazin devir islemleri tamamlandigi bildiril-  Yaresel mimariyle yapilacak

di. Sosyat konut projeleri kapsaminda arazi de-  TOK| Baskani Mehmet Ergin Turan, yapti-
vir islemleri son asamaya geldi. Ekonomi Baka- g aciklamada, “TOKI olarak yoresel mimari ve
ni Nihat Zeybekci'yle TOKI Baskani Ergun Turan - Denizli'nin dinamiklerine uygun sekilde bir proje
arasinda yapilan gorusme sonrasinda TOKINIn - hazirlamak icin de mimari ekibimiz calismalari-

Denizlide insa edecedi konut projesi kapsaminda vor' i
Maliye Bakanligi ve Milli Emlak Genel Mudurlugu na devam ediyor ifadelerini kulland
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Taner Ozkan:j:S gt
kendine gore niteligi, onemi ve gelecedi
var, asll soru ‘“Nasil bir urun istiyoruz ?”’

RE/MAX Tan Ticari Gayrimenkul Yatirnm Danismani In§aat Miihendisi Taner Ozkan,
gayrimenkul yatinmcilarina tavsiyelerde bulundu. Taner Ozkan, Istanbul’da yapilan
ve yapilmakta olan mega projelerin, ulasim yatinnmlarinin ve sosyal alanlarin,
gayrimenkullerin degerinin artmasini sagladigini séyliiyor. Gayrimenkul her kosulda
kazandiran bir yatinnm aract olma ézelligine sahip. Kurumsal ve bireysel yatinmcilara
tavsiyelerde bulunan RE/MAX Tan Ticari Gayrimenkul Yatinm Danismani Insaat
Miihendisi Taner Ozkan, Istanbul’da yapilan ve yapilmakta olan mega projelerin,
ulasim yatirnmlarinin ve sosyal alanlarin, gayrimenkullerin degerinin artmasini
sagladigini séyliiyor.

stanbul'da her bdlge ve gayrimen-

kul cesidi belli oranda degerleni-

yor. Ozellikle Anadolu Yakasinda

Kartal, Pendik ve Tuzla gibi ilgeler-
de gayrimenkul daha da degerlene-
cek.

Finansal yatinm enstrumanlarinda oldugu gibi
gayrimenkul yatinmlarinda da sepet yapmakta
fayda var. Boylelikle riski dagitmak mumkun. Fir-
malarin kisa, orta ve uzun vadeli gayrimenkul ya-
tirmi yapmalarinda fayda gordyorum. Kisa vade-
li yatinmlar acil likidite ihtiyacina cevap verecektir.
Nispeten daha dusuk butceli irtnler ve daha du-
suk bir kar marji getirecektir, al-sat yapilabilecek
gayrimenkul cesitleri gibi. Uzun vadeli Urunler
ise genelde sehir disI buyUk araziler, imarsiz tarla
vasfinda mulkler, uzun vadede yuksek kar reali-
zasyonu elde edilecek tasinmazlardir. Orta vade-
de ise kira getirisi saglayacak, hem sabit gelir ga-
rantili hem de deger artisI saglayabilecek binalar,
projeler, ticari ya da endustriyel gayrimenkuller
dusunulmelidir.

Onumuzdeki iki yil icinde uzmanlarin, verilere
dayanarak yaptiklari aciklamalara baktigimizda,
ekonomide sikintili bir gelecek ongortyor olma-
larini goz ardi edemeyiz. Ekonomidekibu daralma
elbette gayrimenkul sektorunt de etkileyecek.
Mortgage faiz oranlari artiyor, doviz yukseliyor,
borsa dusuyor. Tuketici glven endeksi daha da
dusecege benziyor. Insaat imalat fiyatlar artiyor.
Alicilar gayrimenkul yatirimi yapmaktan geri du-
ruyor. TUm bunlara ragmen saticilar hentz indi-
rim yapmiyor, tersine dusen gayrimenkul satin
alimi talebine ragmen fiyatlari yukari cekiyor. Ta-
bii ki saticilar yonunden ne kadar boyle gidebilir?
Kendi ekonomik guclerinin sinirlarini zorlamaya
basladiklari yere kadar... Sonrasi mi? Sonrasinda
alici piyasasi fiyatlari belirleyecek. Bence bir sure
daha piyasay! takip edip daha uygun fiyatli Grun-
leri satin almakta fayda var. Saticilar icin ise aldik-
lar en iyi teklifi degerlendirmeliler, bir daha uzun
bir sure bu teklifi bile alamayabilirler.

ARTIBIR HABER

Ticari gayrimenkul cok kapsaml bir alan. Fabri-
ka, isyeri, plaza, depo, antrepo, tersane, otel, has-
tane, okul, yurt, Universite vb. Her birinin kendine
gore dinamikleri, ozellikleri, fizibiliteleri, kullanim
amaclarr ve getirileri bulunmaktadir. Ticari gay-
rimenkulU, konuttan ayiran ozellik duygusal ka-
rarlarla alinan bir gayrimenkul ¢esidi olmamasi-
dir. Yatinm ya da kullanim amaci ile alinan, daha
profesyonel bir tasinmazdir. Ulasim imkanlarina
yakinlik (son donemlerde metro), rakiplerine gore
bulundugu bdlgenin sagladigr ek imkanlar, hangi
sektorlere hitap edecegi, personel ihtiyacini sag-
layacagi yasam alanlarina yakinlik, degiskenlik-
lere ayak uydurmasi, resmi kurumlar, belediye,
tapu ve kadastro gibi onay alinmasi gereken ku-
rumlardan onay alinmis olmasi oncelikli dikkate
alinmasi gereken hususlardir.

Istanbul'da her bélge ve gayrimenkul cesidi belli
oranda degerleniyor. TUIK verilerinde bu gelisi-
mi istatiksel bicimde gorebiliyoruz. Sonuc olarak
gayrimenkule yatirim yapmak her zaman kazan-
dirir. Burada onemli olan konu ise degerinde satin
almaktir. Istanbul'da yapilan ve yapilmakta olan
mega projeler, ulasim yatinmlar, sosyal alanlar
gayrimenkullerin degerinin artmasini sagliyor.
Bu anlamda Kuzey Marmara Otoyolu ve bag-
lantr yollan etrafinda, yapimina baslanacak olan
veya devam eden metro hatti glzergahi cevre-
sinde uzun vadeli yatirim yapmak akillica olur. Bu
cercevede Anadolu Yakasinda Kartal, Pendik ve
Tuzla bu anlamda daha da degerlenecek gibi du-
ruyor. Pelitli, Balcik koyleri de ticari gayrimenkul
yatirimlar icin uzun vadede dusutnalebilir. Uzun
vadede yatinminizin ytksek getiri saglamasin
Istiyorsaniz; henuz altyapl ve mega projelerin,
proje asamasinda oldugu yerlerden yatirim yapil-
masini ve bu yatinmin uzmanlar esliginde, detayli
fizibilite ve arastirmalar neticesinde yapilmasini
oneriyorum. Her bolgenin kendine gore nitelidi,
onemi ve gelecegi var, asil soru “Nasil bir artn
istiyoruz ?"
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Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanhd (TOKI), yurtdist miiteahhitlik hizmet-
lerinde ABD ve Ingiltere'nin de uyguladigi ‘cati’ modeline gecmek icin calisma

baslatt.

Yurtici cok hareketli oldugu icin firmalarin ic
pazara yoneldigini ancak dis pazarlarda da va-
rolmak gerektigine dikkat ceken TOKI Bagkani
Mehmet Ergun Turan “Ulkemize deger kazandir-
mamiz icin aciim sart. Yurtdisi muteahhitlik sek-
tort kendi cabalarr ile bugunkd basarili noktasina
geldi. TOKI olarak buna daha da katki saglayacak
bir yapiya ihtiyacimiz var. Bir model gelistiriyoruz.
Ingiltere'de, ABD'de, bircok gelismis Ulkede uygu-
lanan bir sistem” dedi.

TOKI'nin 6ncl kurulus olacagini kaydeden Turan
soyle konustu: “Turkiye'deki muteahhitlik sekto-
runu bir semsiye altinda toplayacagiz. Biz isi ala-
cagiz, Ulkemizdeki firmalarla paylasacagiz. Bunu
sektordeki kuruluslarla da gorustyoruz. Onlar
da cok istiyor. Sistem icin yasal dUzenleme ge-
rekiyor. Ancak bundan sonrasinda kamunun da
bu isin icinde olmasl lazim. Ozel-kamu birlikteli-
ginde bir is modeli hayata gecirmeliyiz.” Turan’in
diger tespitleri sunlar:

2016, zirve yih olur

TOKI, 1984-2002 villari arasinda sadece 43 bin
konut Uretmis. Fakat 2002 yilindan baslayan su-
recle 2015 yilina gelindiginde idare 670 bine yakin

vatandasimizi konut sahibi yapmistir. Bugin 3
milyonu askin vatandasimiz TOKI'nin Urettigi ko-
nutlarda yasiyor. 2023 yili icin hedefimizi 1 milyon
konut olarak belirlemistik. Emeklilerimize dontk
projelendirdigimiz 6zel kontenjanlarla bu hedefi
200 bin yukar cektik. Dolasiyla amacimiz 2023
yilinda 5.5 milyon insanimizi ev sahibi yapmak.
2016, TOKI icin zirve yili olacak. Hedefimiz 60 bin
konut Uretmek.

Geleneksel Turk mimari geleneginde, yatay ya-
pilanma hakimdir. Dunden bugtne gelebilen ka-
dim sehirlerimize baktigimizda, konutlarin yatay
oldugunu gortyoruz. TOKI olarak, konut bolgele-
rinin ve genel sehir planinin elverdigi alanlarda,
yatay mimariyaklasimiyla cok katli olmayan ure-
timler hayata geciriyoruz. Sehirlerdeki en yuksek
binalar TOKI binalar olmayacak.

Gaziantep'e sehir

Insanlarin bulunduklarr yerde konut sahibi olma-
larintistiyoruz. Su ana kadar GUneydogu Anadolu
ve Dogu Anadolu bolgelerinde 136 bin 771 konut
Icin proje baslattik. Gaziantep'te 60 bin konutluk
yeni bir sehir planliyoruz. Ilk etapa 3 bin konut icin
ihale hazirigimiz var. 2-3 yil icinde 30 bin konut
tamamlanacak.

‘Onceligimiz deprem kusaklan'

37 sehirde 106 alan ve 38 bin binanin, “riskli” ilan
edildigine dikkat ceken Turan, 2023 yilina kadar
yaklasik 6.5 milyon konutun yikilip yeniden insasl
gerekiyor. TOKI olarak onceligimizi “deprem ku-
saklar” olarak belirledik” dedi.
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Goldman Sachs, Tirkiye I¢in 12 Ayhk
Dolar Tahminini Acikladi

Amerikan yatinm bankasi1 Goldman Sachs, bu ay dolar/TL édngdrusunu revize etti.

Dolar kuru i¢in 12 aylik tahminini 3.70 TL'ye ¢cikardu.

Son bir yilda yuzde 35 degerlenen dolar kury,
orta ve uzun vadeli yukselisini surdurtyor. Teknik
olarak 20 gunluk ve 100 gunluk ortalamalarinin
Uzerinde hareket eden dolar/TLde yon yukart.
Olasi geri cekilmelerde dolar/TL ortalamalar-
da destek bulacaktir. 3.00 TL seviyesi dolar/TL
icin kritik esik olarak gorultyor. Eylul ayina 2.91
TL seviyesinden baslayan dolar/TL eylul sonu-
na geldigimizde 3.00°'Un Uzerine ¢ikmis durum-
da. Bundan sonra ne olabilecegine baktigimizda
ekim ayinda Fedden bir faiz artirimi gelme inti-
malinin ¢ok dusuk oldugunu gorebiliyoruz. Bu
nedenledir ki gozler aciklanacak verilerle Cinde
olacak. Ancak asil gindem 1 Kasim secimleri.
Secim gunune yaklasildikca iyimser beklentiler
kurda duzeltmeyi; kotumser beklentiler de kurda
yukari dogru sert hareketleri getirecektir,

DOLAR 2016'NIN SONUNDA 3.65 OLUR
Dolar/TL icin 3.10 - 3.20 beklentileri ise aralik on-
cesi hala korunuyor. Ancak kasim secimleri ile
3.00'Un altina sarkmalar da gerceklesebilir. Bura-
da olusacak yeni dip seviyesi bir onceki duzelt-
mede gorulen seviyenin Uzerinde olacaktir. Do-
lar kurunda onumuzdeki bir yil stresince 3.80i
hedefler gundemde. Yabanci yatinm bankalarinin
tavsiyelerine baktigimizda da kurda yukselis bek-
lentisinin guclt oldugunu goruyoruz. ABD'li yati-
rim Bankasi Goldman Sachs, eylul ayinda dolar/
TL ongorulerini revize etti. Dolar kuru icin 3, 6 ve
12 aylik tahminlerini sirasiyla 3.15, 3.40 ve 3.70°
cikardi. Kurum, 2016 sonunda ise kurun 3.65 se-
viyesinde olmasini bekliyor.

SIRKETLER NASIL ETKILENIR?

Kurda yukselis beklentileri devam ediyor. Ancak
asil merak edilen se¢cim doneminin nefes aldi-
rip aldirmayacagdi. lyimser senaryolarin gercek-
lesmesi ve istikrarli bir hikimetin kurulmasina

imkan verecek secim sonucunun ortaya cikmas,

dolar kurunda bir duzeltmeyi beraberinde getire-
bilir.

Ancak sonrasinda Fed izlenecek. Fed'den gelecek
faiz artirmina yonelik aciklamalar ve aralik top-
lantisi kurun yonunu belirleyecek. Butun gelis-
mekte olan Ulkeler gibi Turkiyede bu durumdan
etkilenecek. Gelismekte olan ulkelerin piyasalari
Uzerindeki kabus, 2015 Aralik ayindan itibaren
daha siddetli gorulebilir,

Bu da 2016 yilinda 3.80 kur hedefinin hi¢ de uzak
olmadigini gosteriyor. Ustelik sadece gelismek-
te olan Ulkelerde yasanan bir turbulans ile kars
karslya degiliz. Ulkemizdeki sicak gindem, se-
cim sonrasinda nasil bir seyir izleyecek? Ekono-
mik olarak yapisal onlemler alinacak mi? Kurun
sirketler Uzerinde yaratacagi tahribat nasil ola-
cak? HenUz bunlari gormus degiliz.
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“Bir Kez Daha Tarihe

Muhur Vuruyoruz™

Basbakan Ahmet Davutoglu, Asyave Avrupa'y, deniz tabani altindan ge-
cen karayolu tuneliyle birbirine baglayacak Avrasya Tuneli Projesi'nde,
deniz altindaki tunelde kazi islemenin bitmesine taniklik etti

Basbakan Ahmet Davutoglu, esi Sare Davutoglu
ile projenin Catladikapi'daki Avrupa Santiyesine
geldi. Burada yetkililerce karsilanan Davutoglu'na
calismalarla ilgili brifing verildi.

Yerden 25 metre asagiya son delme isleminin
gerceklestirilmesi icin telsizle talimat veren Da-
vutoglu, brifing odasindan, TBM (tunel acma
makinesi) olarak adlandinlan makineyle deniz

altinda delinen tuneldeki kazi isleminin tamam-
lanmasini, esi Sare Davutoglu, Ulastirma, Deniz-
cilik ve Haberlesme Bakani Feridun Bilgin, Istan-
bul Valisi Vasip Sahin, eski Ulastirma, Denizcilik
ve Haberlesme Bakani LUtfi Elvan, Istanbul BU-
yUksehir Belediye Baskani Kadir Topbas ve diger
yetkililerle izledi.

Basbakan Davutoglu, burada yaptigl konusma-
da, “Bir kez daha devletimizin kudretini, muhen-
dislerimizin kabiliyet ve becerilerini, iscilerimizin
opulesi alinlarindan dokulen terlerin bereketini
gormus olduk. Cok duygusal bir anda Asya ile
Avrupa'yl bir kez daha birlestirmenin buyuk onu-
runu yasadik. Biraz once Asya'dan hareket eden
kostebek adi verilen TBM, Avrupa tarafindan 1sigi

. .

gordu. Bircok acilardan gurur verici bir an. Ata-
miz, ecdadimiz Fatih Sultan Mehmet Han kara-
dan gemileri yuruttigunde torunlarinin, ondan
sonra gelecek nesillerin bu aziz sehre ve bu aziz
sehirde yasayan insanlara hizmet icin iki kitayi
yerin altindan birlestirecegine inandigina emi-
nim” ifadelerini kulland.

Davutoglu, Istanbullular, Turkiye, Asyalilar ve Av-
rupalilar icin tarihi bir gin oldugunu belirterek,
soyle devam etti:

‘Marmaraydan sonra Avrasya Tuneli ile de bir
kez daha iki kitay birlestiriyoruz. Bu iki kitayi bir-
lestirme cabasindan aslinda hem tunelle birlikte
bUyUk bir hizmeti devreye sokuyoruz ama ayni
zamanda tarihi sertveni itibariyla hep Dogu'dan
Bati"ya yarumus bir milletin Dogu-Bati eksenin-
deki tarihi sertvenine yeni ve kalici bir mUhur vu-
ruyoruz. Bizler, Asya ile Avrupa'y! birlestiren bir
Ulkenin Asya ve Avrupa kulturlerini birlestiren bir
gecmisin temsilcileri olarak bir kez daha tarihe
mUhUr vuruyoruz.

Buyuk bir proje. Toplamda 14,6 kilometrelik Goz-

tepe-Kazlicesme Projesinin deniz altindan ge-
cilen 5,4 kilometrelik bolumuntn dogrudan su
altinda olan 3 bin 342 metrelik tUnelini bugln
gecmis olduk. Gecen sene 13 Eylul 2014'te tu-
nele bizzat inmis, basbakanlik gorevini aldiktan
hemen sonra ziyaret ettigim ilk buyuk proje olan
tunelde gordigum hummali calismadan buytk
bir dmit duymustum. Bu Umidimizi bosa cikar-
mayan muteahhitlerimize, proje vetkililerine,
muUhendislere tesekkur ediyorum. Cunku ttnel,
planlandigindan 6 ay once gecmis oldular. 3 bin
342 metre, 490 gunde, 70 haftada gecildi. Milim
milim sasmaz bir iradeyle, azim ve kararlilikla
calisan muhendislerimiz bunu gerceklestirdi.”

Davutoglu, projenin insani boyutuna isaret ede-
rek, 100 dakika surecek olan bir yolculugu 15
dakikaya indirebilmek, huzur ve guvenlik icinde
seyahat icin calismalar yurutuldigunt anlatt.

Kendisine verilen brifingde, bir deprem aninda
ne tur tedbirler alinacagini sordugunu hatirlatan
Davutoglu, ‘Biraz once muhendislerimizle, aka-
demisyenlerimizle birlikte sismik bileziklerle 500
yillik ve 2 bin 500 yillik periyotlarda gerceklese-
bilecek en yUksek deprem ihtimaline karsi dahi
hizmet dayaniklilidgr olan bir projenin bugtn ger-
ceklesmis oldugunu gormekten buyuk bir mut-
luluk duyuyorum” ded.

Ahmet Davutoglu, dunyanin her yerinde oldugu
gibi Turkiyede de muhendislerin yaptigi guvenli
tunellerin, glvenli projelerin Ustlinden ve icinden
geciyor olmanin herkese guven ve huzur verece-
gini belirtti.

Davutoglu, Istanbul'un modernlesmeyle birlik-
te trafikle delik desik edildigini, sehrin bunlardan
nasil etkilendigine herkesin sahit oldugunu vur-
gulayarak, trafigin hayatimizda kacinilmaz bir zo-
runluluk oldugunu, ulasimin gunltk hayatin bir
parcasi haline geldigini kaydetti.

“Simdi bu tunelle birlikte gunde 130 bin arag, yani
normalde bugun yer Ustunde seyahat eden 130
bin arac yer altindan cok daha kisa bir strede he-
defe ulasacak. Bu yolla da sehirde trafik rahatla-
yacak, hem cevre kirliligi anlaminda da olumsuz
etkilenmelerden uzak kalinacak. Bu Istanbul'un
guzel siluetinin ve guzel atmosferinin korunmasi
baglaminda da son derece onemli bir katki sag-
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layacak” diyen Davutoglu, Bogazici, Marmara gibi
dogal cevreyi korumanin gelecek nesillere bir
borc oldugunu soyledi.

Basbakan Ahmet Davutoglu, kendi rahatimiz ve
konforumuz icin gelecek nesillerin cevre imkan-
larindan taviz verilmeye baslanirsa, onlara bira-
kilan mirasin basindan itibaren etkilenmesine
neden olacagini vurguladi.

Avrupa Imar ve Yatinm Bankasinin bu yil strdu-
rebilirlik 6dulund en lyi gevresel ve sosyal uygu-
lama olarak Avrasya Tuneline vermesinden de
gurur duydugunu ifade eden Davutoglu, bunun
bir anlamda Avrasya Projesi'ne cevre itibariyla
kredibilite, itibar ve guvenilirlik verilmis oldugunu
kaydetti.

Istanbullularin guven ve huzur icinde seyaha-
ti, kentin sehir atmosferinin korunmasi, yer Us-
tunde birikmis trafigin yer altina inmesi ve cevre
korumasl anlaminda ornek bir proje olan Avras-
ya Tuneli'yle herkesin buyuk bir gururla gelecek
nesillere miras birakilacak kalici bir esere imza
atildigini, muhuar vuruldugunu dile getiren Davu-
toglu, soyle devam etti:

‘Biraz once 1si§in gorinmesi aninda yaklasik 15
dakika adm adim milim milim TBM'nin ttne-
li nasil deldigini, Avrupa yakasina gectigini goz-
lerken proje yoneticilerinin, muteahhit firmanin,
Ersin Bey'in gozlerinden dokulen yaslar gormek
de bize bu islerin ancak askla yapildigini, askla

yarataldugunu, askla tamamlandigini gosterdi.
Ferhat bir askla daglarr delmisti. Biz bir askla iki
kitayr birlestiriyoruz. Yerin altindan, denizin altin-
dan gectigimiz tunellerle iki kitayr askla birlestiri-
yoruz. Allah bu tuneli, bu yolu kullanacak olanlart
hep muhabbetle birbirine kavusanlardan eylesin
ve kazasiz belasiz eylesin. Eskiden beri bizim ge-
lenegimizde isler baslarken veya bir yola, sefere
cikilirken hep ayni sey soylenirdi. "Vakitler hayro-
la, hayirlar feth ola, serler def ola. Vakitler hayrol-

sun. Hayirli bir hizmeti bize sunan kardeslerimize
tesekkur ediyoruz. Hayirlar feth olsun. Yani birbi-
rine kavusacak olan yolcular, asiklar, sevenler bu
tunelden gecerek kavussunlar. Serler def olsun.
Her turlu kaza bela, bu projeden def olsun. Dep-
rem vesair herhangi bir felaket de Istanbulumuz-
dan, Ulkemizden, insanliktan uzak olsun.
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Ankara Buyuksehir Belediyesi, Canka-
ya ilgesine bagh Dikmen Mahallesi'nde
yan yana bulunan 9 parsel arsay1 763
milyon lira bedel ile satisa ¢ikaracagini
duyurdu.

IThale 8 Ekim'de

7 tanesi konut, 1 adeti ise bolgesel ticaret alan
imarina sahip 8 parsel arsa b bin 934 metrekare
ile 57 bin 346 metrekare arasinda degisen buyuk-
lUge sahip. Yukseklik sinir bulunmayan arsalarin
insaat buyUklukleri ise 12 bin 624 metrekare ile
174 bin 467 metrekare arasinda degisiyor. S0z

konusu 8 arsa 8 Ekim 2015 tarihinde satisa ci-
kacak.

Toplam Arsa Bedeli 698 Milyon 373 Bin
Satisa konu olan 8 parsel arsanin tahmini bedeli
17 milyon 386 bin 620 lira ile 146 milyon 221 bin
650 lira arasinda parklilik gosterirken tek kalem-
de satilacak olan 8 parsel arsanin toplam bedeli
698 milyon 373 bin 147 olarak belirlendi. 1 Ekim
2015 gunu satisa sunulacak olan bir parsel ise 67
bin 988 metrekare buyukluge, 65 milyon 78 bin
900 lira tahmini bedele sahip.

ITU bunyesmde kurulan Muhendislik Egitimi Mukemmeliyet Merkezi, yeni ne-
sil muhendislerin yetistirilmesini destekleyecek. Elestirel dusunebilen, girisimci,
yenilikci, uretken ve lider ruhlu bu muhendisler, alacaklan egitimle 21. yuzyilin
muhendislikten beklentilerini karsilayabilecek.

Turkiye'nin itk Mahendislik Egitimi Mukemmeli-
yet Merkezi (ME2M), Istanbul Teknik Universitesi
(ITU) bunyesinde kuruldu. Merkezde, sektorlerin
dunya 6lcegindeki degisimine hakim, endustride
gelecedin kosullarini bugunden degerlendirebile-
cek, Ustun teknik donaniminin yani sira inovatif
yetenekler kazanmis muhendislerin yetistirilme-
sine yonelik destekleyici egitimler verilecek.

Son 25 - 30 yilda muhendislik ve teknoloji egi-
timinde hizli ve buyuk bir devinim ve dontsum
s0z konusu. Muhendislik egitimindeki gelecek
egilimlerine isaret eden ozelliklere hizla bir goz
atacak olursak, 21. yuzyilin yeni nesil muhendis-
lerinin elestirel distnme becerisine sahip, prob-

lem cozme odakli, tasarim teme[li yaklasimlari
icsellestirmis, be§|kten mezara” ve hatta ‘besik-
ten besige tasarim” yaklasimlarina sahip, yenilik-
cl, girisimci ve lider ruhlu olmasi beklentileri 6n
plana cikiyor. 21. yuzyil pek cok alanda oldugu gibi
bilim, teknoloji ve muhendislik alanlarinda da gi-
risimci, yenilikgi, yaraticl, Uretken ve “strdurulebi-
lir toplum’a hizmet eden bir yaklasimla hizla ha-
reket etmeyi, yeniliklere oncultk etmeyi, gelecek
olgularini sekillendirme yolunda etkin pozisyon
almayi gerektiriyor. ITU de bu bakis acisiyla 242
yillk kurumsal deneyimini harmanlayarak mu-
hendislik egitiminin yapisini ve icerigini yeniden
tanimlamaya yonelik calismalar gerceklestiriyor.
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Sehircilik ve kentsel dontisiim projelerine danismanlik
Turizm yatirim projelerinde yer secim analizi
Kira bedeli tespiti
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