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GAYRIMENKULDE ‘SERTIFIKALI SATIS' DONEMI BASLADI

Kucuk yatinmci metrekare metrekare
alarak ‘daire biriktirebilecek’ veya ser-

tifikayla bolum satin alarak degerlen-
mesinden yararlanacak.

Dinya Gazetesinden Leyla Ilhan'in haberine gére,
gayrimenkulde sertifikali satisi éngeren teblig Resmi
Gazete'de yayimlandi. Tebligde dizenlenen uygula-
ma ile basta kentsel dénisim olmak Uzere hem gay-
rimenkul yatirmlarina fon olusturulmasi hem de gay-
rimenkul yatinmindaki yOksek degerlenmelerden yerli
ve yabanci kurumsal yatinmcilarin yani sira kiictk ya-
tinrmcilann da yararlanmasi amaclaniyor. Buna gére
bir kictk yatinmci bir projeden daire gibi bagimsiz
bir bélume karsilik disen sertifika alabilecegi gibi bir
dairenin bir baliminy, belirli bir metrekaresini de ala-
bilecek. Tebligde metrekare sinirlamasi 6ngérilmedigi
icin bir metrekaresini bile almak mimkin. Kisi, metre-
kare biriktirerek daire sahibi olabilecek veya sertifika-
sini satarak deger artislarindan yararlanabilecek.

Gayrimenkul sertifikalar taslagi hazirhigr gayrimenkul
yatirm fonlari kurulusunu da harekete gecirdi. Son
dénemde yerli ve yabanci ortakl bircok gayrimenkul
fonu sektére girdi. Bu fonlar, gayrimenkul rantlarin-
dan, getirilerinden yararlanmak isteyen biyuk, kicik
her dizeyde yatinmcinin adina yatirm yapacaklar.
Gayrimenkul sertifikalari ile ilgili_ dizenleme sektor-
de genellikle olumlu karsilandi. Ozellikle finansman
bakimindan yeni bir olanak dogduguna isaret edildi.
Ancak GYODER Baskani Aziz Torun, tebligin uygula-
masinin zor olaca@ gérusinde. Torun, tebligde, ser-
tifikanin, ihracciya geri satigini ngéren maddelerini
elestirerek, “Sathgimiz geri alacaksak, niye sathke”

dedi.
EYG Grup ve KONUTDER Yénetim Kurulu Bagkani

Omer Faruk Celik, gayrimenkul sertifikalari
icin hazirlanan ilk taslaginin uygun olmadigini,
sonradan SPK, BDDK gibi kurumlarin gérisle-
ri alinarak yeni dizenleme yapildigini séyledi.
Omer Faruk Celik, “Buginki dizenleme nere-
deyse her tirlG problemi cozerek gikti. Ornegin
kalan evlerin sats suresiyle ilgili streleri degis-
tirdiler, bdylece sektérin buginkd ticari yapisi-
na uygun bir tebligi ortaya ¢ikti. Sektére yeni bir
finans ayagi saglayacak. Béylece bir ev alacak
kadar parasi olmayan kicik yatirmailar igin
ve ev alip satma derdiyle ugrasmak istemeyen
yatinmailar igin guzel bir model olacak. Kuguk
yatirmcinin gayrimenkule yatinm yapacagi bir
enstriman ortaya cikti. Sertifikalarin bir yil icin-
de ilk érnekleri cikacak, 3-5 yil icinde insanlar
sisteme alisacak” dedi.

Ev sahibi olmak isteyen
sertifika biriktirecek

TSKB Gayrimenkul Degerleme Genel Midiri
Makbule Yénel Maya, taslagi, kentsel doni-
simin finansmanina kaynak saglamak aci-
sindan olumlu bir ¢alisma olarak yorumlad.
“Cunki kentsel déniusimde en biyik sikinti fi-
nansmandi. Bu sistemle artik insanlar 90 met-
rekarelik dairenin 90 metrekaresini de almak
zorunda olmayacak. T metrekaresini icin bile
sertifika alabilecek. Bu sertifikalar biriktirmek
suretiyle de ev alabilecek. 1996 yilinda Emlak
Bankasi benzer bir calisma yapt. O dénem ¢ok
kargilik bulamadi. Bu tebligle aktif hale gelir
ve uygulanir diye disiintyorum. Ancak burada
basari icin fiyat artiginin kictk yatinmeiyr mutlu
edecek seviyede olmasi gerekir. Yani ben 1000
liralik bir belge aldigimda 2 yilin sonunda bir
konutun prim orani kadar artmasi lazim. Bu-
rada saghkli artislar olmasi gerekiyor. Bu doén-
gU saglanirsa kigtk yatinmeiyr mutlu edecek
enstrimanlar saglanmis olacak. Buraya dikkat
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Sertifikalarin nasil degerlendirilecegi konusunun
da énemli oldugun belirten Maya, séyle devam
etti:

“O sertifikalarin giinin sonunda ikinci elde alig-
verisinin olmasi gerekir. 5 yilin sonunda bitti,
onlan proje sahibi geri mi alacak, gercekten de
kicuk yatinmei bunlan biriktirip eve mi déndire-
cek bunlarda belirleyici olacak. Sertifikalarin ya-
ratacagdi piyasa hareketliligi, kicuk yatirmcinin
strece alisma dénemi nedeniyle hemen degil
de zaman iginde olacaktir. Ben konutlarin ge-
tirisi kadar kazang saglayacak miyim, bunu test
etmek isteyecek. Ancak 3 ila 5 yil icinde mutlaka
sonu¢ verecek. SPK'nin isin isinde olmasi nede-
niyle miteaahhit firma cok seffaf davranacak.”

Gayrimenkul ve finans piyasalan birlesti

Gayrimenkul sertifikasinin piyasalar rahatlata-
cagini aktaran Impo Imar Yénetim Kurulu Bas-
kani Huseyin Ofl az, bu sistemle gayrimenku-
ltn menkullestirilmesi isleminin gerceklestigini
sdyledi. Baylece finans piyasalar ile gayrimen-
kul piyasalarinin birlestigini ifade eden Oflaz,
“Dinyada cesitli Ulkelerde uygulamasi var ve
gayrimenkule arti bir katma deger kazandira-
cak. Ayrica kentsel dénisim projelerinde ¢6z-
lemeyen problemler sertifikaya dénistirilerek
cozUlebilecek. Insanlar belki her ay belli bir bit-
celerini ayinp sertifika alabilecekleri bir yatirm

araci olacak ve sektérin biyimesine destek ve-
recek” dedi.

Sektdre gore piyasalar sertifikaya hazir

Buginin kosullarinin hem yapi olarak hem de
fikir olarak sertifika sistemine hazir oldugunu
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ifade eden Hiseyin Ofl az, “Bu uygulamanin
basar sansini artiracak. Ayrica Turkiye'de kar
marjlar Avrupa’ya gére yiksek. Yabanci yati-
nmci bundan dolay fiziki olarak gelip daire sa-
tin aliyordu. Oturumdan ¢ok yatirm amaciyla
aliyordu ve daha sonra da bunu satmaya calisi-
yordu. Simdi ise yabanci igin yeni bir enstriman
olustu. Bu nedenle yabancr icin ve dar gelirli igin
cazip olabilecek. Birkac ay icinde hareketlenme
baslar. Arsa sahibinin yani sira kat karsiligi isler
yapanlarin da noterle yapilan anlasma kapsa-
minda isteme girebilir” diye konustu.

Isin pratigi kolay gériinmiiyor

Torunlar GYO ve GYODER Yénetim Kurulu Bas-
kani Aziz Torun gayrimenkul sertifikalarinin cok
fazla ilgi gérecegini dosinmedigini séyledi. Asil
dnemli konunun bunun nasil paraya dénistiri-
lecegi oldugunu anlatan Torun, “Elindeki serti-
fikayr kime satacak? Ginin sonunda bize geti-
receginden, biz hangi fiyattan satacagize Ayrica
sath@imiz UrinU geri alacaksak niye sattike Con-
kU parasi olan gider daireyi alir. Metrekare met-
rekare niye alsin ki2 Ayrica sonunda topladig
metrekareler daire almaya yetmeyecekse bunu
nasil paraya cevirecek. Bunun pratigi kolay de-
gil” diye konustu.

Canikli: Geri ahm garantisi getirildi

Basbakan Yardimcisi Nurettin Canikli, Gayri-
menkul Sertifikalari Tebligi'nde yapilan degi-
siklikle, Turkiye’de kentsel dénisimde yeni bir
dénemin baslayacagini bildirdi. Canikli, yazili
aciklamasinda, “Kentsel déntisim amach gayri-
menkul projelerinde hak sahiplerine kendi istek-
lerine bagl olarak gayrimenkul sertifikalarinin
da verilmesinin 6nU acilmig, isteyen hak sahi-
bine sertifika, isteyen hak sahibine ihracci ile
aralarindaki anlasmada belirtilen dairesini alma
hakki saglanmistir” ifadesini kullandi. Sertifika-
larin metrekare olarak tanimlandigini belirten
Canikli, sertifika almayi tercih eden hak sahip-
lerine, yeterli sayida sertifikaya sahip olmalari
sartiyla, famamlanan projeden talep ettigi dai-
reyi alma imkanin getirildigini ifade etti. Sertifika
sahibi olup da daire talep etmeyen hak sahiple-
ri ile borsadan satin alarak sertifika sahibi olan

vatandaslara, sertifikalarini ister borsada vade-
sinden &nce satabilmeleri, isterlerse de ihracci-
dan sertifikalarini nakde dénustirilmesini talep
etme hakkinin getirildigini vurgulayan Canikli,
sdyle devam etti: “Kentsel dénisim amacli ih-
rac edilen sertifikalarda ayrica ihraccr tarafin-
dan &nceden belirlenen ve kamuya aciklanan
dénemlerde sertifikalara geri alim garantisi ge-
tirilmis, bu suretle sertifika sahiplerinin zarar et-
mesi dnlenmistir. Sistemin isleyisi dizenlemede
ayrintili olarak belirlenmistir. Buna gére kentsel
dénisim projesini Ustlenen bakanlik, belediye,
ilgili kurulus veya sirketler, gayrimenkul sertifi-
kasi ihrag etmek icin Sermaye Piyasasi Kurulu-
na basvuracaklardir. Bagvuru sirasinda projenin
maliyeti, hak sahibin haklar, geri alim sartlar
gibi hususlar belirlenecek ve vatandaglarimi-
za aciklanacaktir.” lhrac edilecek sertifikalarin
dogrudan hak sahiplerine verilecegine dikkati
ceken Canikli, sertifika yerine bina talep edilme-
si halinde bunlarin hak sahibi olmayan vatan-
daslara da satilabilecegini bildirdi. Sertifikalara
ihracci tarafindan belirli periyotlarda geri alim
garantisi verilecegini, béylece vatandaslarin ser-
tifikalarini kolaylikla nakde dénustirebilecegini
ifade eden Canikli, sunlar kaydetti: “Geri alim-
da fiyat, sertifikalarin ihrag tarihindeki nominal
degerinin, geri alim tarihindeki Turkiye Istatistik
Kurumu tarafindan aciklanan Uretici Fiyat En-
deksi, Tuketici Fiyat Endeksi ve buna benzer en-
dekslerden olusan sepet degisim oranina gére
duzeltilmis tutarindan asagr olmayacak sekilde
belirlenecektir. lhrac edilecek sertifikalar borsa-
ya da kote edilecek olup, ayni zamanda istege
bagl olarak borsada da alinip satilabilecektir.
Vatandaslarimiz gayrimenkul  sertifikalarini ya
dogrudan ihracci sirketten ya da banka ve araci
kuruluslar kanaliyla borsadan satin alabilecek,
sahin aldiklan sertifikalan izahnamede belirtile-
cek periyotlarla ihracgiya geri satabilecegi gibi
hisse senetlerinde oldugu gibi borsada tekrar
satabileceklerdir.” Canikli, ézel sektor sirketle-
rinin konut ve ticari alan projelerinde, proje de-
gerinin en fazla yuzde 50'sinin sertifika ihraci
yoluyla finanse edilebilecegini ifade etti.

Sertifika sahibi hem fiyat artisindan hem

fon gelirinden yararlanacak
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Gayrimenkul sertifi kalar ile ilgili yeni teblig,
diunkt Resmi Gazete’'de yayimlandi. 29790
sayili teblige gére gayrimenkul sertifi kalar, bir
veya birden fazla gayrimenkul projesinin belirli
bagimsiz bolimlerini veya bagimsiz balimlere
iliskin belirli bir alan birimini temsilen ihrac edi-
lebilecek. Yani bir projeden, bir apartmandan
bir daire veya dikkan gibi bagimsiz bir balims
veya bu bdlimlerden, istenilen metrekarede (bu
1 metrekare bile olabilir!) kisim alinabilecek. Ba-
gimsiz balomleri temsil eden sertifi ka ihraclarin-
da, her bir bagimsiz bélime karsilik gelen ser-
tifika adedi éncenden belirlenecek. Belirli alan
birimini temsilen gerceklestirilecek ihraclarda
ise, ihracgi sirket, blok, kat, cephe ve malzeme
farkhliklanna gére serefiye talep edilebilecek.
Gayrimenkul sertifikasi ihrag tutar, gayrimenkul
projesindeki tim bagimsiz bolimlerin degerle-
me raporuna gére belirlenmis satis degerlerinin
yUzde ellisini asamayacak. Yani sertifika ile satig,
bir projenin yarsini gecemeyecek.

Yurtdisina da ihra¢ edilebilecek

Gayrimenkul sertifi kalari yurt icinde halka arz
edilerek veya halka arz edilmeksizin nitelikli ya-
tinmciya sats suretiyle veya yurt disginda ihrag
edilebilir. Ihrac edilecek gayrimenkul sertifikalari
borsada islem gorebilecek. Gayrimenkul serti-
fi kalan asli veya tali edimin yerine getirilme-
si ve varsa cezai sartin édenmesi suretiyle itfa
edilecek. Projenin gerceklesmezse itfa bedeli ve
olusabilecek cezai sart édenmek suretiyle itfa
edilecek. Sertifika ihraclan ve itfalan bankalar,
porttéy araciligi, genel saklama hizmeti veya
aracilik yuklenimi faaliyetinden herhangi birini
yUrUtecek olan araci kurumlar vasitasiyla yerine
getirilecek.

Proje bitmeden satis mumkun

lhraggr tarafindan éngérilmesi halinde gayri-
menkul sertifi kalar, proje bitis tarihinden énce,
izahname veya ihrag belgesinde belirtilen esas-
lar cercevesinde ihraccinin belirleyecegi tutar
veya borsada olusan fi yat Gzerinden geri ali-
narak itfa edilebilir. Bagimsiz balimin tapuda
devir islemi yapilir veya ihracci ile yatinmcilar
arasinda asli edimin yerine getirilmesi amaciyla
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gayrimenkul sahs vaadi sézlesmesi ya da alim
hakki sézlesmesi imzalanir. Bu sézlesmelerin
tapu kiUtogiune serh edilmesi zorunludur. Asli
edim’de sertifi kaya konu bagimsiz balim sertifi
ka sahibine belirli bir sitre ile teslim edilecek.
Sure bitiminde sire uzatilabilecek. Uzatma bas-
vurusu olmazsa, sézkonusu bdlimU temsil eden
sertifika ‘tali edim’ islemi gérecek. ‘Tali edim’e
konu bagimsiz balimlerin satisindan elde edi-
len satg tutari, bagmsiz bdlimlerin tamami
satilincaya kadar sermaye piyasasi araclarina
yatinlmak suretiyle yatirmcilar adina degerlen-
dirilecek. Bagimsiz balimlerin ttminin satiginin
tamamlanmasini takip eden 2 is ginU igerisinde
yatinmcilarin hesaplarina aktarilacak. Gayri-
menkul sertifi kasi ihraci karsiiginda elde edilen
fon, yetkili kurulus veya ihraca iliskin banka ga-
rantisi bulunmasi durumunda banka tarafindan
sermaye piyasasi araclarina yatinlmak suretiyle
ihracci adina degerlendirilecek. lhractan elde
edilen fonun yizde onluk kismini insaat bas-
lamadan énce dogrudan alarak insaata bas-
layabilecek. Kentsel dénusim amach projeler
kapsaminda belediyeler, lller Bankasi ve TOKI
ile bunlarin belirleyecegi sirketler sertifika ihrac
edebilecekler.

Sistem nasil isleyecek?

Sertifika ¢ikaran muteahhit firma bir bankayla
anlasacak. Sertifikalar bir banka ve araci kurum
Uzerinden satisa cikacak. Vatandas buradan
alabilecek. Elindeki sertifikayi isterse borsada
veya ikinci el piyasalarda degerlendirebilecek.
Sertifikalarin piyasa degerini projenin satis fiya-
ti belirleyecek. Yani reel piyasa kosular gecerli
olacak. Sertifikanin paraya dénistirilme kis-
minda ikinci piyasalar olusturulacak. Buna da
IMKB’nin ¢6z0m gelistirecek. Ikinci el pazarinda
insanlar bu sertifikalan alip satabilecek. Eger
ikinci el pazarinda alip satamiyorsa da proje
biterken, bittigi tarihte firmaya gétirip parasi-
ni alabilecek. Ya da firma satislara basladiysa
ve hasilat da elde etmeye basladiysa projenin
sonunu beklemeden payi oranin da kismi éde-
meler yapabilecek. Borsadaki gibi sertifika alir-
ken de dzen gostermek, arastinp karar vermek
gerekiyor.
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Merkez Bankasi Konut Fiyat Endeksi
213,96 Seviyesine Yukseldi

Konut Fiyat Endeksi KFE (2010=100), bu yalin haziran ayinda bir édnceki

aya gore yuzde 0,96 artisla 213,96

Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) ta-
rafindan Haziran ayina iliskin Konut Fiyat Endek-
si verileri aciklandi. Turkiye konut piyasasindaki
fiyat degisimlerini takip etmek amaciyla tabaka-
lanmis ortanca fiyat ydntemiyle hesaplanan KFE
(2010=100), bu yilin haziran ayinda bir dnceki
aya gore yizde 0,96 artisla 213,96 seviyesinde
gerceklesti. Bu yilin haziran ayinda gecen yilin
ayni dénemine kiyasla da yizde 13,91 artan
KFE, ayni dénemde reel olarak yizde 5,82 yik-
seldi. Metrekare basina konut degeri olarak he-

saplanan birim fiyatlar, 2015'in haziran ayinda
bulundugu bin 649,08 liradan, bu yilin haziran

seviyesinde gerceklesti.

ayinda bin 841,36 liraya cikti.
Hedonik ﬁ{at endeksi yuzde 0,91 artti

Turkiye'deki konutlarin gézlemlenebilen &zellik-
lerinin zaman icinde kontrol edilerek kalite et-
kisinden arindirlmis fiyat degisimlerini izlemek
amaciyla hesaplanan Hedonik Konut Fiyat En-
deksi (HKFE) (2010=100), Haziranda bir énce-
ki aya gére yozde 0,91 artarak 187,09'a cikt.
Bir dnceki yilin ayni ayina gére yuzde 11,98 ar-
tan HKFE, ayni dénemde reel olarak yizde 4,03
yUkseldi. Kalite artigindan kaynaklanan yillik fi-
yat artigi ise yizde 1,73 oldu.

Emlak Konut GYO'nun 6 Aylhik Kan 630
Milyon 769 Bin TL

llk 6 ayda 2643 konut ve ticari balimin satigi-
ni gerceklestiren Emlak Konut GYO, daha énce
1,5 milyar TL olarak acikladigi yilsonu kar hede-
fine adim adim yaklasiyor.

Turkiye'nin en bUytk gayrimenkul yatirm or-
takhigr sirketi Emloi Konut GYO'nun ilk 6 aylik
kar 630 milyon 769 bin TL olarak acikland.
Emlak Konut GYO'nun 2015 yili toplam kan
952.605.000 TL olarak gerceklesti.

Daha énce yil sonu kor%egeﬂni 1.5 milyar TL
olarak aciklayan Emlak Konut GYO, gayrimen-
kul projelerinde 01 Ocak - 30 Haziran 2016 ta-
rihleri arasinda toplam 2643 bagimsiz bélumin
satisini yapti, toplam sats geliri de 1 milyar 726
milyon TL olarak gerceklesti.

Emlak Konut GY%'nun aciklamasinda "Sirketin
01 Ocak - 30 Haziran 2016 tarihleri arasin-
daki net kan 630.769.000 TL olarak gercek-
lesmistir. Yilsonu kar hedefi 1.500.000.000 TL
olaroi aciklanan sirketin; ilk 6 aylik 6z kaynak-
lar 9.599.732.000, aktif buyikligo ise toplam
19.094.736.000 olarak gerceklesmistir' denildi.

Turkiye’de ana uzmanhgi konut Gretimi olan en
koklo isletmelerden biri olan Emlak Konut GYO
Genel Mudiort Murat Kurum  konuya iliskin
yaphgr aciklamada "2015'i geride birakmanin
ardindan 2016 yilindan beklentilerimizi yiksek
tutmus ve Emlak Konut olarak yil sonu kar hede-
fini 1.5 milyar TL olarak aciklamustik.
Buginks verilerle ilk 6 aylik karimizin 630 mil-
yon 769 bin TL olarak gerceklestigini gériyoruz.
Bu da bize, hedefimize ulasacagimizi ve hatta
gecebilecegimizi gosteriyor.
Ulke olarak tarihi bir dénemden geciriyoruz. Bu
strecte Emlak Konut GYO, Gzerine diusen tom
sorumluluklar yerine getirmeye devam edecek.
Devreye aldigimiz ve tim kesimler tarafindan
destek goéren 'Ulkemizin Yarinlarina Guveniyo-
ruz Kampanyasi'nin sektére ciddi ivme kazandir-
maya basladigini gézlemliyoruz.
Agustos ayi boyunca gecerli olacak bu kam-
ﬁonyonln da sonuclarini degerlendirdigimizde
edeflerimizi asacagimizi tahmin ediyoruz. En
basinda oldugumuz gibi 2016 yilinda beklen-
tilerimizi yUksek tutmaya devam ediyoruz" dedi.
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Belediyeler Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi'na Baglamiyor

Cevre ve Sehircilik Bakami Mehmet Ozhaseki, belediyelerin Icisleri
Bakanhgi'ndan alinarak kendi bakanhgina baglanacagin acikladi. Bele-
diyelerle ilgili her turlu izin, hukuki goérus ve denetleme yetkisinin Cevre

Bakanhdi'na gececegdini belirten Ozhaseki, ‘sehir cinayetlerinin’ énlen-
mesi i¢in belediyelerde imar denetimlerine baslanacagin soyledi.

gevre ve Sehircilik Bakani Mehmet Ozhaseki
Un Hurriyet Ankara birosunu ziyaret ederek,
CED degisikliginden kentsel dénistme, Sur'dan
FETO sorusturmasina kadar énemli aciklamalar

yapti.

Hurriyet'ten Aysel Alp’in haberine gére; Bakan-
lar Kurulu’nun belediyelerin Igisleri Bakanligin-
dan alinip kendi bakanliklarina baglanmasina
iliskin karar aldigini séyleyen Ozhaseki, “Mahalli
Idareler Genel Miudurligi bizim binyemize ge-
cecek. Béylece belediyelerin bitin islerini bizim
bakanhgimiz binyesinde siurdirecekler. Sadece
vesayet maddesi, Anayasa’da yer alan belediye
baskanlarinin gérevden alinmasina iliskin mad-
de yerinde kalacak. Diger yénden baglanma
ise kanun veya KHK ile yapilacak ama OHAL

cercevesinde degil. Boylece belediyelerin
denetlenmesi de gEsize geciyor” dedi. Icisleri
Bakanhgi'nin belediyelere iliskin yetkisi o?du-
gunu hatirlatan Ozhaseki sdyle konustu:

INSANLAR RANT PESINDE
“Ama  belediyelerin  egitimi, kanunlarinin
yapilmasi, denetlenmesi bize geciyor. Bele-
diyeler mali yonden Sayistay; idari islemleri
acisindan Icisleri Bakanligi tarafindan denet-
leniyor. Ama imar acisindan denetleyen yok.
Ancak bir sikayet olursa denetlenebiliyor.
Hizla gelisen sehirciligi disiplin altina almaz,
dogru kurallarla dogru yonlendirmezsek ‘se-
hir cinayetleri’ sirecek. Bunun icin Mahalli
Idareler binyesinde 150 kontrolér, denetim
esasl yetistirilip belediyelerde imar hareketli-
ligini denetleyecekler. Bundan sonra bakan-
I|E olarak imar plani yapmayacagiz ama ya-
pilan planin hukuka uygun olup olmadigini
denetleyecegiz. Kentsel dénisimi yerinde
apmak icin basit bir formil isliyor; ver miteah-
rﬂde iki misli yogunlukla, dénissin. Her yerde
insaat yogunlugu iki misline cikiyor. O balgenin
altyapisi, trafigi iki kat yogunlugu kaldirir mi kal-
dirmaz mi hesaplanmiyor. Son dénemde beledi-
e meclislerine gelen imar plani tadil miktarinda
UyUk artis var. Insanlar rant pesinde. Verilen
ogunluk artiglariyla sehirlerde adeta cinayet is-
eniyor. “

ISTANBUL'U KURTARDIM

Bir baska sucun da_ kendi bakanliklarinda is-
lendigini soyleyen Ozhaseki, “Bizim bakanhk
‘paralel belediye meclisi’ gibi calismis. Insanlar
ellerine almis parsellerini, “plan tadilati istiyoruz’
diye gelmisler. Yogunluk artiran onlarca plan
yapilmis. Ben bu makama oturdugum ginden
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itibaren ilan ettim, ‘burasi belediye meclisi de-
gil, yogunluk artisiyla bana gelmeyin” dedim.
Kartal, Tuzla, Pendik, Bakirksy, Kadikéy, Besik-
tag lhlamur Parki'nin oldugu yer basta olmak
Uzere iptal ettim. Bakirkdy Veliefendi’de mevcut
yogunluga 800-1000 tane rezjdans eklenecek-
ti ki bu hem Bakirkdy’e hem Istanbul’a ihanet
olurdu. Istanbul’da su anda 2 bin 500 tane rezi-
dans tird 100 metrekarelik yapiyi bu sekilde yok
ettim. O kadar yogunluktan Istanbul’u kurtarmisg
oldum” diye konustu.

BANA MAGDUR OLAN GELSIN

Besiktas Belediyesi sinirlari icinde Thlamur Park
ve cevresinde 12 bin metrekarelik alana 2.5
emsal verildigini séyleyen Bakan Ozhaseki, “Bu
40 bin metrekare insaat alani demek. Istanbul
toplantisinda Besiktas Belediye Baskanina ‘bize
itiraz edin, iptal edeyim” dedim. Eger bu haliy-
le kalsa 15 kath 8-10 bina yapilacakt. Nitekim
itiraz ettiler, ben de iptal ettim. Ben bu makama
ofurdugum ginden itibaren ilan ettim, ‘burasi
belediye meclisi degil, yogunluk artisiyla bana
gelmeyin’ dedim. Hakkimda yayinlara basla-
dilar, hicbiri umurumda degil. Herkes mevcut
imar planlarina uyacak. Ben Istanbul’a hizmet
ettim. Kimse mevcut plan degisikligi icin bana
gelmesin. Ancak magdur olanlar, zulme ugra-
yanlar bana gelsin” diye konustu.

CED PUT HALE GELMIS

“CED’de (Cevresel Etki Degerlendirme) mille-
tin canina okumuslar” diye konusan Ozhaseki,
“CED kurallarn deyip, zulme doénUstirmusler.
Dinyanin her yerinde cevre korunarak yatirma
izin verilir. Biz put haline getirmisiz gevreyi. Bu
taskinlik da yatinmlari engellemis. Cevre yatirm
dengesi lazim. Deniz kenarlarinda 100 metre
plan yapma yetkisi bize, Tabiat Varliklarina ait.
Elbette otel, deniz kenarina yapilacak. Tatile gi-
den nereyi tercih ediyor, deniz kenarindaki oteli.
Ama adamin burnundan getirirseniz kimse yati-
nm yapmaz. Arkadaslarin kayalik yerlere de izin
vermedikleri olmus. Simdi 6ninG acacaklarm
var, dosyalarina epeyce baktim. Imzalayaca-
gim. Halkin gitmedigi, daglarnn arasindan ula-
silabilen yerler var. Gidip yerlerineg bakiyorum,
helikopterle havadan bakiyorum. Oninin biraz
acilmasi lazim. Ruhsatlarini verecegim, gidip
yapsinlar. Bazen de enerji santrali, kémirden
nikleer santral deniz kenarina muhtag. Istedigi-
niz kadar kizin ama elekirik tretmek zorundasi-
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niz. Bin, bin 300 mw santral projeleri var; kéyls
teyzeleri dizip bagirtiyorlar. O teyzeler masum
ama arkasinda baska planlar var. Kémir sant-
rallarmm éni acilmali, CED’de sikintilari giderip
rahatlatmak lazim. Isadamlari en cok CED sire-
cinin uzunlugundan sikayetci. Onlem aliyoruz.
15 gin icinde yanit gelmez ise ‘olumlu’ sayila-
cak. Bunun icin yénetmelik ve tizik degi§ir<|igi
ée’rgrﬁ. Kapida strindirmeyecegiz yatinmciyr”
edi.

SUR’'DA BASBAKAN'LA TEMEL ATACAGIZ
Bakan Ozhaseki, 1 ay icinde Basbakan Bina-
li Yildinm'i goétorop Diyarbakir Sur'da temel
atabileceklerini de belirterek sunlan séyledi:
“Diyarbakir Buyuksehir Belediyesi'nin de onay-
ladigr koruma amacli imar planina harfiyen uy-
mak igin ugrasiyorum. UNESCO’nun da dahil
oldugu bir taraf var. Yanlis yapmak istemiyoruz.
Sur’un binlerce yillik tarihi var. 1200 civarinda
tescilli eser, sivil mimari érnekleri var. Diyarba-
kir evleri gibi. Tescilli olanlarin digindaki kirik
dokuk, hasar géren binalar temizleniyor. Tarihi
eserler restore ediliyor. Vakiflar, Kursunlu Camii
ve Ermeni Kilisesi ire 11 eserin restorasyonuna
basladi. Biz 30-40 konagin ihalesine cikiyoruz.
Ornek Diyarbakir evleri yapiyoruz. Sur, gerenek-
sel yasamin sirdirilecegdi bir yer haline gelecek.
Valilik yakinda Gazi ve Melikahmet Caddelerin-
de SOQ{Ik|G§T|rmO ihalesi yapacak. ki caddedeki
dikkanlarin dis cephesi tas ve ahsap kullanila-
rak giydirilecek. Hz. Stleyman Camii cevresinde
sahabe, peygamber kabirleri var. Idare binalari
var. Bunlarin cevresinde yizlerce ev istimlak edi-
lip, burasi yesil alan, ziyaret alani olacak. Keske
bu strecte Diyarbakir Belediyesi de bize yardim
etse, nimet kapiya gelmis. Belediyenin de onay-
ladigr plani uyguluyoruz. “

KRIPTO FETO’CULERI BILEN HIC DURMASIN
“Kripto FETO’culer asil AK Partinin yénetimin-
de, Eokon duzeyinde var, ben isimleri biliyorum’
diyen hi¢c durmasin hemen bunlar basbakana,
cumhurbagkanina sdylesin. Saniye gecirmeden
paylassin. Bugine kadar kendini saklamys, ku-
rumlarda Ust dizeye gelmis gizli FETO'ciler
kripto olarak tanimlaniyor. Biz hem hakkinda
bilgi belge hem de vicdani kanaatle tespit et-
tiklerimizi atiyoruz. FETO’nun sendikasina Gye
olmus, cocuklarini onun okullarina géndermis,
bayrak denilen haberlesme sistemi Uzerinden
konusmus olanlar icin bir de ‘bu adami nasil

)

bilirsiniz” diye soruyoruz.”

AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
D7 e BODK VETkiLL



ARTIBIR HABER

Ev Alacaklara Devlet Desteginde
Degisiklik Yapildi

Devlet destekli konut hesabi acilmasi konusun-
da yapilan duzenlemelerde degisiklik yapildi.
Buna gore ev sahibi olan kisiler konut hesabi
acamayacak.

Ev Alacaklara Devlet Desteginde Degisiklik Ya-
pildi

Devlet destekli konut hesabi acilmasi ve isletil-
mesi ile devlet katkisina iliskin esaslarda degi-
siklige gidildi.

Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige giren
yonetmelik degisikligine gore, konut hesabinin
acildigi tarihte tamami kendi adina kayith kat
mulkiyetli, kat irtifakli veya mustakil tapulu ko-
nut nitelikli tasinmaz mal sahipleri adina konut

hesabi agilamayacak.

Ayrica konut hesabinin vade sonu tarihinin res-
mi tatile gelmesi durumunda takip eden ilk is
guninde yapilan &deme ilgili madde kapsa-
minda ihlal sayilmayacak. Katiimcilarin cekim
hakkini kullanmasi halinde konut hesabinda bu-
lunan bakiye hesabin acilis tarihinden itibaren
yatirlmasi gereken asgari tutarlar toplamindan
az olamayacak.

Dizenleme ile ayrica katilimcilarin devlet katki-
sina hak kazanabilmesi icin bagvurdugu konut
disinda 7 Nisan 2015'ten itibaren konut nitelikli
baska bir tasinmaz edinmemis olmasi gereke-
cek.

Insaat Maliyet Bedelleri Belli Oldu

Metrekare normal insaat maliyet bedelleri, mes-
kenler acisindan 50,77 lira ile 2 bin 329 lira
arasinda degisecek.

Emlak vergisine esas olmak Uzere gelecek yil
uygulanacak bina metrekare normal insaat ma-
liyet bedelleri, meskenler acisindan 50,77 lira
ile 2 bin 329 lira arasinda degisecek. Maliye
Bakanhgi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tara-
findan hazirlanan Emlak Vergisi Kanunu Genel
Tebligi, Resmi Gazete'de yayimland.

Tebligle emlak vergisine esas olmak Uzere ge-
lecek yil uygulanacak bina metrekare normal

insaat maliyet bedelleri belirlendi.

Buna gére, mesken binalan acisindan ltks in-
saatlar icin metrekare normal insaat maliyet
bedellerinin asgari ve azami sinirlari bin 62,56
lira ile 2 bin 329 lira, birinci sinif insaatlar icin
448,41 lira ile bin 557,53 lira, ikinci sinif insa-
atlar icin 315,88 lira ile bin 55,26 lira, Gcinci
sinif insaatlaricin 106,7 liraile 718,71 lira, ba-
sit ingsaatlar icin 50,77 lira ile 324,13 lira ara-
sinda tespit edildi.

Teblig ile kullanim amaci farkli olan diger bina-
larin metrekare normal insaat maliyet bedelleri
de yeniden dizenlendi.
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Kuzey Ankara Girisi
Kentsel Donusum Projesi

Basbakanlik Toplu Konut Idaresi (TOKI) Baskaru M. Ergun Turan, Kuzey

Ankara Girisi Kentsel Donusum Projesinde yapimi devam eden insaat-

larda incelemelerde bulundu.

Santiye sahalarini ve drnek daireyi gezerek yiri-
tilen calismalar hakkinda bilgi aldi. Proje kap-
saminda, konut bélgelerinde 7 market ve 9 ofi-
si olan 109 adet is yerinin bulundugu 8 ticaret
merkezinin de insaatlarinin sordordldégond ifa-
de eden TOKI Baskani Turan, proje ile esnafla
konut sahiplerinin ic ice bulundugu geleneksel
mahalle kiltoronon yansitilacagini séyledi.

TOKI ile Ankara Biyiksehir Belediyesi isbirligin-
de gerceklestirilen projenin sosyal donati alan-
lari ve yesiliyle 6rnek olduguna vurgu yapan
TOKI Bagkani M. Ergiin Turan, proje kapsamin-
da bugine kadar 8 bin 152 konutun insa edilip

hak sahiplerine teslim edildigini ifade etti.
“Kapsami ve koordinasyonu ile donu-
sum projelerine érnek”

M. Ergin Turan, “4 milyon metrekarelik alanda
insa ettigimiz Kuzey Ankara Girisi Kentsel D6-
nisum Projesi'nde 13 bin 680 konutun yapimi-
ni da planladik. Boyoklogo, kapsami ve koor-
dinasyonu ile Tirkiye'nin dénisim projelerine
drnek olmustur.” dedi.

Projenin, Turkiye'de &zel konunla baslatilan ve
yonetilen ilk kentsel dénisim projesi oldugunu
ifade eden M. Ergin Turan, tamamlandiginda
Baskente ayr bir gizellik katacagini séyledi.

Cankirni'da Yerel Mimaride 571 Konut
Insa Edilecek

Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligt (TOKI) Cankiri'min merkez il-

cesi Inan¢ KéyiI'ne insa edecegi 571 konutun ihalesini gerceklestirdi.

23 Haziran'da yapilan ihale kapsaminda ayrica
cami ve 2 ticaret merkezi insaatlari ile altyapi ve
cevre dizenlemesi isi yer aliyor.

Konutlar zemin+3 yuksekliginde, 2+1 ve 3+1
planinda tasarlandi. Konutlarin 3646 2+1 pla-
ninda 207'siise 3+ 1 planinda yapilacak. Proje-

de geleneksel konutlarda yer alan mimari cephe
anlayisinin yansitilmasina mimkin oldugunca
dzen gosterildi. Projenin tasariminda geleneksel
mimariye uygun ferforje korkuluklar, cephe kap-
lamalarinda yéresel tas kaplama malzemeleri,
dekoratif séve malzemeleri kullanilarak gele-

neksel mimari ginimize uyarlandi.
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KONUT HESABI'NA
BASVURULAR BASLIYOR

-
|
Devlet katkisiyla konut almak iste-
yenler, 26 Agustos Cuma gunun-
den itibaren bankalarda konut he-
sabi acgtirabilecek.

urk vatandasglarinin yurt icinde ilk ve tek
konut satin almalarini desteklemek ama-
ciyla hayata gegirilen "konut  hesab!"
uygulamasi icin bankalara 26 Agustos
Cuma guninden itibaren basvurulabilecek.

Konut hesabi uygulamasiyla vatandaslarin ko-
nut satin almalarn icin olusturduklan birikimle-
rine yizde 20'ye varan oranda devlet katkis
saglanacak. Séz konusu katki 15 bin lirayr ge-
cemeyecek. Turk lirasina kadar devlet katkis
saglanacak.
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5901 sayili Turk Vatandashg Kanunu'nun 28.
maddesi kapsamina girenler hari¢c olmak Uze-
re devlet katkisi demesine hak kazanmak icin
gerekli sartlarin tamamini saglayan Turk vatan-
daslarinin sisteme dahil olmak icin nifus ciz-
danlarnyla Turkiye'de kurulu mevduat veya kati-
lim bankalarinda TL cinsinden mevduat hesabi
veya katilim fonu hesabi agtirmasi gerekiyor.

18 yasindan kicukler icin veli ya da vasisi he-
sap achirabilecek. Bir kisinin sadece bir konut
hesabi olabilecek. Ortak hesaplar, konut hesabi
olarak degerlendiriimeyecek ve hesap bankalar
arasinda taginamayacak.

Yurt disinda yasayan vatandaslann, Torkiye'de
kurulu bankalardan  birinin bu Glkedeki su-
besinde hesap actirmasi kabul edilmeyecek.
Turkiye'de ikamet sarti olmadigr igin yurt digin-
da yasayan Turk vatandaslari da konut yardimi
alabilecek.

Sistemde en az 3 y1l kalinacak

Hesaba, acihsinda bir kereye mahsus olmak
Uzere, ddemelerin Ust sinin olarak belirlenen
bin liranin Uzerinde, ancak 30 bin lirayr agma-
yacak bir tutar yatinlabilecek.

Konut hesabinin sadece Turk lirasi cinsinden
olmasi istenen uygulamada, bankada hesap
achrmak yetmiyor, dizenli édemeler yaparak
sistemde en az 3 yil kalmak gerekiyor. Hesapta
ne kadar fazla birikim saglanirsa devlet yardimi
da o kadar yiksek olacak.

Devlet katkis1 15 bin TLye kadar ¢ikiyor
Konut hesabina iliskin 6demeler dizenli yapila-
cak. Kisilere, bir dénem icerisinde en fazla 2
kez cekim hakki taninacak. Belirlenen sartlarin
herhangi  birinin ihlali durumunda ise hesap
"konut hesabi" statisinden cikarilacak.

Uygulama kapsaminda, konut edim tarihinden
dnce en az 3 yil boyunca, aylik en az 250, en
fazla 2 bin 500 lira yatirmak gerekecek. Ode-
meler 3'er aylik (3 ayda biren az 750, en fazla
7 bin 500 TL) dilimler halinde de yapilabilecek.

3-4 yil arasinda yapilan édeme tutarinin yizde

15' (devlet katkisi 13 bin Tl'yi asmamak kosu-
luyla), 4-5 yil arasinda yapilan 6deme tutarinin
yuzde 18 (devlet katkisi 14 bin TLyi asmamak
kosuluyla), 5 yil veya daha uzun sire yapilan
ddeme tutarinin yizde 20'si kadar (devlet katkisi
|]5 bin TL'yi asmamak kosuluyla) katki alinabi-
ecek.

Devlet katkisi édemesi icin katiimci, konut edi-
nim tarihinden itibaren 6 ay icerisinde konut
hesabinin bulundugu bankaya miracaat edebi-
lecek. Gerekli bilgi ve belgelerin kontroli son-
rasinda en gec 2 ay icinde hesabin bulundugu
bankadan para alinabilecek.

Hangi kosullarda sona erecek?

Aylik 8deme tercih edilecekse, bir désnemde (ko-
nut hesabi actinlan  tarihten itibaren 12 aylik
sire) 3 defadan fazla ddemenin aksatilmasi, 3
ayda bir ddeme tercih edilecekse bir donemde
birden fazla 6demenin aksatilmasi, bir dénem
icinde konut hesabindan 2'den fazla kez para
cekilmesi, cekilen para sonrasinda hesapta ka-
lan tutarin yatinlmasi gereken en az tutarin altin-
da kalmasi durumlarinda hesaba devlet katkisi
ddenmeyecek.

Devlet katkisi almak igin basvurdugu konut di-
sinda 7 Nisan 2015 tarihinden itibaren bas-
ka bir konut edinenlere, katilimcinin esinden ve
birinci derece kan hisimlarindan satin aldig
konutlara ve devre milklere de devlet katkisi
ddenmeyecek.

Konut hesaplarinin denetimi, bilgi sistemleri da-
hilinde Hazine Kontrolérleri Kurulu tarafindan
yapilacak. Bankalar, konut hesaplaryla ilgili
helr( torl0 bilgiyi kurula vermekle yokomlu ola-
cak.

"Konut Hesabi ve Devlet Katkisina Dair Yénet-
melik" kapsamindaki tutarlar ise her yil Vergi
Usul Kanunu uyarinca tespit edilen "yeniden
degerleme orani" kadar artirlacak. Bankalarin
"konut hesabi" ile ilgili yapacaklar Reklam, ilan
ve benzeri duyurularinda "konut hesabi" ifadesi-

ni kullanmasi da zorunlu olacak.
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Ev Almak Isteyene

'Sandik' Geliyor

D 4

Konut edindirmede alternatif model arayisina giren Turk bankacilik sektoru,
Ozellikle alt gelir grubuna hitap eden Almanyamnin “"Yap: Tasarruflan Sandigt”

modelini gundemine aldi.

Hukometin tasarruflarin - artinlmasina  yénelik
calismalart kapsaminda, konut edindirmede
alternatif model arayisina giren Tirk banka-
clik sektért, Almanya'dan dinyaya yayilan ve
dzellikle alt gelir grubunu hedefleyen "Yapi Ta-
sarruflan Sandigi'ni" mercek altina aldi. Edinilen
bilgiye gére, dneri Uzerine yeniden TUrkiye'nin
gundemine giren Yapi Tasarruflan Sandigr mo-
deli ile ilgili calismalar Turkiye Bankalar Birligi
(TBB) Calisma Grubu binyesinde devam eder-
ken, ilgili bakanliklar ile Bankacilik Dizenleme
ve Denetleme Kurumu da (BDDK) yasal cerge-
vesine iliskin diger calismalar yuritiyor.

L B

el

Istanbul'da gecen hafta Fikir Sofrasi Dusiince
Platfformu'nun bazi bakanlarin katilimiyla d-
zenledigi "Yeni Tirkiye ve Ekonomide Guiclo
Kalkinma Modeli Calistay"nin basina  kapals
boliminde ele alinan modelin, hikimetin de
gundeminde bulundugu ve bu konuda adimlar
atlmasini bekledigi égrenildi.

“Sistem mortgage alternatifi degil, destek
urunu”

"Yeni Turkiye ve Ekonomide Gucglt Kalkin-
ma Modeli Calistayi'nda éneriyi dile getiren,
Almanya'da 6zellikle mortgage alaninda "en bi-

&
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yUkler" arasinda yer alan ve Turkiye'de de temsil-
ciligi bulunan DZ Bank'in Tirkiye Bas Temsilcisi
Pinar Ersoy, Almanya'da yaygin olan ve dinya-
nin farkli Ulkelerinde uygulanan Yapi Tasarruflar
Sandigi'nin isleyisine yonelik bilgi verdi.

Sandigin yasal bir cercevesi bulundugunu ve sir-
ketin bu cercevede kuruldugunu anlatan Ersoy,
herkesin bu sisteme giris yaparak para biriktire-
bildigini sdyledi.

Ersoy, sistemin mortgage alternatifi degil, destek
Urinu oldugunu belirterek, sunlan kaydetti:

"Yapi Tasarruflart Sandigi, dar gelirli vatandas-
lara 6z kaynak saglama amaciyla kurgulanmis.
Bu bir anlamda sosyal devlet politikasi. Burada-
ki avantaj su; siz bugin sisteme giris yaparken
diyorsunuz ki 'Ben 3 yilda 30 bin lira para birik-
tiririm'. Sistem de size 3 yilin sonunda 30 bin lira
daha kredi vermeyi garanti ediyor ve béylece 60
bin lira paraniz oluyor. Sisteme giris yapacaginiz
gun imzalayacagmiz anlasmada, sistem kapsa-
minda sizin 3 yil sonra kullanacaginiz faiz orani
da belirtiliyor ve bu oran piyasanin altinda olu-
yor. Bu sire icerisinde piyasa faiz orani degisse
de sistem size sundugu faiz oranini hicbir sekilde
degistirmiyor."

Sistemin, parasini biriktiren vatandasa piyasanin
altinda mevduat faizi sundugunu, bu faiz ora-
nin kredinin uygun maliyetli verilmesinden dola-
yl piyasanin altinda tutuldugunu aktaran Ersoy,
"Bu sire icerisinde piyasada kredi faiz oranla-
n diserse sizin tUketici olarak bunu degistirme
sansiniz var. Ancak béyle bir durumda size ve-
rilen mevduat faizi de azalacaktir. Ikisi birbiriyle
orantl gidiyor. Gizel yani, faiz oranlarn artarsa
sistemin bunlan yukari dogru degistirme yetkisi
yok. Sézlesmeyi imzaladiginiz tarihte size belirti-
len oran gecerli olmaya devam ediyor." seklinde
konustu.

"Vatandasin zarar etme ihtimali yok”

Pinar Ersoy, "Almanya'da enflasyon disik ama
burada yiksek. Bu durum, sistemin Tirkiye'de-
ki basari durumunu nasil etkiler2" sorusu Gze-

rine, sistemin Macaristan, Cek Cumhuriyeti,
Cin ve Kazakistan gibi Ulkelerde de devreye
girdigini hatirlatarak, bu anlamda Turkiye ile
Macaristan'in birbirine benzedigini ifade etti.

Ersoy, séyle devam etti:

"Orada da enflasyon yiksek. Buna karsin give-
nilirlik endeksinde yapi tasarrut sandik sirketleri
Macaristan Merkez Bankasi'ndan daha guvenilir
sirket secildi ve talep inanilmaz arthi. Riskli or-
tamlarda da yapr tasarruf sandiklar korumaci
bir sistem oldugu icin vatandasin zarar etme ih-
timali yok. Yapi tasarruflar sandigr uygulama-
sinda, diger Ulkelerde genellikle sube agi yaygin
yerli bankalarla ortaklik kurulmus. Bankalarin
sube agindan yararlaniliyor, BES gibi subeden
sahis olabiliyor. Baylelikle maliyetler disik, mas-
raflar kisilmis oluyor."

“Turkiye'ye uygun bir model”

Bankacilik yetkilileri de yaptig degerlendirme-
de, dinyada konut edinmede yaygin olarak Av-
rupa tipi ve mortgageye dayali ABD modelinin
kullanildigini ifade ederek, ABD tipi modelde,
konut sahibi olmak igin yizde 20-25 &z kay-
nak ve yizde 75-80 banka kredisi kullanildigi-
ni, bunlarin sermaye piyasalarinda toparlanip
menkullestirilerek satilabildigini séyledi.

Yetkililer, bu durumun bankalara cok biyik kal-
dirag imkani verdigini, insaat ve bircok sektéri
canlandirdigini, ancak asirya kacinilmasi nede-
niyle subprime mortgage krizinin giktigini anlatti.

Yastik altindaki mevduatin bankalarda deger-
lendirilmesini hedefleyen Avrupa modeli ile ilgili
olarak da yetkililer, "Bankada tuttugu mevduata
bir sire sonra belli bir katki saglanarak kisinin,
evini belli tesviklerle almasina destek olunuyor.
Icerideki birikimlerin, mevduatin bankalara ak-
masi, orada birikmesini temin eden bir sistem
olmasi nedeniyle daha iyi, Tirkiye'ye de uygun
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GYODER'in Kampanyasi
Yogun Talep Uzerine Uzatilda

Turkiye'nin Gayrimenkul Platformu GYODER'in (Gayrimenkul ve Gayrimen-
kul Yatinm Ortakligh Dernegi) ekonomik buyumeye destek olmak ve sektd-

re ivme kazandirmak icin 1 Agustos'ta baslattign "Gayrimenkulde Gug Birligi
Daha Gugclu Turkiye" kampanyast yogun talep uzerine 15 Ekim'e kadar uzatil-

dr.

Tirkiye'nin Gayrimenkul Platformu GYODER'in
(Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirm Ortakligs
Dernegi) ekonomik biuyimeye destek olmak ve
sektdre ivme kazandirmak icin 1 Agustos'ta bas-
lathgr Gayrimenkulde Guc Birligi Daha Gug-
|G Turkiye kampanyasi yogun talep Gzerine 15
Ekim 2016 tarihine kadar uzahldi. GYODER
vyesi 49 Uye firmanin katilimi ile devam eden
kampanyada, 122 projedeki 60.000'e yakin
konut ve 3200 ofis, 10 yil vadeli, aylik yizde
0.7'lik bir kredi faizi ve yizde 20 pesinat ile t0-
keticiye sunuluyor.

Ulkenin gectigi bu zor dénemde ekonomiye du-
yulan givenin gdstergesi olarak hayata gecirilen
kampanya sayesinde konut satislarinda ciddi bir
artis gézlemlendi. Kampanya sayesinde Agustos
ayini sektdr olarak cok basarili gegirdiklerini be-
liren GYODER Bagkani Aziz Torun, gayrimen-
kul sektért olarak tarihi bir kampanyaya imza
attiklarini ve beklentilerinin Gzerinde bir ilgi ile

karsilastiklarini vurguladi. Torun, sézlerine soy-
le devam etti: "Kampanyamiza gésterilen yogun
ilgi, bize faiz oranlarinin ve édeme vadesinin
gayrimenkul satislarindaki etkisini bir kere daha
gosterdi. Uzun vade ve dusik faiz uygulamasi ile
satin alma imkanlarini cazip hale getirdigimizde
potansiyel ilgiyi canlandirabildigimizi gérduk.”
Bir aylik sure icerisinde toplamda 2000'e ya-
kin konut satildigini belirten Torun, bu satiglar
sonunda toplam cironun 1.750.000.000 TL'ye
yaklashgini séyledi. Torun; "Kampanyamiz tarihi
gunler yasadigimiz bu dénemde Tirk halkinin
Ulkesine ve gayrimenkul sektériine giveninin de
dnemli bir yansimasi olmustur” dedi.

Aziz Torun: “15 Ekim'e kadar surecek kam-
panyamizda ilginin artarak devam edece-
dgine inantyorum.

Aziz Torun; “Tirk ekonomisinin lokomotifi olan
ve 200 alt sektori etkileyen gayrimenkul sekts-
rindn bu tarihi kampanyasini, gelen yogun ta-
lepler ve yaz dénemi nedeni ile kampanyadan
yararlanamayan vatandaslarmizi da géz énine
alarak 15 Ekim’e kadar uzatma karari aldik. Bir
ayda yakaladigimiz basar grafiginin kampan-
yamizin ikinci etabinda da artarak devam ede-
cegine inaniyorum” dedi. Kampanyanin sektére
getirdigi ciddi bir maliyeti oldugunu da belirten
Torun, “bankalarin faiz oranlarinda indirime de-
vam etmesi ve gayrimenkul sektéri Uzerindeki
harc ve vergi yUkionin hafifletiimesi ile bu tip
cazip satis kampanyalarini 6nimizdeki dénem-
lere de yaymak ve sirdirebilir kilmak miomkin
olacaktr” dedi.
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Konutta Net Alan Hesabi

Konutta net brit farki en cok kafa karistiran ko-
nulann arasinda basi cekiyor. En fazla magdu-
riyetler de bundan kaynaklaniyor. Bu tir mag-
duriyete maruz kalmamak icin konut alirken net
ve brit farkina dikkat edin. Aksi takdirde 120
metrekare diye aldiginiz bir ev 70-80 metreka-
reye inebilir.

Peki, konutta net alan hesabi nasil yapilire
Konutta “stpurilebilir” olarak tabir edilen ala-
na net alan deniliyor.

Konutun net metrekaresinin hesaplanmasi icin,
evin tUm odalarinin metrekarelerinin tek tek he-
saplanmasi gerekiyor. Bunlarin toplami ise dai-

renin net metrekaresini veriyor.

Net alana; kapi ve pencere esikleri, 2.5 san-
timetreyi gecmemek kosuluyla siva paylar, te-
sisat odasi, kolonlar, duman, ¢op, atik, tesisat
ve hava bacalan ile igikliklar, bagimsiz bslom
icindeki asansoér ve merpenlerin altlarinda 1.80
metre yUksekliginden az olan yerler, galeri bos-
luklar, tek bagimsiz bélumli mustakil binalarda
bagimsiz bélim icindeki otopark, siginak, odun-
luk, komrlok, hidrofor ve aritma tesisi alani, su
ve yakit deposu ve kazan dairesi dahil edilmiyor.
Ozetle bir dairenin stpUrilebilir alani o dairenin
net alanidir.

Gayrimenkul Yatinnm Fonlarina Yatinnm
Yapmanin b Avantaji

Yeni bir yatinm araci olan Gayrimenkul Yatinm Fonlan piyasaya gireli kisa

bir zaman olmasina ragmen hem yerli hem yabanci yatinmcilann ilgi odagt

haline geld..

Yeni bir yatinm araci olan Gayrimenkul Yatinm
Fonlorl piyasaya gireli kisa bir zaman olmasina
ragmen hem yerli hem yabanci yatirmcilarin ilgi

odagi haline geldi. A ARTIBIR Gayrimenkul De-
gerleme A.S. Yénetim Kurulu Bagskani Burhanet-
tin Tandogan Gayrimenkul Yatinm Fonlarina ya-
tinm yapmak isteyen yatinmailar icin 5 avantaj
agiklandi. Tandogan, yatinmlarini gayrimenkul-
de degerlendirenlere ve yatinrmlarina gayrimen-
kulo de eklemek isteyenlere gayrimenkul yatirim
fonlarinin cok énemli bir alternatif oldugunu
ifade etti.

Tandogan, yahrnmcilara dogrudan gayri-
menkule yahrlma kiyasla sunulan avantaj-
lari séyle siraladr:

e Gayrimenkul Yatinm Fonlarina yatinmin gelis-
tirici riski ve imar riski yoktur.
e Yatinm ve tasarruf sireci kisalir.

e Yatinmci, tek bir gayrimenkule degil, farkli
segment ve bdlgelere profesyonel bir ekip ile
porttéy yatinmi yapmis olur.

e Gayrimenkul Yatinm Fonlarinin kahlim payi fi-
yat varliklarin toplam degeri ile belirleni—r ve
GYO'lar gibi borsadaki dalga—lanmalardan et-
kilenmez.

e Profesyonel gayrimenkul portféy yénetimi ile
sektérel riskler optimum sekilde yonetilirken, ya-
tinmciya yUksek getiri potansiyeli sunulur.
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Emlak Konut'tan Yeni Sozlesme

Emlak Konut GYO'nun “Istanbul Maltepe Kugukyali Arsa Satist Karsihgr Gelir
Paylasimu Isi' ihalesini kazanan Tahincioglu Gayrimenkul ile Emlak Konut GYO
arasinda projenin imzalan atildi. Térende konusan Emlak Konut Genel Muduru
Murat Kurum “Emlak Konut olarak Turkiye'nin gelecegine ve ekonomiye guve-
nimiz tam. Yatinmlarnimiza da bugune kadar oldugu gibi bundan sonra da emin

adimlarla devam edecegiz. Ayrica milletimizin Emlak Konut'a ve ulkemize olan
guvenini bu kampanya suresince net bir sekilde gormus olduk” dedi.

Turkiye'nin en biyuk gayrimenkul yatinm ortak-
ligi sirketi olan Emlak Konut GYO’nun “Istan-
bul Maltepe Kicikyali Arsa Satigi Karsihgr Gelir
Paylagimi Isi' ihalesinde imzalar atildi. Maltepe
Kicikyal'da yer alan 114 bin 239 metrekarelik
arsanin proje sdzlesmesi Emlak Konut GYO ile
ihaleyi rekor bedelle kazanan Tahincioglu Gay-
rimenkul arasinda imzaland:.

“Istanbul Maltepe Kugukyali Arsa Satigi Karsiligi
Gelir Paylagimi Isi” ihalesinin acik artirma bali-
minU iceren 2. oturumu 07.06.2016 tarihinde
yapilmisti.

Arsaya en uygun teklifi; 'Arsa Satisi Karsihigr Sati
Toplam Geliri (ASKSTG) olarak 3.635.715.000
TL + KDV, 'Arsa Satgi Karsihgr Sirket Payi Ge-
lir Orani (ASKSPGO) olarak % 42,00' ve 'Arsa

Sahgi Karsiigr Asgari Sirket Payr Toplam Geli-
ri (ASKSPTG) olarak da 1.527.000.300 TL +
KDV' ile Tahincioglu Gayr. Ins. ve Turz. A.S. &
Tahincioglu Kucikyal Ins. ve Tur. A.S. & Kozken
Ins. Taah. ve Tur. A.S. Is Ortakhgr” vermisti.

Konut ticaret alani ve egitim kurumlan ya-
pilacak

Kucukyali Karayollari arazisi olarak bilinen arsa-
nin ihalesi; 05.08.2016 tarihinde onaylanmasi-
nin ardindan projenin sézlesmesi Emlak GYO
Genel Midiort Murat Kurum ve Tahincioglu
Yénetim Kurulu Baskani Ozcan Tahincioglu'nun
katldigi térende imzalandi.

Ihale kapsaminda bulunan arsalardan 3' tica-
ret-konut alani, digerleri ise ilkokul, ibadethane,
meydan ve park olarak yapilandirlacak.
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Buyumek ic¢in birlik zaman

Imza téreninde konusan Tahincioglu Yénetim
Kurulu Baskani Ozcan Tahincioglu konu ile il-
gili sunlan séyledi: “Ulkemizin icinden gectigi
bu dénemde siyasi arenada ve is dinyasinda
oldugu gibi gayrimenkul sektérinde de buyik
bir dayanisma sergiliyoruz. 15 Temmuz darbe
girisimi ile cok buyUk bir sinavdan gectik. Bugin
hep beraber demokrasi ve Glkemizin gelecegine
sahip ¢ikiyoruz. Birlik olmak, Gretmeye devam
etmek ve birlikte buyomek icin is birligi yapma
zamanidir. Biz de Tahincioglu olarak béyle bir
dénemde Uzerimize disen sorumlulugu alarak
tom gUcimuzle Ulkemize deger katacak bir pro-
ieyi daha hayata geciriyoruz.”

Emlak Konut'tan indirimli satis kampanya-
sina devam karan

Emlak Konut olarak Turkiye'nin gelecegine ve
ekonomiye givenlerinin tam oldugunun altini
cizen Emlak Konut GYO Genel Miudird Murat
Kurum imza téreninde yaptg aciklomada, bu-
gune kadar oldugu gibi bundan sonra da millet
icin calhismaya devam edeceklerini sdyledi.

Kurum "15 Temmuz gecesi ve sonrasi bUyUk bir
demokrasi micadelesi veren milletimiz her se-
yin en iyisini hak ediyor dedik. Biz de bu millet
icin Uzerimize dUsen, yapilmasi gereken her ne

varsa yapacagimizin sézini verdik. Biz Emlak
Konut olarak Tirkiye'nin gelecegine ve ekono-
miye giveniyor, yarinlara emin adimlarla yiri-
yoruz. Bugine kadar oldugu gibi bundan sonra
da yatinmlarimiza hiz kesmeden devam edece-
giz. Tom taahhUtlerimizi de aksatmadan yerine
getirecegimizden kimsenin sUphesi olmasin. 1
Agustos-31 Agustos tarihleri arasinda gecerli
olan ‘Indirimli Satis Kampanyasi’'na yogun ilgi
ve talep nedeniyle kampanyamizi bir ay daha
uzatiyoruz Ayni sartlarin gecerli oldugu yizde
20 indirim saglanacak kampanyamiz 30 Eylol
aksamina kadar devam edecek" dedi.

Emlak Konut'un 6 aylik kar1 630 milyon 769
bin TL oldu

Gectigimiz gunlerde ilk 6 aylik karini 630 mil-
yon 769 bin TL olarak aciklayan Emlak Konut
GYO'nun 2015 yilitoplam kariise 952.605.000
TL olarak gerceklesti.

Daha énce yilsonu kar hedefini 1,5 milyar TL
olarak aciklayan Emlak Konut GYO, gayrimen-
kul projelerinde 01 Ocak - 30 Haziran 2016
tarihleri arasinda toplam 2.643 bagimsiz bélu-
min satigini yapti, toplam satis geliri de 1 milyar
726 milyon TL olarak gerceklesti.

Insaat Sektoriinde 1 Milyon 730 Bin 246

Isci Cahsiyor

2016 Temmuz ay: istatistikleri hakkinda teblig, Resmi Gazete ‘de yayimlandi. Buna
gore, 2016 Temmuz ay1 itibarnyla Turkiye genelindeki toplam 13 milyon 38 bin 351
isciden, 1 milyon 499 bin 870'inin sendikaya uyeligi bulunuyor.

Calisma ve Sosyal Guvenlik Bakanhginca ha-
zirlanan, 6356 Sayili Sendikalar ve Toplu s
Sézlesmesi Kanunu geregince; is kollarindaki
isci sayilan ve sendikalarin Uye sayilarina iliskin
2016 Temmuz ayi istatistikleri hakkinda teblig,
Resmi Gazete ‘de yayimlandi. Buna gére, 2016

Temmuz ayi itibaryla Torkiye genelindeki top-
lam 13 milyon 38 bin 351 isciden, 1 milyon
499 bin 870'inin sendikaya Uyeligi bulunuyor.

Istatistige gore “insaat" is kolunda 1 milyon 730
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YAVUZ SULTAN SELIM KOPRUSU
ARAZI YATIRIMCILARINI IHYA ETTI...

Istanbul Bogazi'min 3'Uincu incisi Yavuz Sultan Selim Koprisii, Cumhurbaskan

Recep Tayyip Erdogan tarafindan hizmete acilirken, sadece Turkiye'ye dedgil yati-

rimcilarina da kazandirda.
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Dinyanin 59 metre ile en genis, 322 metreyle
en yUksek ve 2 bin 164 metreyle en uzun olma
dzelligini tasiyan képri, gectigi koylerde tarla
vasifli arazilerin degerini son 4 yilda 15 kat ar-
tirdi. Képri Sariyer-Beykoz'un yani sira, gecis ve
baglanti gizergahlarinda bulunan Zekeriyakay,
Arnavutkdy, Riva, Kagithane, Goktirk’on de de-
gerine deger kath. Insaat dncesi Beykoz-Garip-
ce bolgesinde satilik bir dairenin metrekare fiya-
ti bin 500-2 bin lirada seyrederken, simdilerde
8 bin ile 10 bin Euro (26,5 bin ile 33 bin TL)
arasinda degisiyor. Bu bélgelerde gayrimenkul
degerlerinin daha da artmasi bekleniyor.

Yukselis Devam Eder

ERA Gayrimenkul Koordinatéri Mustafa Bay-
gan, Yavuz Sultan Selim Képriusi'nin hizmete
girmesiyle, képri guzergdhinda konut projele-
rinde artis beklediklerini séyledi. Mustafa Bay-
gan, Dine kadar, bogazin Karadeniz'e acilan
kisminda yer alan, Garipce Kéyi’'nde konumu
ve arazi yapisi sebebi ile bélge, halkina balikgi-
lik disinda bir is olanagr saglamiyorken bugin
bélgede yer alan satilik ev fiyatlar icin milyonla-
ra varan rakamlar konusuluyor dedi.

2B Ozelligi Yatinma Cekiyor

Képri acilisi ve baglanti yolarinin hizmete gir-
mesiyle yUkselisin devam etmesinin kacinilmaz
oldugunun altini cizen Mustafa Baygan, bél-
gede artan gayrimenkul degerlerini séyle de-
gerlendirdi: Anadolu Yakasi’ndaki ayaginin yer
aldigr Beykoz-Garipce de 3. Képri, bélge hal-
kinin yozini goldiurdi. Ev ve arsa fiyatlan yok-
seldi. 3 Képri insasi éncesinde ortalama satilik
bir dairenin metrekare fiyatlarinin 1500-2000
lirada seyrederken, su an 8.000-10.000 Euro
rakamlar gértlmektedir. Ozellikle bolge, yapisi
itibari ile 2B arazi olma ézelligini tasiyor, dolayi-
siyla yatinmcinin dikkatini bu yéne cekiyor.
Sanyer Riva Revacta

Yavuz Sultan Selim Képrist'nin bulundugu bal-

gelerde satilik emlak fiyatlarinin milyon liralara
kadar cikhgina isaret eden Mustafa Baygan,
sunlan sdyledi: Gayrimenkul duayenlerinin ko-
nustugu yatinmlarnn kuzeye kayacagi senaryolars
arasinda Sariyer'de hayat buluyor. Ust segment
yatinmailarin ilgisini ceken bu bélgede arsa
metrekareleri 2000 dolar civarindayken, konut
fiyatlar 700 bin lira ile 2 milyon lira arasinda
degisiklik gosteriyor. Bu balgelerin yani sira de-
Jer kazanan bélgeler arasinda, Zekeriyakay, Ar-
navutkdy, Riva, Kagithane, Géktirk bélgeleri de
yer aliyor.

Zekeriyakoy'de Yuzde 75 Artis

Konut  sektér raporu incelendiginde,
Zekeriyaksy'de 2013 yilinda yizde 26 olan fiyat
artiglarinin, son 3 yilda yizde 75 arthgr goérul-
di. Balgeden gecen 3. Képri ile Zekeriyakoy
ve cevresinde yeni bir yukselis beklenirken, Ca-
yirbasi-Sariyer Tuneli'nin de arsa ve konutlarin
degerini énumizdeki dénemde katlamasi bek-
leniyor. Boélgede ortalama metrekare fiyatlar
simdiden 8 bin 600 lira seviyesine ¢ikmis du-
rumda.

3.Havalimanina Baglanti

Yavuz Sultan Selim Képrisi, sadece iki yakay
birlestirmekle kalmayip, diger ulasim araclarina
da entegre olacak. Karadeniz sahiline, Terkos
goline yakin Armavutkoy-Goktirk-Catalca kav-
saginda yUkselecek olan 3. havalimani, karayo-
lu tagimacilhiginda Kuzey Marmara Otoyolu ve
Yavuz Sultan Selim Képrisi ile entegre olacak.
Rayli sistem olarak, yiksek hizli tren ile hava-
limanindaki aktarma istasyonunda sonlanacak.
Terminal, rayl sistem aracihgr ile Taksim'e bag-
lanacak. Bu rayli sistem, eski demir yolu hattinin
guzergé&hindan gecirilecek. Toplu tagima aracili-
Jiyla Istanbul'un tim bélgelerinden ulagim sag-
lanacak. Taksim'den havalimanina 15 dakikada
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TEMASEHIR KONYA PROJESI

SATISA CIKIYOR

Toplam 728 konutluk Temasehir Konya projesinde satislari
basliyor. Projenin Eylil 2018'de teslim edilmesi planlani-
yor...

Konya Meram'da hayata gecirilen Temasehir Konya proje-
si Emlak Konut GYO givencesiyle Torkam ingaat tarafin-
dan insa ediliyor. Temasehir Konya projesinde satislar yarin
bashyor.

28 blok halinde yikselen Temasehir Konya projesi toplam
728 adet daire ve 152 diukkandan meydana geliyor.
Temasehir Konya projesi 2+1, 3+1, 4+1, 5+1 ve 6+1
daire tiplerinde dizayn edildi. Projede yer alan dairelerin
boytklukleri 130 ila 370 metrekare arasinda degisiyor.
Projede 5+1 ve 6+ 1 dairelerin Tork Hamami bulunuyor.
Temasehir Konya projesinde konutlarin yani sira 30 bin
metrekarelik meydanda cadde dukkanlari, magazalar, res-
toranlar, cami, park alani, genclik ve kulter merkezi yer
aliyor. Teslimlerin EylGl 2018'de yapilmasi planlanan Te-
masehir Konya projesinin sosyal olanaklari arasinda;

- Kapali yozme havuzu

- Tork hamami

- Sauna

- Fitness salonu

- Su localar

- Okuma bahcesi

- Cocuk oyun alanlari

- Playstation odasi

- Vitamin bar

- Cafe

- TemaVIP salon

- Bisiklet ve yiriyus parkuru

- Otopark

Guvenlik bulunuyor. Temasehir Konya Fiyat Listesi
2+ 1 daireler 315 bin TL ile 360 bin TL,
3+1 daireler 438 bin TL ile 550 bin TL,
441 daireler 530 bin TL ile 590 bin TL,
5+1 daireler 780 bin TL ile 830 bin TL,

6-+1 daireler 950 bin TL ile T milyon TL arasinda farklilik
gOsteriyor.

A

./

AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
5P BDDK VETKILL

Seha Yapi tarafindan Konya’da hayata gecirilen
Zermeram Konya projesinin temeli 15 Temmuz
Cuma ginU atild.

Konya'nin en bUyUk arazisi Uzerinde yUkselen
Zermeram Konya projesi 800 milyon TL yatirim-
la hayata geciriliyor.

320 bin metrekare alan Uzerinde yikselen Zer-
meram Evleri projesinde toplam 1077 konut yer
ahyor.

Seha Yapi Zermeram projesinde 2+1, 3+1,
4+1,4,54+1,5+1,5,5+1, 6+1 daire, villa ve
yal segenekleri yer aliyor.

Zermeram fiyatlar 236 bin TU'den basliyor. Ma-
yis 2019’da konut teslimleri yapilmasi planla-
nan projede 48 ay vade farksiz taksitle konut
sahibi olunabiliyor.

Projede 2 koy, 2 vadi, 8 avlu, 17 bin 500 met-
rekarelik biyolojik gélet, 2 bin 750 metrekarelik
saglikl yasam merkezi ve 9 bin 222 metrekare-
lik AVM bulunuyor.
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Konya Selcuklu Belediyesi Hocasinan'da konut
imarl arsasini 98 milyon Tl'ye satisa cikanyor...

Selcuklu Belediyesi mulkiyeti kendisine ait olan
arsasini sahsa ¢ikaryor. Hocacihan'da konut alani
imarli arsa 117 bin 886 metrekare alana sahip.
42480 ada 5 parselde kayitl olan arsanin mu-
hammen bedeli 98 milyon TL olarak belirlendi.

ARTIBIR HABER

Zermeram projesinin sosyal olanaklari arasinda
ise;

- Squash

- YUr0yUs yollar

- Dinlenme alanlar

- Tuz odasi

- Spa

- Tenis kortu

- Baskebetbol sahasi

- Govenlik

- Otopark

- YOozme havuzlari

- Gineslenme alanlari
- Mini Aqua park

- Fitness merkezi

- Homam

- Sauna

- Buhar odasi yer aliyor.

-

gl

o 2 TJ‘J! gt & A &.. ““‘ .;" ’:-.;_r'r.'
98 Milvon TL ve
honut Iimarli Arsa!
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Odemesi 24 taksitle yapilacak olan Selcuk-
lu Hocacihan arsasinin ihalesi 5 Mayis 2016
Persembe gini saat 14:00'da Selcuklu Beledi-
yesi encimen salonunda yapilacak. lhale sart-
namesi Selguklu Belediyesi Emlak ve Istimlak
Midirlogi'nde Gceretsiz olarak gorilebilir,
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Konya Buyuksehir Belediyesinden

Satilik Arsa

Konya BUyUksehir Belediyesi Karatay'da yer alan
arsasini 10 milyon Tl'ye satisa cikanyor...
Konya Buyuksehir Belediyesi milkiyeti kendisine
ait olan Karatay Fevzicakmak mahallesindeki
arsasini satisa cikaryor. 20348 ada 7 parsel-
de kayith olan arsa 9 bin 107 metrekare alana
sahip.

Imarda ticaret alani olarak géziken arsasinin
emsali 2.00, yuksekligi ise en cok 8 kat olarak

belirlendi. Satisa séz konusu arsa igin 10 milyon
TL isteniyor. KDV'den muaf olan arsanin gecici
teminati ise 300 bin TL.

Arsanin ihalesi 6 Eylil 2016 gind saat 15.30°da
Konya BuyUksehir Belediyesi Encimen Toplant
Salonu'nda gerceklesecek. lhaleye katilacakla-
rin ihale gini en gec saat 14.00’a kadar teklif-
lerini vermeleri gerekiyor.

Aksaray'a 807 Konutluk Yeni Proje

TOKI Aksaray'da 807 konutluk yeni bir
projeye imza atiyor. Aksaray TOKI Evleri
31 Ekim'de ihaleye cikiyor...

Basbakanlk Toplu Konut Idaresi Baskanlig
Aksaray'da yeni bir projeye start vermeye hazir-
laniyor. Proje igin 31 Ekim'de digmeye basiliyor.
TOKI Aksaray'daki yeni projesini Merkez ilcesi

Cumhurlye’r (Zafer) mahallesinde yasama geci-
riyor. TOKI Aksaray Konutlari toplam 807 adet
konuttan meydana geliyor. Projede konutlarin
yani sira 2 adet ticaret merkezi de yer aliyor.

Aksaray TOKI Evleri projesinin ihalesi 31 Ekim
2016 tarihinde saat 14.30'da gergeklesecek.
lhale TOKI istanbul Hizmet Binasi'nda yapila-
cak.

Zonguldak’a 766 Konut!

Zonguldak’ta kentsel dénisim  kapsaminda
766 konutun ihalesi yapildi

Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlig
(TOKI) tarafindan Zonguldak’in Merkez llcesi
Uzilmez Tirkiye Tagkémord Kurumu (TTK) Loj-
manlar kentsel dénisim ve gelisim projesinde-
ki 766 konutluk ilk ihale yapildi. 31 Agustos,
Carsamba ginU gegeklesen ihale kapsaminda
ayrica cami, 4 ticaret merkezi ile altyapi ve cev-
re duzenleme isi yer aliyor.

Yikseklikleri zemin+3, zemin+4 ve zemin+5
olan konutlarin 69’u 141, 453’62+ 1 ve 244’
ise 3+ 1 planinda insa edilecek.

TTK'ya ait &mrint tamamlamig lojmanlar ve sa-
hislara ait gecekondularin yer aldigr kentsel do-
nisum alani icerisinde, gayrimenkul sahipleriyle
anlagsmalar yapilarak, bu yapilar boytk dlcide
b0§o|’r||d| Ilk asamada 766 konuttan olusan
. etabin insasina baslanilacak. insaat alanin-
do bulunan ¢ok sayida yash ve anit niteliginde
agacin (¢inar ve gam tirleri) proje kapsaminda
korunmasi yéninde calismalar da yapildi. Ayri-
ca sosyal donatilanyla (62 engelli olmak Uzere
toplam 610 araclik otopark, 8 adet cocuk oyun
alani) birlikte bu proje tamamlandiginda, bélge
daha saglikli yasanabilir bir alana dénisecek.
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Amasya Suluova'ya Modern
Mimaride 665 Konut Yapilacak

Basbakanlhk Toplu Konut Idaresi Bas-
kanhigh (TOKI) tarafindan Amasya'nin
Suluova Ilcesi Borsa Mahallesinde 665
konutun ihalesi yapildi.

31 Agustos, Carsamba gini gerceklesen ihale
kapsaminda ayrica cami, sosyal tesis ile altyap
ve cevre dizenleme isi de yer aliyor.
Yikseklikleri zemin+5 ve zemin+6 olan konut-

larin 30171 2+1 planinda, 3640 ise 3+ 1 pla-
ninda insa edilecek.

Planlama yapilirken bélgede yasamlarini strd-
recek vatandaslarimizin rahat hareket etmeleri
ve arac¢ trafiginden etkilenmemelerine dikkat
edildi. Bu nedenle gerekli otopark ve sosyal do-
nati alanlar olusturularak ihtiyaclarinin karsi-
lanmasi amacland..

Nevsehir Emlak Konutlan
Degerleme Raporu Cikti

Emlak Konut, Nevsehir Emlak Konutlan
projesinin gayrimenkul degerleme ra-
porunu yayinladi. Iste Nevsehir Emlak
Konutlan degerleme raporu...

Nevsehir Merkez'de yer alan Nevsehir Emlak Ko-
nutlar projesi toplam 346 adet konut, 20 adet

ofis ve 54 adet dikkdndan meydana geliyor.

Nevsehir Emlak Konutlar'nda alanlarn 83 ila
210 metrekare arasinda 1+1, 2+1, 3+1 ve
441 daireler, 29 ila 917 metrekare arasinda
diokkéanlar, 134 ila 172 metrekare arasinda
farklilik gésteren ofisler yer aliyor.

Ekspertiz Ucreti Nedir?

Ekspertiz ucreti nedir? Ekspertiz ucretini geri alinabilir mi? Hepsi ve daha fazlasi-

nin cevabi haberimizde...

Oncelikle ekspertiz nedir sorusuna aciklik geti-
relim. Ekspertiz, uzman tarafindan gayrimenku-
|Gn degerinin belirlenmesi calismasina denir. Bu
calisma icin alinan bedele de ekspertiz bedeli
nedir. Konut satin alacaksiniz, kredi icin ban-
kaya basvurdunuz. Banka kredi icin onay verdi
ve ekspertiz génderdi. Fakat ekspertiz evin Uze-
rinde haciz oldugu icin krediye onay vermedi.
Verdiginiz ekspertiz Gcreti ne olacak. Bu durum-
da ekspertiz Geretini geri alabilir miyim?2 En cok
merak edilen sorular arasinda geliyor.

Ekspertiz kurumlarn bankalardan bagimsiz bir
kurum olduklar igin ekspertiz Geretini geri ala-
mazsiniz.

Yasa geregi bankalar degerlemeyi bagimsiz ku-
rumlara yaptirmak zorundadir. Karsihginda da
gayrimenkulin torine gore belli bir Geret dde-
niyor. Bu Ucrete belediye ve tapu midirligine
verilen harglar ve KDV'de ekleniyor.

Dolayisi ile degerleme sonrasi siz séz konusu
gayrimenkuli satin alin ya da almayin degerle-
me hizmetinin bedelini vermeniz gerekiyor.
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DURMAK YOK ‘KONUT
KAMPANYASI'NA DEVAM

Emlak Konut GYO'nun, Turkiyenin gelecegine ve ekonomisine olan gu-
veninin goéstergesi olarak baslattign ‘Ulkemizin Yarnlarina Gilveniyoruz
Kampanyasi'nda sure doért ay daha uzatildi. Aralik sonuna kadar gecerli ola-
cak kampanyayla yuzde 20 pesinat, yuzde 0.70 faiz ve 120 aya kadar vadeyle
ev sahibi olmak mumkiin. iste detaylar ve Emlak Konut GYO Genel Mudirii
Murat Kurum'un acgiklamalan...

Turkiye'nin en biyuk gayrimenkul yatinm ortakli-
gi sirketi Emlak Konut GYO, agustos ayinda ge-
cerli olan tarihi kampanyasindaki streyi dort ay
daha uzatma karari aldi. Basarili gecen ve tom
sektorlere érnek olan kampanya ile ilgili acik-
lama yapan Emlak Konut GYO Genel Muduri
Murat Kurum, konut satiglarinin lansmanlarda
gorilmeyen bir ilgiyle gerceklestigini vurguladh.

Emlak Konut'un yuklenici firmalarinin toplam
30 projede 15 bin konut ve ticari alanla da-
hil oldugu ‘Ulkemizin Yarinlarina Giveniyoruz
Kampanyas’ aralik ayr sonuna kadar gegerli
olacak. Kolay 6deme alternatifleriyle dikkat ce-
ken kampanyaya gére; bagimsiz bélim bede-
linin yozde 20’si pesin ddenecek, yizde 10'luk
kissm ara édeme olarak tahsil edilecek. Kalan
yuzde 70’lik ddemenin ise; TUFE'ye gére ya da
ayhk ytzde 0.70 vade farki ile 120 aya kadar

taksitlendirilmesi mimkin olacak.

"7 aylik toplam satis rakamlarnna 1 ayda

ulasilmistir”

Kampanyanin hedeflendigi gibi sektére ciddi bir
hareket getirdigini séyleyen Kurum, “Sirketimiz
2016 yiliicin 11.000 bagimsiz bslim 1 milyon
500 bin metrekare satilabilir alan ve bunlarin
karsiiginda 7 milyar 600 milyon TL satis hasilati
hedefi koymustur. Temmuz ayi itibariyle 2.887
adet bagimsiz balim 378.000 metrekare satla-
bilir alan ve T milyar 901 milyon TL satis hasila-
tina ulagmis bulunuyoruz. Sirketimiz tarafindan
gelistirilen projelerde, 1 Ocak-31 Agustos 2016
tarihleri itibariyle, toplamda 3.730.708.209,32
TL (KDV Haric) degerinde, 5.386 adet bagimsiz
bélumin satisi (6n satglar dahil) gerceklestiril-
mistir. Bu satislarnin toplamda 230.975.124,00
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TL (KDV Haric) degerindeki, 364 adeti yabanci
Ulke vatandaslarina gerceklestirilmistir” dedi.

Kampanya sayesinde projelerin yasanan gelis-
melerden olumsuz etkilenmedigini, santiyele-
rimizdeki iscilerin magdur olmadigini hem de
konut alicilarini avantajli secenekler sunarak ev
sahibi olmalarina katkida bulunduklarini belir-
ten Kurum, “Bu kampanyamizla birlikte agustos
ayinda 2.547 adet bagimsiz balom 407.029
metrekare satilabilir alan karsiligi T milyar 960
milyon TL degerinde satis gerceklesti. Bir baska
ifadeyle ilk yedi ayda yapmis oldugumuz satis
toplami kadar Glkemizin yarinlarina giveniyo-
ruz kampanyasinda bir ayda satis yapmis olduk.
Bildiginiz gibi kampanyamiz yUklenicilerin Em-
lak Konut’a taahhit ettigi rakamin % 20 si ile
ve agustos ayi ile simirli idi. Gelen yogun talep
Uzerine édnce %20 yi % 30 a cikardik daha sonra
da % 30 sininna ulasamayan projelerimizde bu
kota doluncaya kadar kampanya suresini aralik
ayina kadar uzattik” diye konustu.

Tum sektorler kampanyaya destek verdi
Kampanya basladiginda bankalarin konut kredi
faiz oranlarinin aylk yozde 1,08 seviyelerinde
olduguna dikkati ceken Kurum, “Sizlerin de ya-
kindan takip ettigi gibi Emlak Konut kampanya-
sinin olumlu etkisi bir anda tOm sektére yayildi
ve sektordeki diger firmalar da kampanyami-
za destek verdi ve ayni vade ve oranlar onlar
da uygulamaya basladi. Béylece tim sektérde
ciddi bir hareketlilik yasandi. Bunu sonrasinda
sayin Cumhurbaskanimizin da yaptgr uyarlar
ve merkez bankasinin aldigi tedbirlerle birlikte
bankalardan da destek geldi ve faizler aylik yiz-
de birin altina indi. Biz sirket olarak devletimizin
tom kurumlan gibi UstimiUze duseni yaptik ve
yapmaya da devam edecegiz” dedi.

Ekonomiye ve gelecege guvenin gostergesi...

Kampanyanin esi benzeri gérilmemis sartlarla
duzenlendiginin altini gizen Murat Kurum, “15
temmuz gecesi Ulkemiz milletimizin sagduyusu
ve kahramanligi sayesinde hain bir darbe giri-
simi atlatmis ve 16 temmuz sabahi cok daha
aydinlik bir Turkiye'ye uyanmistir. Bu sUregte ben
demokrasimizin daha da guclendigini disini-
yorum ve Glkemiz insani demokrasiye ne kadar
bagli oldugunu demokrasiyi nasil sahiplendigini

tom dinyaya ispat etmistir. Liderinden gelen tek
bir cagn ile milyonlar meydanlara havaalanla-
rina dolmus Ulkesine hikimetine ve demokrasi-
sine sahip cikmigtir. 18 temmuz sabahi ekono-
minin tom birimleri basarili bir sinav vermis ve
hepsi kaldigi yerden sorunsuz bir sekilde calis-
maya devam etmistir.

Sirket olarak biz de 18 temmuz sabahi hem Gl-
kemiz ekonomisi icin hem de tanklarin ucaklarin
karsisina dikilen insanlarimiz icin ne yapabiliriz
diye disinmeye basladik ve yuklenicilerimize
hicbir santiyede isci cikarmamalarini tim proje-
lerin hizli bir sekilde devam ettirilmesi talimatini
verdik. Bunun icinde bizim de Ustimize disen
fedakarligi yapacagimizi bizzat ifade ettim. Ve
bu surecin sonun da sizlerin de takip ettiginiz
Ulkemizin yarinlarina gUveniyoruz kampanyasi
cikti. Bu kampanya da gelir paylasimi ile gelis-
tirdigimiz projeler de %20 pesin ve 120 ay vade
ile musterilerimizin karsisina ciktik ve konut ali-
clarina tofe arhigi yada aylik 0.70 vade farkli
seceneklerini sunduk. Biz Ulkemizin dnimuizdeki
yillarda gésterecegi performansa givendigimiz
ve makro ekonomik verilerin her gecen yil daha
iyiye gidecegine inandigimiz icin de yillik tife
arigindan gelecek farkinda maksimum %10
olacagini bunu Uzerinde bir artis olmayacagini
garanti ettik” diye konustu.

Emlak Konut'un kampanyasina hangi fir-

malar katildi? .

Emlak Konut GYO'nun oldugu ‘Ulkemizin Yarin-
larma Guveniyoruz Kampanyasi'na dahil olan
firmalarin listesi asagidaki gibidir. Kampanya
firmalarin ellerinde kalan stok ile simirlidir.

“Adim Istanbul, Agaoglu Maslak 1453, Avrupa
Konutlar Basaksehir, Avrupark, Bahcekent Emlak
Konutlari dukkanlar, Bahcekent Emlak Konut-
lan Ofisler, Bahcekent Flora, Basaksehir Emlak
Konutlari dikkanlar, Basaksehir Merkez Carsi
(MAKRQO), Bulvar Istanbul, Emlak Konut Kérfez-
kent dikkanlar, Esenler Emlak Konutlari, Evora
Denizli, Evora Tuzla 1. Bélge, Evvel Istanbul, Gal
Panoroma Evleri, Istmarina, Karat 34, Metropol
Istanbul, Nevsehir Emlak Konutlar, Nidakule
Atagehir dikkanlar, Nidapark Kayasehir, Park
Mavera 1, Sofa Loca, Tema Sehir Konya, Tual
Adalar, Tual Bahcekent, Park Mavera 2.”
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Galataport Projesi Igin 1 Milyar 20 Milyon

lIII[I

Euro Degerinde Finansman Saglanch
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Turkiye'nin énde gelen bankalarindan Garanti Bankasi, Yapt Kredi, Is Bankasi, Ziraat Ban-
kasy, Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi (TSKB) ve Finansbank'in olusturdugu konsorsiyum-
la imzalanan finansman anlasmasi kapsaminda, projenin 2018 yihinin son ¢eyreginde

tamamlanmasi ongoruluyor.
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Dogus Grubu; insaat, otomotiv, medya, gay-
rimenkul ve enerji sektérlerinin yani sira son
dénemde turizm, yeme-igme ve perakende
alanlarinda gerceklestirdigi basarili yatinmlar
kapsaminda énemli bir adim att. Grubun tu-
rizm yahrnimlar arasinda énemli bir yere sahip
olan Galataport projesi; Dogus Holding A.S.
ve BLG Gayrimenkul Yatinmlar ve Ticaret A.S.
ortakliginda hayata gecirildi. Dogus Holding
A.S.'nin % 81 oraninda ortak oldugu projenin
temel adimlarindan biri, su anda halkin kullani-
mina kapali olan ancak proje bitiminde tama-
men halka acilacak sahil seridini de kapsayan
Galataport’'un 2018 yilinin son ceyreginde ta-
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mamlanmasi olacak. Insaat calismalari bu yil hiz
kazanacak projenin finansmaninda kullaniimak
Uzere TUrkiye'nin 6nde gelen 6 bankasindan
rekor dizeyde kredi saglanmis olmasi projenin
ilerlemesi anlaminda buytk katki saglayacak.

Istanbul’un tarihi degerlerinden Karaksy ve
Tophane'yi birbirine baglayan bélgede yer alan
Galataport projesinin insaat faaliyetlerinde kul-
lanilmak Uzere 1 milyar 20 milyon Euro dege-
rinde, 14 yil vadeli proje finansman sézlesmesi
imzalayan Dogus Grubu ve Bilgili Holding bu
vadede sagladigr proje finansmani ile gerek
bélgesel, gerek makroekonomik acidan Turkiye
ekonomisine dnemli 6lcide katki saglayacak.
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A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
HiZMETLERIMIZ:

« Gayrimenkul Degerleme ( arazi ve arsalar, meskenler, isyeri binalari, sinai tesisler, egi-
tim ve saglik tesisleri, vakif mallari, turizm tesisleri, yolcu ve yik gemileri, yatlar ve
deniz araglari)

« Yatirnm projelerinin fizibilite analizi

« Makine ve ekipman degerlemesi

e Maden tesisleri degerlemesi

e Piyasa arastirmasi

« Sirket aktiflerinin degerlemesi

» Yer se¢cim analizi

» Proje yonetimi danismanligi

» Resmi kuruluslara bilirkisi hizmeti

« Sehircilik ve kentsel dontisim projelerine danismanlik

« Turizm yatinm projelerinde yer secim analizi

» Kira bedeli tespiti

» En etkin ve verimli kullanim analizi



aartibir@aartibirgd.com
www.aartibirgd.com

GENEL MUDURLUK 4 Demirci is Merkezi B Blok Kat: 7-8 D: 708-808 Selcuklu / Konya

444 5 205 ®m 05076140868 - 05074307015 (D 0 (332)238 3001
& ((332) 2383002 7@ aartibir@®aartibirgd.com N www.aartibirgd.com

T Atatirk Mah. Girne Cad. 11/5 4 Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:52/20
Atasehir/istanbul ANKARA

(D 0(216) 548 11 26 ..B(.:."‘GI.E. < .-
MUDURLUGU

iSTANBUL
BOLGE
MUDURLUGU

Maltepe/Ankara
D 0(312) 2326567

E 0507 430 70 15

0 553 406 96 76 E 0507 614 08 66

Degerli Okuyucularimiz;
E-Bultenimizi almak istemiyorsaniz HAYIR yazarak lutfen tarafimiza e-posta ile bildiriniz.



