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Burhanettin TANDOGAN

Yonetim Kurulu Baskani

A ArtiBir Gayrimenkul Degerleme A.S.

Gayrimenkul
Yatinmlarnm
‘Likitlestiren’ GYF'ler,

Devlet Guvencesi ve
Vergi Avantaji Saghyor

Gayrimenkul sektorunde son donemin en dnemli konulann-
dan olan “Gayrimenkul Yatinm Fonlan” (GYF), hem bireysel ya-
tinmciya hem yabanci fonlara hem de devlete avantaj saghyor.

Normal prosedurlerden farkhh bir deger-
leme sureci gerektiren GYF'lerdeki dina-
mizm, raporlar marifetiyle interaktif olarak
ortaya konuyor. Gayrimenkulun satilabilir-
lik kabiliyetini, hizin1 ve degere olan etkisi-
ni ortaya koyacak olan degerleme raporlan
sik araliklarda guncellenerek; hedef profili
icerecek, gelecek beklentilerini yansitacak
sekilde, bir anlamda “degerlemenin bir nevi

danmismanlik ile birlestigi” bir sistem olarak
kurgulaniyor. Cok hizh degisen bir meka-
nizmaya sahip olan GYF'lere yatinm nokta-
sinda piyasadaki gercek degerlerin rapora
yansitilmasi en kritik bashklardan biri hali-
ne geliyor.

Turkiye'de yeni bir olusum olan ve Gay-
rimenkul sektortne glven ve seffaflik
getirecegi dusunulen Gayrimenkul Yati-
nm Fonlan tebligi, 3 Ocak 2014 tarihin-
de resmi gazetede yayinlandi. SPK catisi
altinda 6zel hukuki bir olusum olarak
yer alan Gayrimenkul Yatirim Fonlar,
bireysel yatinmcilarin yani sira, yabanci
fonlar ve devlet icin de onemli avantajlar
sagliyor.

Fon icerisinde toplanan paralarla gay-
rimenkul yatinmlarinin yapilmasini ve
buradan kar elde edilmesini saglayan
bir olusum olan GYF, gayrimenkul yati-
rimcisina gerekli likitideyi sagladigi gibi,
devlet guvencesi ve vergi avantaji sagli-
yor. Kurumlar vergisinden de muaf olan
GYF'ler, 0zel duzenleme ile tapuda Mul-
kiyet sahibi olma hakki taniyor. GYF gibi
riskin profesyonel yontemlerle dogru
dagitildigr ve Yatinm sureclerinin dogru

analiz edildigi yapilarla, ciddi bir olcek
ekonomisi olusacaktir. Bireysel olarak
yatirim yapmak i¢in ciddi bir varliga sa-
nip olmaniz gerekirken, fon yatinmci-
si olarak birden fazla gayrimenkule ve
farkli trlere yatinm yapmaniz miumkan

olacak.

GYF, yabanci yatinmciya firma bazinda
yatinm yapmaktansa, SPK denetimin-
de olan Gayrimenkul Yatinm fonlarina
yatirim yaparak cok daha avantajli ve
guvenilir bir ortamin olusmasini sag-
liyor. Bunun yani sira tapudaki islem-
lerde “Saklamaci Kurulus” adi verilen
bankalardan biri uctncu vetkili olarak
bulunuyor. Fonda payi olan yatinmcilarin
hesaplari ise kisi bazinda, SPK sistemi
icinde elektronik ortamda izleniyor. Sis-
temin bir diger avantajlysa, yabanci ya-
tirmcilanin yaptiklari yatinmdan dogan
kazanclarinin kendi ulkelerinde de vergi-
ye tabi tutulmamasi. Avrupa ve Amerika
aksindaki bazi finansal fonlardan da cid-
di yatinmcilarin gelmesinde etkili olacak
GYF, 150 donumun altinda olan ve imar
bulunmayan verlerde alim satim yapa-
mayan yabancilarin, mulk alimini da ko-
laylastiryor.

Tam mukellef gercek kisiler yonunden
sahsi Kira Geliri vergilendirilmesine gore
yuzde 35 yerine yuzde 10 vergi avan-
tajl saglayan GYF, vergiden muaf olan
dernek, sendika, vakif Universiteleri gibi
kurumlara, gayrimenkul kira gelirlerin-
deki yuzde 20 vergi stopajini yuzde 10'a
indiriyor. Bireysel emeklilik Fonlarininsa,
GYF'lerden elde ettikleri tum kazanclar
vergiden muaf tutuluyor.

Gayrimenkul yatinmlarini GYF hissesi
almak suretiyle gerceklestirmek, gay-
rimenkul alim satimlarindan Ticari ka-
zang elde edildigi degerlendirmesini
ortadan kaldirdigi gibi, bireysel yatirim-
clya ev ve dukkan disinda Otel, hastane,
Otopark, yurt gibi farkli yatirimlarinda bir
parcasl olma firsati veriyor.
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A ArtiBir Gayrimenkul Degerleme AS.
Harita Mihendisi / Is Gelistirme ve Dis iliskilerden Sorumlu
Genel Mudur Yardimcisi

deme yapacaginiz sirketin gercek tarih-

cesini ogrenmeye gayret edin. Bunun icin

ticaret sicil kayitlari lyi bir kaynaktir. Sa-

nildiginin aksine bu kayitlar herkese acik.
Yapilacak bir kontrol sirketin ne zamandan beri
var oldugu, sermaye gucu, yoneticileri ile ilgili
onemli bilgilere ulasma imkani verir. MUteahhit
firmanin gecmisi, Is cevresi, yaptidi isler, eserleri
bugUne 1sik tutar. Magdur edilen cok sayida dai-
re alicisinin maket ve fotograflarla yaniltilabildigi
gortlmektedir. Insa edildigi soylenen daireler, bi-
nalar nerede ise gidin gorun.

Ruhsat yoksa maketten ev almayin, senet im-
zalarken senedin verilme nedeni ile cirosunu
engelleyecek kaydi mutlaka senet Uzerine yazin.
Bilinen Marka Firmalar olmadigi strece insa edi-
lecek bina ruhsata baglanmadan once ve hatta
mumkunse maketten ev almayin. Senetle 6de-
me yapacaksaniz ‘Isbu senet ..Stine ...tarihli
gayrimenkul satis sozlegmesmde pelirtilen ...
nolu dairenin satisi icin verilmis olup, teminat ni-
teligindedir, 3. kisilere ciro edilemez” yazin. Bunu
yapmazsaniz senediniz hi¢ tanimadiginiz biri ta-
rafindan isleme konulabilir.

Maket Evlere Dikkat!

Unutmayin ev edinmek icin oradasiniz ve tum dik-
katiniz bu konu Uzerinde olmalidir. Alginizi etkile-
yecek diger noktalara karsi supheci olunuz. Bazl
satis ofislerinde profesyonel ekipler alictymis gibi
kalabalk yapmakta; hararetle ve hizli kararlar-
la ev alip kredi kartr ile pesinat 6demektedir. Bu
tarz kalabaliklardan aldanmayiniz. Ozellikle son
5 daire kaldi benzeri yonlendirme ve baskilara
karsl uyanik olunuz. Ahlaki durusa oncelik verin.
Siyasiler, burokratlar, sanatcilarla yan yana cekil-
mis fotograflara aldanmayin. Dini, siyasi degerle-
ri, birtakim parti veya camia isimlerini agzindan
dustrmeyenlere guvenmeyin. Bu tlr sunumlar
sizdeki alglyr etkilemek icin planlanmis olabilir.
Vatandaslarin Taahhut ettigi meblagi daire teslim
tarihine kadar odemis olmasina ragmen yasadi-
g1 buna benzer durumlar “hukuki mesele” olarak
gorulmemesi gerekiyor. Mesele ceza kanununda
yer alan, Ticari faaliyetler sirasindaki dolandirici-
ik seklinde degerlendirilmelidir. "Nitelikli dolan-
dinclik” suclamasliyla dava acilmasi basiretli ve
duzgun calisan sirketleri tenzih etmekle birlikte,
piyasadan para toplamak icin muteahhit kiligina
girenlerin ayiklanmasi anlamina gelmektedir ve
toplum menfaatlerimiz acisindan faydali olacak-
tr.
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Turkiye Hazir Beton Birligi Baskani Yavuz Isik:

16 Y1l Gecti Turkiye Hala
Depreme Hazir Degil

Oncelikle 17 Agustos Depremi'nde hayatini kay-
beden butun vatandaslarimizi saygiyla aniyoruz.
Tehlike sanilandan daha buyUktlr ve Uzerinden
16 yil gegmesine ragmen hala bir “‘Deprem bilin-
i’ olusturulamamistir. Kentsel Donusum calis-
malarinin Deprem arastirmalarina uygun olarak
hizlanmasi gerekmektedir. KGS belgeli kaliteli
hazir betonun kullaniminin olasi bir depremde
bircok hayat kurtaracaktir.

Turkiye nufusunun yuzde 95'i deprem bolgelerin-
de yasiyor. Kentsel Donusum kapsaminda yapi-
lan risk tespiti ve yikimlarda Istanbul basi ceki-
yor. Istanbul'da 27 adet "Riskli Alan" var. Sehirde
buglne kadar maalesef riskli binalarin yaklasik
%15'I yenilenebildi. Bunun yani sira neredeyse 7
milyondan fazla Konut depreme dayaniksiz. Dep-
remle ilgili yapilan aciklamalar ise buyuk depre-
min cok da uzak olmadigini gosteriyor. Bu da isin
aciliyetini gosteriyor.

Bundan 16 yil once maalesef ihmalkarligin ve
umursamazligin sonuclarini cok aci odedik.

On binlerce vatandasimiz yasamini vyitirdi. Uz-
manlar defalarca Istanbul'da buytk bir deprem

olacag ile ilgili uyarilarini yeniliyor. Peki, ne ka-
dar hazinz? Depreme karsi Turkiye'de saglam
ve saglikli Kentlesme yolunda onemli adimlar
atan THBB olarak, depreme dayanikli yapilar icin
tum malzemelerde oldugu gibi hazir betonun da
Uretim sUrecinin tamamini kapsayacak sekilde
denetlenmesi gerektigini bir kez daha vurgulu-
yoruz. Bu hususta THBB uyelerinin Urettigi KGS
belgeli kaliteli hazir betonun kullanilmasi buyuk
onem teskil ediyor.

Marmara Denizi'nin dibinde tespit edilen gaz ve
su sizintilart tehlikenin ne olctde buytk oldugu-
nu bize kanitlar niteliktedir. Kentsel Donustim
konusunda ciddi kararlar alinmasl, bu kapsamda
yapilacak calismalarin deprem bilinci ile deprem
arastirmalarina uygun olarak daha da hizlandiril-
masi gerekiyor.

llgilere duyurulur.
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‘Turk Muteahbhitleri

Ekonomi Bakani Zey-
bekci, Engineering
News Record'un Top
250 Listesinde yer
alan 43 Turk firmas
ile ilgili yaptig1 acikla-
mada firmalan tebrik

etti. I

Ekonomi Bakani Nihat Zeybekci, “ENR Top 250
Listesi'nde bu yil 43 firmamizin yer almasi Yurtdis|
Muteahhitlik sektortnun basaridan basariya kos-
tugunu gostermesi acisindan onemli bir basaridir.
Firma sayisi itibariyle yillardir bulunduklar ikincilik
kursusundeki yerini koruyan Yurtdisi Muteahhitlik
sektorumuz, Turkiye'nin yurtdisinda taninan en
onemli marka sektorlerinin basinda gelmektedir.

‘Sektor daha biiyiik projelere imza atacak’
Muteahhitlik sektort, bolgesel ve uluslararas
gelismelerden dogrudan etkileniyor. Libya, Irak,
Suriye ve diger Ortadogu cografyasinda yasanan
sikintilar sona erdiginde Miteahhitlik sektorimuz
daha buyUk projelere imza atacak, bu ulkelerin
gelismesi, kalkinmasi ve yeniden insaasinda bu-
yUk rol oynayacaklardir. Listede yer alan firmalari-
miz basta olmak Uzere yurt disi Turk Muteahhitlik
sektorumuzu basarilarindan dolayi tebrik ediyor,
projeleri bol olsun diyorum.

Listenin ilk 100’tinde 8 firma bulunuyor

Zirveyl Korudu

ENR Top 250 Listesine gore Turk firmalarinin
2013 yiinda uluslararasi pazarlarda elde ettik-
leri gelirler 20,4 milyar dolar oldu. Listenin ilk
100’4 arasinda ise 8 Turk firmasi bulunuyor.
Listede 18'inci sirada Ozturk, 37'nci sirada Ro-
nesans, 62'nci sirada Polimeks, 65'inci sirada
Fnka, 82'nci sirada TAV, 89'uncu sirada Calik,
90'Inci sirada Tekfen ve 92'nci sirada Ant Yap!
yer aliyor.

En fazla gelir Ortadogu’dan

Tark firmalarnnin 2014 yilinda en fazla ge-
lir elde ettikleri pazarlar sirasiyla, 10,4 milyar
dolar ile Ortadogu, 7,6 milyar dolar ile Rusya
Federasyonu'nun da icerisinde yer aldigr Avru-
pa, 6,3 milyar dolar ile Turk Cumhuriyetlerinin
de yer aldigi Asya ve 4,7 milyar dolar ile Afrika
pazarlarindan olusuyor. Dunyanin en buyuk 250
Muteahhitlik firmasinin 65'i ise Cin firmasindan
olusuyor. Listede Cin'i 43 firma ile Turkiye, 32
firma ile ABD takip ediyor.

.
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Fethi Hinginar: “Turkiye’deki 20
Milyon Konutun En Az Yuzde
45’1nin Dayaniksiz”’

1999 yilindan bu yana deprem riskinin azaltilmasi
calismalar kapsaminda cesitli mevzuat calisma-
lar yapildigini séyleyen Turkiye IMSAD Baskan
Fethi Hinginar, bunlarin en onemlilerini; Zorunlu
Deprem Sigortasi Duzenlenmesi, Yapl Denetimi
Kanunu, Afet Sigortalart Kanunu, Afet Riski Altin-
daki Alanlarin Donusturilmesi Hakkinda Kanun-
lar seklinde siraladi. Baskan Hinginar, bu kap-
samda Ulusal Deprem Stratejisi ve Eylem Plani
2023'Un (UDSEP 2023) en onemli calismalardan
biri olduguna isaret etti.

Deprem Insanligin Kaybina Neden Olur

Depremler her seyden once en degerli varligimiz
olan insanlarimizin kaybina neden olmaktadir”
diyen Hinginar, soyle konustu: “Ayrica, ekonomi-
ye de buyuk yuk getirmektedir. Unutmayalim ki,
Ulkemiz topraklarinin ylzde 66'si birinci ve ikinci
derecede deprem bolgelerinden olusmaktadir.
Nufusun ytzde 707, buyuk sanayi yatirmlarinin
yuzde 75'i Deprem Riski altindadir. Bu nedenlerle

deprem riskini azaltmak maliyet degildir, tlkenin
afetlerden kaynaklanan onemli mali kayiplarin-
dan tasarruf ve paha bicilemez olan gelecegimi-
ze yatinm yapmaktir.”

Bina Yonetmeligine lhtiyac Var

GUvenli yapilar konusunda alinmasi beklenen
acil onlemlerin tamamlanip islerlik kazanmadi-
gini belirten Hinginar, soyle devam etti: “Turkiye
IMSAD olarak, deprem riskinin azaltilmasinda en
onemli eksikliklerden birinin hala ‘deprem daya-
nimi yetersiz binalarin yapilmasl’ oldugunu gor-
duk. Bunun onde gelen nedeni Tasarim, malze-
me secimi, Uretim, uygulama ve denetime iliskin
kurallar dizisinin yetersizligidir. Depreme ve tum
dogal afetlere dayanikli, Surduralebilir, gtvenli
yapilarin insasl icin oncelikle insaat sektortndeki
Yonetmelik ve teknik standartlar arasindaki iliski-
yi gUclendirecek, Yonetmelik eksiklerine ve kar-
masasina son verecek, Ulkemize 6zgu bir Bina
Yonetmeligi'ne acilen ihtiyac bulunmaktadir.
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Neden Maket Uzerinden Yapilan Satislar

Konut ithtiyacinin her gecen gun artmasi insanlarn ucuz konut
satin alma yonunde arayislara sevk ediyor. Maliyeti dusurmek
isteyen vatandaslar ise henuz ev yapilmadan maket uzerinden
evlerini aliyor. Boylece konutlar daha uygun fiyata mal ediliyor.

Dolandiriciliga yol acabilir
Vatandaslara maket iizerinden degil
de direkt gorerek ev almalarini tavsiye
eden Selcuk Universitesi Miihendislik
Mimarlik Fakiiltesi insat Miihendisligi
Boliimii Ogretim Uyesi Doc. Dr. Mehmet
Kamanli; yapilan projenin, uygulanan
yonetmenligin goriilerek standartlara
uygun yapilip yapilmadigini kontrol et-
melerinin 6nemli oldugunu sadyledi. “Bir
insaatin giivenli olup olmadigini maket
Uzerinden anlayamayiz” diyen Kamanli,
bu yolla dolandiricilik yapilabilecegini
vatandaslarin bu hususta dikkatli ol-
malari gerektigine vurgu yapti.

Fiyat avantaji cazip geliyor

Maket ev almanin vatandaslar icin her
zaman daha avantajli olacagina dik-
kat ceken Turyap Yazir Temsilcisi Yigit
Emre Simsek, bu tiir maketten ev sa-
tislarinin her zaman daha kazancli ola-
cagina dikkat cekti. Giivenilir firmalar
ile calisilmasi halinde maket evlerin
yiizde 40 daha kazancli olacagini ifa-
de eden Simsek, vatandaslar bu tiir
islemleri yaparken dikkatli olmalarini
ve uzmanlardan yardim almalarn konu-
sunda da uyard..
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Yapi Kullanma izin Belgesi Verilen
Yapilar Yiizde 45 Azaldi

Yuzolcumu olarak gecen yihin ilk ceyregine kiyasla bu yil ilk
ceyrekte yuzde 45 azalan kullanim izni verilen yapt yuzolgumu
29,8 milyon metrekareyle geriledi.

Bu durum, Daire sayisi olarak ise ayni donemde
gecen yil 260 bin iken, bu yil 154 bine geriledi. Yuz-
de 40 dusus anlamina gelen bu tabloyu uzman-
lar, sektorde azalan karliigin yansimasi olarak
deg@erlendiriyor.

766 Bin 527 Konut icin Yapt izin Belgesi
Verildi

Nitekim gecen yil da Turkiye'de belediyeler 766
bin 527 Konut icin Yapi kullanma izin belgesi ver-
misti. Yani bu kadar Konut tamamlanmis ve kul-
lanima hazir hale getirilmisti. Ancak gecen yil ilk
el konut satisi 541 bin 554te kaldi. Bu konutlarin
54 bini devlete ait oldugu icin, o kisim dusuldu-
gunde, gecen yil 100 konutun 76'si satilmis. Bu
sene TUIK'In acikladigl satis rakamlarinda ise
Turkiye genelinde konut satislari Haziran 2015'te
bir dnceki yilin ayni ayina gore yuzde 19,1 oranin-
da artmis durumda. TUIK" e gore konut satisla-

rinda, Istanbul 21 bin 612 adet konut satisi ile en
yuksek paya (yuzde 19,5) sahip olurken, satis sa-
yilarina gore Istanbul'u, 12 bin 869 konut satisi ile
(yUzde 11,6) Ankara takip ediyor.

Icralik Gayrimenkul flam Artti

Bu yilin Subat-Mart doneminde Turkiyedeki ga-
zetelerde gunliuk 150 civar icralik Gayrimenkul
ilanina cikilirken, bugun bu say1 250'yi asti. Bunun
disinda 6 bankanin sahibinden.com ve hurriye-
temlak.com'da bin 300'Un Uzerinde konut, 730'un
Uzerinde isyeri olmak Uzere toplam 2 binin Uze-
rinde ilani bulunuyor. Hukuk Burolari takip ettik-
leri icralik dava dosyasinin gecen yila gore 3 kat
artugini ifade ederken, icralikcom'un patronu
Can Emrah Ozoral, “Icralik Gayrimenkul ilaninda
artis yuzde 35'lerde. Daha ilginci icralik ihalelere
ilgi azaldi. Bu, ulkede ekonomik sikinti oldugunun
en buyuk ispati” dedi.
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Konut Sektorunde Kurumsal
Kimlik Calismalari

Konut sektoru Turkiye'de son yillarda inanilmaz boyutlarda bir gelisme gosterdi. Bu
gelisim sadece projelerin mimarisi, yapim hiz1 ya da insaat kalitesiyle de sinirli kalma-
di. Sektdrun literaturune yeni yeni kavramlar girdi. Musteri memnuniyeti, satis sonrasi
hizmetler, proje yonetimi, surdurulebilirlik Konut projeleri gelistiren insaat sirketlerinin
uzerinde é6nemle durmalan gereken konularin basinda gelmeye basladu.

Artik Konut Ureticilerinin isi proje gelistirmek
ve Uretmek ardindan da uretilen konutlari sat-
makla sinirli degil. Ozellikle markalasmis ya da
markalasma yolunda hizla ilerleyen sirketler
muUsteri memnuniyetini 6n planda tutarak mus-
terisiyle uzun sureli guven iliskisi kurmak istiyor.
Turkiye'de konut alanlarin onemli bir kismi satin
aldigr evi yasamak icin tercih ediyor. Hal boyle
olunca da alicl kitlesi, memnun kaldigi bir insaat
sirketinin daha sonra yapacagl baska bir proje-
den de Daire almayi tercih edebiliyor ya da yakin

cevresine memnun kaldigi sirketin projelerini
tavsiye ediyor.

Satis sonrasi hizmetler ayri bir organizasyona
donusuyor. Buradan hareketle insaat sirketleri de
konutu Uretip sattiktan sonra adeta 24 saat mus-
terisiyle birlikte yasiyor, musterinin beklenti ve
intiyaclarini karsiliyor. Kimisi bu hizmetleri yGrut-
mek icin sirket kuruyor, kimisi kalabalik kadrolu
bir departman olusturuyor, kimisi de disaridan
hizmet alimi yoluyla satis sonrasi hizmetleri yu-
rutmeye calisiyor.
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Emlak Vergisinde Ilk Artis
Yuzde 6,5

Maliye Bakanhdi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhidy, 2016 yih Emlak vergisi hesaplama-
larinda kullanilacak parametrelerden ilkini belirledi. 2016 y1l i¢in binalarn metrekare
insaat maliyet bedellerine iliskin liste Resmi Gazete ‘de yayimlandi.

Tebligle fabrika binasindan Otel
Hastane binalarina, banka binala-
rindan benzin istasyonlarina, okul
ve yurt binalarindan meskenlere
kadar 22 ayrn grupta toplanan bi-
nalarin metrekare normal insaat
maliyet bedelleri yuzde 6,5 oraninda
artirildi. Meskenlerde lUks insaat-
ta metrekare bedeli 2 bin 6 liradan
2 bin 137 liraya, birinci sinif insaat
maliyeti bin 333 liradan bin 421 lira-
ya, ikinci sinif insaat maliyeti de 895
liradan 963 liraya cikarild.

Yeni Degerleme 5 Ekim'de Ya-
pilacak

Yeniden degerleme orani 5 Ekim'de
belli olacak. Bu yil yeniden degerle-
meye esas olacak enflasyon orani
temnmuz itibariyla yuzde 6.43 sevi-
yesinde. Bu oran 5 Ekim'de yuzde 7
duzeyinde olursa, Arsa degerlerinin
de yuzde 35 oraninda artinlmasi
s0z konusu olacak.

Emlak Vergisi Nasil Artacak
Arsa deger artisinin yuzde 35 ol-
masl halinde Ankara Guvenlik
Caddesinde 100 metrekarelik bir
dairenin vergisi 249 liraya cikacak.
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Bakanhk Ahsap Dis Cephe
Tebligini Yaymnlada

Emlak Istasyonu, son dénemlerde ailesine kattig1 franchise
ofisler ve ofislerine verdigi destek hizmetler ile sektorun 6nde

gelen franchise zincirlerinden biri haline gelmis bulunuyor. Bakanlik, dis cephe is iskelelerinin Guvenlik sartlarina uyulmama-

sindan dolay1 yasanan is kazalarimi onleyebilmek i¢in "Ahsap Dis
Cephe Is Iskelelerinin Tasanim Usul ve Esaslan” ni belirledi ve ayni
zamanda da rehber niteliginde bir kitap hazirladi.

fesyonel kadrosu ile, saygin ve aranan bir adres
haline gelen Emlak Istasyonu Turkiye'de Yati-

rim yapmak isteyen Gayrimenkul yatirimcilari-
na zengin portfoy cesitleri ve genis franchising
adi sayesinde cozumler Uretiyor. 20°in Uzerinde
franchise ofisi bulunan Emlak Istasyonu, son
donemlerde ailesine kattigi franchise ofisler ve

Vizyonu; dunya capinda marka olmak, misyonu
ise Emlak piyasasina profesyonel ve Modern bir
yaklasim sunmak” olan, konusuna hakim ve pro-

ofislerine verdigi destek hizmetler ile sektortn
onde gelen franchise zincirlerinden biri haline
gelmis bulunuyor.

Aidat’ Korkusu da Varmis

Turkiye konutta markalasma yolunda hizla ilerlerken, ev sahip-
lerini ve Muteahhitleri ‘aidat’ korkusu sardu.

stanbul basta olmak tzere yurt genelinde 6zel-
likle buyUksehirlerde insa edilen lUks Konut pro-
jeleri, markali projelerde, sosyal alanlari olan Ko-
nut projelerinde ‘aidat’ sorunu son vyillarda lyiden
lyiye kritik 6nem tasimaya basladi. Etrafini duvar-
larla cevrilmesinden sonra, cok sayida Guvenlik
gorevlilerinin calistigl, yuksek lUks alan giderleri-
nin faturalar mal sahiplerine, kiracilara kesilme-
ye devam ediyor.

Metrekare Basina Aidat Bedeli 3 TL
Havuz, spor salonu, basketbol ve futbol sahasi,
cocuk eglence alanlari, alisveris birimleri, kafeler

ve parklar... Hepimiz tim bunlari icinde barindiran
bir sitede yasamak isteriz. Ne var ki Kira bedelini
bulan aidatlar Ev Sahipleri ve Kiracilar igin ek yuk
getiriyor. Istanbulda Markali Konut projelerinde
metrekare basina aidat bedeli 3 TL'yi asiyor. Bu
da 100 metrekare bir ev icin 300 lira anlamina
geliyor.

Bu evde yasayan aile yillik butcesinden 3 bin 600
lirayr aidat icin ayirmak zorunda kaliyor. Sehrin
merkezinde ya da bahceli villalarda ise gercek
anlamda Kira kadar aidat isteniyor. Bu evlerde ai-
datlar 800 lira ile 2 bin lira arasinda degistigi ifade
ediliyor.
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Artik Ahsap Dis Cephe Is Iske-
lelerinin De Bir Standardi Ola-
cak

Konuyu degerlendiren Mesleki Hiz-
metler Genel Mudurt Selami Mer-
din, “Gecici olarak insa edilip kullani-
lan, hem calisanlarin hem de cevre
guvenligi acisindan onem taslyan
ahsap dis cephe is iskelelerinin, gu-
venli ve amacina uygun bir sekilde
insa edilmesi, kullanilmasi ve sokul-
mesine kadar olan surec icerisinde,
ihtiyac duyulan tasarim  kriterleri,
hesap metotlari ve standartlar belir-
lenmistir.” dedi.

Cevre ve Sehircilik Bakanligr, ayrica
Is sagligl ve guvenligi konusunda
paydaslari olan Calisma ve Sosyal
Guvenlik Bakanligi ve Turk Standart-
lari Enstitusu (TSE) ile birlikte yurut-
tugu calismalar neticesinde; ahsap
dis cephe is iskelelerine iliskin belir-
lenen usul ve esaslar standart olarak
ta duzenlenmis olup, yakin zamanda
TSE tarafindan yayimlanacak.

01 Temmuz 2015 tarihinde yu-
rurluge giren "Ahsap, Celik ve
Aluminyum Alasim On Yapiml
Bilesenlerden Olusan Dig Cep-
he Is Iskelelerine Dair Teblig"
ile:

Bina insaatlarinda kullanilacak dis
cephe is iskelelerinin statik hesap
ve detay cizimlerinin proje muelli-
fince yapilmasl ve Yapi Ruhsati alma
asamasinda diger statik projelerle
birlikte idaresine sunulmasi 6ngo-
rulmus olup; boylelikle dis cephe is
iskelelerinin uygulama ve sokim
dahil tum asamalarinin yuklenici,
santiye sefi, ruhsat vermeye vetkili
Idare ve Yapi Denetim kurulusunca
izlenebilmesi ve denetlenebilmesine
olanak saglanmustir.

Ayni teblig ile Ulkemiz genelinde
yaygin uygulama alani olan ahsap
malzemeden teskil edilen dis cep-
he is iskelelerinin kullanimina 13.50
metrenin altindaki yUkseklikler icin
musaade edilmistir. Ulkemizde en-
dustriyel ormanciligin yeterince ge-
lissnemis olmasinin ve dogal yapi
elemanlarindan olan ahsabin hayati-
mizda yeteri kadar yer almamasinin
temel nedeni; bu yapi elemanlarinin
tasarim ve uygulama kilavuzlari ile
yonetmeliklerinin - dizenlenmemis
olmasidir. Bakanlik tarafindan hazir-
lanmis olan Ahsap Dis Cephe s Is-
kelelerinin Tasarim Usul ve Esaslart
Rehber kitapcigl ile blyuk bir mev-
zuat acigl daha kapatilmistir.




ARTIBIR HABER

Istanbul'un En Cok Ev
Degistiren Ilcesi Kadikoy

Turkiye Insaat Malzemesi Sanayicileri Dernegi (IMSAD) Baskarm Fethi Hinginar,
Turkiye ekonomisinde 2015'in kazang¢siz gegirilmesi halinde 2016'min da riske
girecegdini sdyledi. Hinginar, “Toplumun tum kesimlerinin bekledigi, ulkemiz
gundeminde siyasi ve ekonomik istikrarin hizla saglanmasidir” ded..

" n cok Nakliye istegi yapilan iller sirasiyla
Istanbul, Ankara, Izmir, Kocaeli ve Bur-
sa olurken, Istanbula en cok Ankara'dan

e NaKliye islemi yapildi. Istanbuldan diger

illere tasinma taleplerinde ise ilk sirada lzmir yer

aldi, sirasiyla Ankara ve Antalya Izmir'i takip etti.

Avrupa Yakasi1 Daha Cok Tasiniyor

Istanbul icindeki nakliye ve tasinma taleplerinin
yuzde 61’1 Avrupa Yakasi'ndan gelirken, Anadolu
Yakas! yuzde 39 seviyesinde. Bununla birlikte Is-
tanbul'daki 39 ilce icinde en cok nakliye talebinde
bulunan ilk 3 ilce Kadikay, Umraniye ve Maltepe
olurken, bu ilceleri Bahcelievler ve Sisli takip etti.
Agirlikli evden eve nakliyat olan taleplerin yuzde

80'inden fazlasI ayni yaka icinde kald!. Istanbul'da
tasinmalarin ylzde 26'si ayni ilce icinde gercek-
lesirken, bu oran Ankara'da yuzde 36, Izmir'de
yuzde 33 oldu.

Ankara'da Cankaya, Izmir'de
Karsiyaka'da Talep Cok

Ankarada en cok nakliye talebinde bulunan ilk 5
ilce sirasiyla Cankaya, Yenimahalle, Etimesgut,
Kecioren ve Mamak oldu. Izmir'de ise en cok Kar-
siyaka, Bornova, Buca, Karabaglar ve Konak'tan
nakliye talebi geldi.

Turkiye’'nin en ¢ok prim yapan

ilceleri...

Turkiye'de Markali konut projeleri ve
yapilan yatinmlar Il ve Ilcelere goére
bolgelerin degerini artinyor. Markal
Konut sektorundeki buyumeyle birlik-
te Uretilen nitelikli konutlar bulunduk-
lan bolgelere de dogal olarak deger
kazandinyor. Gunumuzde artan fiyat-
lann etkisiyle prim potansiyeli azalsa
da kimi bdlgeler hala yatinmcisinin
yuzunu guldurmeyi surduruyor.

Ekonomist dergisinin TSKB Gayrimenkul Deger-
leme uzmanlariyla yaptigr calisma bazi bolge-

lerde hala prim potansiyeli oldugunu gosteriyor.
Turkiye'de guvenligi olan, kaliteli, sosyal donatilan
zengin, Modern yapilarda yasama istegi gun gec-
tikge artiyor.

Turkiye genelinde Istanbuldan  Ankara'ya,
lzmirden Eskisehir'e, Adanadan Denizli'ye ka-
dar gelisen kentlerde one cikan bolgeler son iki
yilda yUzde 30'lardan yuzde 167’lere varan oran-
larda prim yapti. Ornegin Kartal son 2 yil icinde
yuzde 167'lik, Maltepe Basiblyuk yizde 133'lUk,
Anadolu'da ise Ankara Golbas! Incek yizde 67'lik
prim yapan semtler olarak one cikti.
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‘“Bakanlar Kurulu yuzde 181k
KDV'yi yuzde 1'e dusurmeh™

Son gunlerde déviz kurlarinda yasanan yukselis, ekonominin lokomotifi insaat

sektorunu olumsuz etkiliyor.

TOBB Insaat Muteahhitleri Meclisi Baskani Ta-
hir Tellioglu, “Insaatlarda 80 liralik maliyet kur
nedeniyle 115 liraya ciktl. Piyasada Konut talebi
dustyor” dedi. Turizm sektorinin rahatlamasi
icin okullarin ge¢ agilmasina karar veren htku-
metten benzer bir destek beklediklerini belirten
Tellioglu, “Bakanlar Kurulu yuzde 18'lik KDV'yi
yuzde 1'e dUsurmeli. MUteahhitler icin Fiyat Far-
ki Kararnamesi cikaritmall” dedi.

Yuzde 25 daralir

Tellioglu, adim atilmamasi halinde kurdaki yuk-
selisin sektore olumsuz etkisinin artacagin,
bunun da 1 yil icinde yuzde 25 daralmaya Yol
acabilecegini ileri surdu. Tellioglu soyle konustu:
“Insaat sektort son 4-5 aydir sikintili. Tark Liras|

son Uc ayda yUzde 35 deg@er kaybetti. Kamu iha-
lelerinde Muteahhitlerin en ylksek kar payi yuz-
de 25'tir. Bu nedenle kurdan kaynakli yaklasik
yuzde 15 kayip var. Secimler ve kurdaki yUkselis
nedeniyle piyasadaki Konut talebi dustyor. 100
liralik bir mali 100 liraya satamazken, simdi ma-
liyetler de yukseliyor. HikUmet acilen ‘Fiyat Far-
ki Kararnamesi' cikarmali. Kararnameyle yizde
35'e kadar ihalelerdeki fiyat artislart dengelen-
meli. Ayrica, insaat sektorinde KDV de yuzde
T'e kadar dusutrulmeli. Bu sektor 2,3 milyon ki-
siyi dogrudan istihdam ediyor. Ekonomi yoneti-
mi ‘yUzde 18den vazgecersem 500 milyon lira
kaybederim” diyerek tedbir almazsa cok daha
buyUk sikintilar olabilir. Cimento, Demir-Celik,
akaryakit maliyetleri de artti.”




ARTIBIR HABER

Hurriyetemlak.com Temmuz 2015 Emlak Endeksi aciklandi. Turkiye ge-
nelinde yillik fiyat artis1 yuzde 11 olurken, satilik konutlarin metrekare
satis fiyat1 ortalama 2.212 lira olarak yansidi.

Kiralik konutlara bakildiginda ise yuzde 5'lik yillik
artis dikkat cekiyor. Kiralikta ortalama metreka-
re fiyatinin 16 lira oldugu Turkiye'de, amortisman
(geri donus) suresi ise 12 yil ortalamasinda.

Tiirkiye 2.212 TL/m?

@ Satilik yillik artis: %11
® Kiralk yillik artis: %5

B TUrkiye ortalamasi 5 ilin (Istanbul, Ankara, Iz-
mir, Antalya, Bursa) ortalama degerleri alinarak
hesaplanmistir.

istanbul 3.240 TL/m?
@ Satilik yillik artis: %14
® Kiralik yillik artis: %9

Hurriyetemlak.com Emlak Endeksime gore
Istanbulda, satilik konutlarda metrekare ortala-
masi 3240 lira oldu. Kiralik evlerin metrekare
ortalamasi ise 20 lirayl buldu. Amortisman su-
resinin 14 yil ortalamasinda oldugu Istanbul'da
son bir ayda fiyati en cok artan ilce Saryer. llcede
metrekare fiyatlari yUzde 7,4 artarken, ikinci sira-
yI yuzde 5,6 artisla Tuzla aldi. Uclinct sirada ise
yuzde 4,5 art|§la Beyoglu var.

Son 1 ayda satilik Konut fiyatlarinin arttigi il-
celer:

©® Sariyer: %74

® Tuzla: %5,6

@ Beyogdlu: %45

Son 1 ayda satilik konut fiyatlarinin azaldigi
ilceler:
® Catalca: -%9,7

® Bagailar: -%6,5
® Sancaktepe: -%1,7

Ankara 1.500 TL/m?
©® Satilik yillik artis: %6
® Kiralik yillik artis: %8

Ankara'da satilik konutlarin metrekare ortalama
fiyati bir yilda ylzde 6 oraninda artis gosterdi.
Satilik metrekare fiyat ortalamasinin 1.500 lira ol-
dugu Ankara'da, kiralik evlerde ise ortalama fiyat
8 lira. Amortisman suresinin 15 yil oldugu ilde de-
geri en ¢ok artan ilceler siralamasinda ilk sirada
Polatli var. llcede satilik konut fiyatlari son bir ayda
yuzde 2,6, ikinci siradaki Etimesgut'ta ylzde 1,4
yukseldi. Uglinc sirada yer alan Yenimahalle'de
Ise son bir aylik artis yuzde 1,4 ortalamasinda.

Son 1 ayda satilik Konut fiyatlarinin arttigi il-
celer:

® Polatli: %2,6

® Etimesgut: %14

® Yenimahalle: %1,4

Son 1 ayda satilik konut fiyatlarinin azaldigi
ilceler:

® Altindag: -%3,1

® Golbasi: -%2,0

izmir 1.981 TL/m?
® Satilk yillik artis: %15
OKiralik yillik artis: %14

Izmirde bulunan satilik konutlarin metrekare or-
talama fiyati bir yilda yuzde 15 artarak 1.981 li-
raya ulasti. Kiralik konutlarda ortalama fiyat ise
yUzde 14 artti ve metrekaresi 9 liraya ulasti. Ilde
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amortisman suresi ise 17 yil. Izmir'in son bir
ayda en cok degerlenen ilceleri arasinda ilk sirayi
yuzde 14,1 artisla Seferihisar aliyor. Ikinci sirada-
Ki Focada artis yuzde 6,0 olarak dikkat cekiyor.
Ucuncu sirada ise yuzde 27 artisla Buca var.

Son 1 ayda satilik konut fiyatlarinin arttigi il-
celer:
. Seferihisar: %14,1
Foca: %6,0
Buca: %27

Son 1 ayda satilik konut fiyatlarinin azalan il-
celer:

® Kemalpasa: -%5,1

® Cigli: -%4,6

® Aliaga: -%0,9

Antalya 1.650 TL/m?
® Satilik yillik artis: %19
® Kiralik yillik artis: %22

Antalya'da son bir yilda satilik konut fiyatlar yuz-
de 19 artti ve metrekaresi 1.650 lira oldu. Kiralik
Konutlara bakildiginda artis yuzde 22, metrekare
ortalama fiyatise 9 lira. Amortisman suresinin 16
yil olarak belirlendigi Antalya'da fiyati son bir ayda
artan ilceler siralamasinda; Kemer yUzde 3,4 artis
ile itk sirada yer aliyor. Ikinci siradaki Kepez'de ise
fiyatlar ylzde 1,3, UclncU siradaki Konyaalti'nda
Ise yuzde 1,2 artis gosterdi.

Son 1 ayda satilik konut fiyatlarinin arttigi il-
celer:
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® Kemer: %34
® Kepez: %1,3
@ Konyaalt:: %1,2

Son 1 ayda satilik konut fiyatlarinin azaldigi
ilceler:

Alanya -%1.4

Bursa 1.321 TL/m?

® Satilik yillik artis: %16
® Kiralik yillik artis: %23

Hurriyetemlak.com Emlak Endeksime gore
Bursada satilik konutlarin metrekare ortalama
fiyati 1.321 lira. Son bir yillik yUkselis ytzde 16 or-
talamasinda. Kiralik konutlara bakildiginda ise bir
yillik artis yUzde 23. Kiralik evlerin metrekare or-
talamasi 7 lira civarinda. Amortisman suresinin
16 yil oldugu Bursada fiyati artan ilceler sirala-
masinda son bir aylik veriler goz ontne alindigin-
da ilk sirada yUzde 3,5 artisla Mudanya, ikinci sI-
rada yuzde 1,5 artisla Osmangazi, Gguncu sirada
Ise yuzde 0,9 artisla Yildirim var.

Son 1 ayda satilik konut fiyatlarinin arttigi il-
celer:

® Mudanya: %35

® Osmangazi: %1,5

@ Yldirm: %0,9

Son 1 ayda satilik konut fiyatlarinin azaldigi
ilceler:
BULUNMAMAKTADIR.
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Ortalama Ev Kirasi1 650 TL

Konut sahibi olamayanlan, Kiralik
Konut talebi olanlan yakindan ilgi-
lendiren ortalama kuralar, bolgeden
bolgeye degisiklik gosteriyor. Turkiye
Istatistik Kurumu'ndan edinilen bil-
gilere gore Temmuz 2015 itibariyle
Turkiye'de ortalama konut kirasi 650
lira...

Buyuk Illerde Kira Yelpazesi Genis
Kuskusuz bu konutlarin ozelliklerine ve bulun-
duklan illerdeki konumlarina bakilmadan alinan
bir ortalama. Ozelikle blyuk illerde oldukca genis
bir Kira yelpazesi bulunuyor. Bolgeler itibariyle
bakildiginda ise en yiksek ortalama kiranin 850
lira ile Istanbul'daki konutlara ait oldugu gorulu-
yor. Ankara'da ortalama konut kiralari 600 liraya
yaklasirken Izmirde 700 lira dolayinda. Bu du-
rumda Istanbul ile dider iki anakent arasinda bir
kademelenme var. Izmir'in ortalama kirasi Istan-
bul kirasinin ytzde 80'ini bulurken, Ankara'ninki
Istanbul'un yizde 70'i tutarinda.

En Dusuk Kiralar Mersin-Adana Bolge-
sinde

Diger bolgelerde kiralar farklilasiyor ve en dusuk
kiranin Adana-Mersin bolgesinde oldugu dikka-

ti cekiyor. TUIK verilerine gore Adana-Mersinde
ortalama konut kirasi 374 lira... By, Istanbul or-
talama kirasinin ylzde 44'G dermek. Uc anakent
sonrasinda kiralarin en yuksek oldugu bolgeleri
Kocaeli ve civari ile Antalya ve cevresi olustu-
ruyor ve buralarda ortalama konut aylik kiralari
520 lira ile 535 lira arasinda degisiyor. Trabzon ve
Tekirdag alt bolgelerinde de aylik kiralar 500 lira
dolayinda. Dogu ve Guneydogu'da en ytksek Kira
Antep cevresi ile Diyarbakir-Urfa cevresinde. Bu
bolgelerde aylik kiralar 500 lira dolayinda.

Kira - Konut Fiyat Farki

Kiralarda yillik artislar, konut fiyat artislarindan
farkl seyred|yor Merkez Bankasi verilerine gore
son 1 yilda konut fiyatlart ortalama yuzde 19a
yakin artarken kiralarda artislar ortalama olarak
yUzde 7,5'ta kaldi. Bu, s6z konusu yilda TUFEde-
Ki artisa yakin bir yukselisi ifade ed|yor Ozellikle
Istanbul'da yilik konut fiyatlar son T yilda yizde
30'a yakin artarken kiralardaki artisin yuzde 7'de
kalmasi dikkat cekti. Kira artislarinin en yUksek
oldugu alt bolgelerin basinda ise yuzde 17 ile
Antep bolgesi geldi. Balikesir, Manisa, Aydin, Di-
yarbakir alt bolgelerinde de yillik kira artislar iki
haneyi buldu ve yuzde 11-12 dolayinda artislar
gozlendi.
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Temmuz Ayinda 96 Bin 589 Konut
Satis1 Gerceklesti

Yatinmar “Guvenli Liman Gayrimen-
kul” dedi.

TUIK" in yaptigi aciklamalara gore 2015 yilinin
Temmuz ayinda Turkiye geneline 96 bin 589 Ko-
nut satisi gerceklesti. Gegtigimiz yiin-ayni- ayini
gore rakamlarda yuzde 14 oraninda bir artis goz-
lemlenirken lider 17 bin 182 adet konut satisly-
la yine Istanbul oldu. Istanbul'u 10 bin 722 konut
satisiyla Ankara ve b bin 769 konut satisiyla ise
lzmir takip etti. Son donemde vyerli yatinmcinin

oldugu kadar yabanci yatinmcinin da dikkatini
ceken Esenyurt en cok satisin gerceklestigi ilce
oldu. nun kaynaklarini hesapsizca kullanmasina
izin vermeyecegiz" seklinde konustu.

Turkiye’'de 10 Konuttan 6’Sinda Sigbw

Yok

b

17 Agustos depreminin uzerinden 16
y1l gecti ancak zorunlu deprem sigor-
tasinda arzu edilen seviyeye ulasmak
mumkun olmadi. DASK verilerine gore
konutlann sadece yuzde 401 sigortali.

17 Agustos 1999 yilinda yasanan ve milyonlarca
insanin evsiz kalmasina neden olan Marmara
depreminin Uzerinden 16 yil gecti. Ancak yikilan
yuzlerce ev ve kaybedilen binlerce hayata rag-
men zorunlu Deprem sigortasinin énemi isteni-
len duzeyde anlasilamadi. Dogal Afet Sigortalari
Kurumu'nun (Dask) verilerine gore Turkiye'deki
her 10 konuttan é'sinda zorunlu Deprem Sigorta-
siyok. Zorunlu Deprem Sigortasl uygulamasinin

basladigi 27 Eylul 2000'den itibaren toplumda si-
gorta bilincini artirmak icin ¢ok sayida kampanya
duzenlendi. Sektordeki uzmanlar, butun bu kam-
panyalara ragmen sigortalilik oraninin istenilen
duzeyde olmadigini belirtiyor. Dask verilerine
gore, Ulkede Konut sayisi 17,7 milyon, Sigortali
Konut sayisi 7,1 milyon, sigortalilik orani ise yUz-
de 40,4 dUzeyinde.

Marmara Bolgesi'nde yasayanlar daha
bilin¢li

Sigortall konutlarin bolgelere gore dagilimina ba-
kildiginda en yuksek sigortalilik oranin Marmara
Bolgesi'nde oldugu ortaya cikiyor. Marmara Bol-
gesi'ndeki sigortalilik orani yuzde 50,5. Bu bolgeyi
yuzde 40 ile Ic anadolu Bolgesi, yuzde 36,6 ile Ege
Bolgesi, yuzde 355 ile Akdeniz Bolgesi, yuzde
31,7 ile Karadeniz Bolgesi, yuzde 28,9 ile de Dogu
Anadolu Bolgesi izliyor. En dusuk sigortalilik ora-
ni ise yuzde 26,3 oranlan Guney Dogu Anadolu

.

e

Bolgesi'nde.
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Gayrimenkul

Sektorunde Istihdam Artti

Gayrimenkul sektériinde yasanan hareketlilik, istihdama da yansidi. Artan satislarla
birlikte hizl1 biiyiiyen sektérde calisan sayisini da ciddi bicimde artirdi.

Gayrimenkul sektortndeki hareketlilik ve buna
bagli olarak satislardaki artis, istihdama da olum-
lu yansidi. sigorta kayitlarina gore, Gayrimenkul
sektorunde kayitli calisan sayisi 2010 yilinin Ni-
sanayinda 5 bin 142'ydi, bu yilin nisan ayi itibaryla
91 bin 431" buldu. S6z konusu dénemde sektor-
deki istihdam 18 katlandi.

Farkh gorevleri yerine getiriyorlar
Gayrimenkul sektorundeki calisanlar, gayrimen-
kultn alinip satilmasi, kiraya verilmesi ya da is-
letilmesi, acentelik, Danismanlik ve Ekspertiz
calismalari, gayrimenkulin yonetilmesi, Kira
toplama calismalari, apartman yoneticiligi gibi
gorevleri yerine getiriyor.

Isyeri sayisi da artti

Bu arada, Turkiye'de gayrimenkul faaliyetleri ala-
ninda 2010 yilinda 2 bin 342 is yeri bulunurken,
nisan ayi itibariyla bu rakam 44 bin 358'e ulast.
Bu donemde sektordeki is yeri sayisi 19 katina
cikti. Bu is yerlerinin 44 bin 100°G daimi, 258'i ise

.,

mevsimlik olarak faaliyet gosteriyor.

Tamamina yakini 6zel sektor

Gayrimenkul faaliyetlerindeki is yerlerinin 44 bin
309'u Ozel Sektor isletmesi olurken, 49 kamu is-
letmesi bulunuyor. Sektorde calisanlarin bin 628
kamuda, 89 bin 803'U dise zel sektorde gorev ya-
piyor. Sektorde erkeklerin agirligr dikkati cekiyor.
Gayrimenkul faaliyetlerinde calisanlarin 68 bin
549'unu erkekler, 22 bin 882'sini kadinlardan olu-

suyor.

Kadinlar daha fazla kazanmyor

Sektorde ozel sektorde calisanlar kamudakiler-
den, kadinlar da erkeklerden fazla kazaniyor. Ka-
muda calisanlar sektorde ortalama gunlik 48,74
lira, 0zel sektorde calisanlar 54,98 lira kazanc elde
ediyor. Erkeklerin sektordeki kazanci gunluk or-
talama 54,02 lirayken, kadinlarda bu miktar 57,52
liraya cikiyor. Sektordeki ortalama gunlik kazang
Ise 54,86 lira seviyesinde bulunuyor.
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Piyasa Yorumu

Dolann 3 TL sinirina dayanmasiyla birlikte pek ¢cok sektérde hesaplar sasti.

Sirketler B planlarini devreye sokmaya basladi.

Gayrimenkul sektorunun ise dolardan sikayeti
yok. Hatta son gunlerde Konut satislarinda goz-
le gordlur bir artis var. Iste sektar temsilcilerinin
dolar artisi degerlendirmesi...

Tsunami'de Sorf Yapin

Inanlar Yonetim Kurulu Baskani Serdar Inan,
riskleri sevdigini belirterek, “‘Benim astroloji ha-
ritamda Tsunami'de sorf yapar' yaziyor. Ancak
riskleri dogru yonetmek lazim. Yeni duruma gore
risk plani yapip ona gore hareket etmek gerekir”
dedi. Riskler iyi yonetildigi takdirde, bu ortamda
arazilerde, maliyetlerde ciddi firsatlar oldugunu
belirten Inan, “Firsatlari degerlendirebiliyoruz.
Frene basmayi hichbir zaman dustnmedik” sek-
linde konustu. Dolar kurundaki artisa da deginen
Inan, “Yabancilar icin piyasada ciddi firsatlar olus-
tu. Ayrica son gunlerde dolardaki karini nakde ce-
virip, Gayrimenkul yatirimina donen yerli Yatinm-
cilar da oldu” diye devam etti.

Istihdama Devam

DKY Insaat Yonetim Kurulu Baskani Ali Duman-
kaya ise “Turkiye son 1,5 yilda 3 secim yasad.
Gayrimenkul buna ragmen olumsuz bir surece
girmedi. Bizim gibi firmalarin gorevi boyle du-
rumlarda uretmeye, istihdam yaratmaya devam
etmektir. Biz de oyle yapiyoruz” diye konustu.

2 Bin Yerine Bin 400 Dolara Indi

2 Eylulde yeni projelerini satisa sunacaklarini
hatirlatan Dumankaya, ‘Lansmanin tarihini de-
gistirsek mi diye dusundtk. Ama degistirmedik’
dedi. Dolardaki artisin yabancilar icin alimi tetik-
leyici etki yaptiginida vurgulayan Dumankaya,

soyle konustu: “Yatirmal icin yuzde 30'luk bir fi-
yat avantajl s6z konusu. Daha 6nce 2 bin dola-
ra alacagi evi, simdi bin 400 dolara alabiliyor. Bu
nedenle Ramazan'dan sonra sirkilasyon onemli
olctde arttr”

Tek Ihtiyacimaz Istikrar

Varyap Yonetim Kurulu Baskani Stleyman Var-
libas, “Dolarin yukselmesi yabanci yatirimcinin
alim gucunu artiryor. Son gunlerde alimlart bir
miktar tetiklendi. Bizim tek ihtiyacimiz istikrar.
Secim sonucunda tek parti iktidari psikolojik en-
gellerimizi kaldirir” dedi.

Yuzde 30 Avantaj Dogurdu

Sektor temsilcilerinin anlattiklarina gore kur arti-
sI, yabanciya ‘surpriz’ indirim oldu. Bu hareketlilik
nedeniyle yuzde 30'a varan bir avantajlar s6z ko-
nusu. Yerli Yatinmci da dolarini bozup, gayrimen-
kule yonelmis durumda.

Dolar Bozduran Turkler De Var
Dumankaya Insaat Yonetim Kurulu Baskani
Ugur Dumankaya, “Yabanci yatirimci zaten bu ar-
tistan kaynaklanan kari degerlendiriyordu simdi
yUksek fiyattan dolar bozduran Turk yatinmcinin
da gayrimenkule yoneldigini gozlemledik” dedi.

Beklentimiz Acil Siyasi Istikrar

Agaoglu Sirketler Grubu Yonetim Kurulu Bas-
kani Ali Agaoglu, “Benim satislarim iyi. Dolarin 3
TL olmasli sorun degil, Turkiye Ekonomisi bunlari
kaldinr. Turkiye ekonomisinin kaldiramayacadi
tek sey belirsizlik. Beklentimiz bir an once siyasi

.
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istikrarin saglanmasi” diye konustu.
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Universite dégrencilerinin ev arayisi ve evi kentsel déntisiime girenlerin
ev talebi birlesince son aylarda kiralik ev bulmak zorlasti.

Ogrenciler Sehir Konya'da Kiralik ev sikintisi ya-
saniyor. Bunun nedeni ise multeciler ve univer-
siteyl kazanan yeni ogrenciler. Siginmacilarin
bir kismi Ulke genelindeki 24 kampta yasarken,
onemli bir bolumu kendi gUclertiile ev kiralamayi
ya da akrabalarinin yaninda yasamayi seciyor.

Kiralik Ev Bulmak Zorlasiyor

Birkac aile bir araya gelerek ev arayan Suriyeli-
ler, Istanbul, Sanliurfa, Hatay, Gaziantep ve Konya
gibiillerde kiralik ev fiyatlarinin artmasina Yol acti.
Emlakcilara gore Kiralik Ev Fiyatlar son bir yilda
yUzde 25 ile yuzde 100 oraninda artti. Gectigimiz
yil yaklasik 19 bin 6grencinin kayit yaptirdigr Sel-
cuk Universitesine ayrilan kontenjan dogrultu-
sunda bu yil 20 bin civarinda 6grenci kayit yaptirdi.
Yuzde 25 lle Yuzde 100 Artis Yasaniyor

Turkiye genelinde kontenjan sayisi bakimindan
en fazla ogrenci alan universiteler arasinda yer
alan Selcuk Universitesi yeni actig programlar da
dahil olmak Uzere lisansta ytzde 100, 6n lisansta
Ise yuzde 95 dolulu@a ulasti. Bu arada Konya'daki
kayitl Suriyeli sayisi 39 bini buldu.

Yeni Konutlar Yapiliyor

Konyall Emlakgilar ise Suriyeli ve Iraklilarin
Konya'ya gelmesiyle birlikte talebin biraz daha
arttigini bu nedenle kiralik ev fiyatlarinin da yuk-
seldigini soyluyor. Bu arada bazi Ev Sahipleri ya-
sanan bu durumu firsata cevirmek istiyor. Ba-
kimsiz evler bile yuksek rakamlara kiralaniyor.
300 lira olan ev kirasi 500 liraya, 500 lira olan ev-
leri 700 liraya cikti.
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Sanyer Yiizde 7,4 Artisla Ilk Sirada

Istanbul'da, satilik konutlarda metrekare ortalamasi 3 bin 240 lira oldu.
Kiralik evlerin metrekare ortalamasi ise 20 lirayr buldu.

Hurriyetemlak.com Emlak endeksine gore,
amortisman suresinin 14 yil ortalamasinda oldu-
gu Istanbulda son bir ayda fiyati en cok artan ilce
Sarlyer.

Sariyer'de Ortalama Metrekare Fiyati 9 Bin 541

llcede metrekare fiyatlari yizde 7,4 artti ve orta-
lama metrekare fiyati 9 bin 541 liraya kadar ¢ikti.
llcede son bir yillik fiyat artisi ise yizde 30'u buldu.
Kiralik konutlarin metrekaresinin 31 lira oldugu

Sariyer'de amortisman suresi ise 26 yil.

Tuzla ikinci Sirada

Son donemdeki artan teror olayla-
rnnin Guneydogu Anadolu Boélge-
si'ndeki emlak sektorunu vurdugu,
bolgedeki emlak fiyatlarnnnin yere
cakildign belirtildi.

Bolucu teror orgutuntn son donemde artirdid
saldinlar, GUneydodu Anadolu Bolgesi'ndeki Em-
lak sektortnu vurdugu belirtildi. Sektor temsilci-
leri, artan teror olaylarinin etkisiyle Emlak fiyatla-
rinda ciddi bir dusus yasandigini bildirdi.

‘Ev sahipleri dairelerini satiyor’

Diyarbakir Emlak Komisyonculari ve Musavir-
leri Dernegi (DIEM-DER) Baskani Mustafa Koc,
yasanan teror saldinlarindan en fazla Guneydo-

Ikinci sirayr yuzde 5,6 artisla Tuzla aldi. Ilcede
metrekare ortalama fiyat 2 bin 724 lira oldu. Yilk
artis ise yuzde 26'yi buldu. Kiralik konutlarin met-
rekare ortalama fiyatinin 10 lira oldugu Tuzlada
amortisman suresi 23 yil.

Yuzde 4,5 Artisla Beyoglu Ucuncu
UclincU sirada ise yuzde 45 artisla Beyoglu var.
llcede Satilik konutlarin ortalama metrekare fiyati
6 bin 429 lira, kiralik konutlarin ise 33 lira. Amor-
tisman suresinin 16 yil oldugu Beyoglu'nda Sati-
ik Konut fiyatlari son bir yilda ytzde 17 oraninda
artis gosterd.

gu Anadolu Bolgesi'nin etkilendigini ifade ederek
emlak sektorundeki durgunlugun piyasayr olum-
suz yonde etkiledigini soyledi. Kentte emlakgr sa-
yisinin 800'den 200°e dustugunu vurgulayan Kog,
‘Olaylar nedeniyle bazilar kepenk kapatti, bazilari
da bolgeden gitti. Ev Sahipleri, ‘Gelecegimiz be-
lirsiz’ dusuncesiyle dairelerini satisa cikardi” dedi.
Koc, bolgedeki catismalar nedeniyle de MUteah-
hitlerin ruhsat alip yeni bina yapmadiginin da altin
cizdi. Maddi durumu lyi olanlarin gelecek kaygilari
nedeniyle paralarini konuta yatirmadiklarina dik-
kat ceken Kog, bazi bolgelerde yuzlerce "Satilik”
afisinin oldugunu, buna karsin eskiden gunde 40
Daire satilirken simdi 10 gunde 2 Daire satilmadi-

dina vurgu yapti.
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DUNYANIN EN BUYUK 250 ULUSLARARASI

Mﬁteahhitlen. Dﬁnya 2 n CiSi MUTEAHHIDI TURK FIRMA LISTES]

SIRASI
Kiiresel ekonomik krizden en cok etkilenen sektérlerin ba- 2015 2014 FIRMA ADI
. Lo o _ _ sinda yer alan uluslararasi ingaat sektorinde, onimuzdeki g - OZTURK
Uluslararast insaat sektoru dergisi ENR'in (Engineering News Record) déneme iliskin belirsizligin giin gectikce artmasi ve denge 37 53  RONESANS
muteahhitlerin bir dnceki yilda ulkeleri disindaki faaliyetlerinden elde gﬁkgas'g'k“ zé%gbalﬂi[Q%Taas?'Pnlgagikﬁlimagsﬁnhggﬁrkﬁfﬁﬁ" 62 85  POLIMEKS
ettikleri gelirleri esas alarak yaymladigi “Dunyanin En BlyUk 250 ULUS- 50 5014 ylinda bir oneeki yia gore 04 1 avslarak 521 6 o 2 o
lararas1 Muteahhidi” listesinde 2013 verilerine gore 42 olan Turk Mute- milyar ABD Dolarina geriledi.
1er . e . . L. 89 157  CALIK
ahhlthk ﬁrma$1 say 1S1 2014_y1h vgrllgrlne gore. 20_15 yiinda 43'e yu‘fsell' Turk Muteahhitlerin performanst artti 90 101  TEKFEN
di. Bu say1 ile Turkiye, 65 firma ile listede birinci sirada yer alan Cin'in  Baylesi bir konjonktiirde Turk Miteahhitlik firmalarinin yurt- 92 107 ANTYAP|
ardindan dinyada ikinci siradaki yerini korudu. Uglincu sirada ise 32 disinda gosterdigi performans kayda deger oranda artt. 107 184 LK
fi le ABD bulunuvor ENR listesindeki 43 Turk firmasinin 2014 yili gelirleri top- 111 127  YAP| MERKEZ
rmat yor. lami gecen yila gore %43,4 artisla 29,3 milyar ABD Dolart 116 116 NATA
olarak gerceklesti. Bu rakamlarla Turk firmalarinin toplam :
gelirde 2013 yili rakamlari ile %3,8 olan pay1 2014'de %5,6 121103 ICTAS
olarak gergeklesti. Turk Muteahhitlerin bolgesel gelirlerdeki 123 132 YUKSEL
pay! tim dunyada artis gosterdi. Turk Miteahhitlik firmalari 125 153  ATLAS
Kuzey ve Latin Amerika pazarlarinda neredeyse hic yer al- 133 206 GAMA
mazken rekabetin en cetin oldugu Avrupa, Asya, Ortadogu 139 179 NUROL
ve Afrika pazarlarinda payini artiryor. 145 163  LIMAK
Cin 65 firma ve toplam pazardan aldigi %17,2’lik pay ile en 151 - KUzU
bUylk pazar payina sahip olurken, Ispanya’nin pazar payi 157 161 DIA
2014 yiinda 2013'e kiyasla dinya genelinde %14,7'den 158 138 ONUR
%13,1'e gerilemis durumda, ABD'nin 32 firmasinin pazar 159 169  KAY]
payi ise dunya genelinde %13'den %11,4e gerilemis bulu- 164 176 ESER
nuyor 168 194  ASLAN
Yenigun: “Toplam gelirdeki buyuk yukselis memnuni- 169 146 CENGIZ
yet verici” 177 172  MAPA
Tarkiye Muteahhitler Birli§gi Baskani Mithat Yenigin, ENR 179 224 DOGUS
listesinin agiklanmasinin ardindan yaptigi degerlendirmede 183 191 BAYBURT
sunlari soyledi: “Tum dunyada takip edilip bir kalite glivence- 184 162 ALARKO
si olarak algilanan bu listeye; aralarindan 37 tanesi Turkiye 192 230 STFA
Muteahhitler Birligi Uyesi olan, toplam 43 firma ile damga
vurmak ve firma sayisiyla tam 8 yildir diinyada Cin'den sonra 200 187 SUMMA
ikinci konumda bulunmak bizim icin buyuk 6ving kaynagi- 205 212 YENIGUN
dir. Ayrica firmalarimizin toplam gelirden aldigi payr biiyiik 208 247 GULERMAK
oranda yukseltmis olmalari memnuniyet vericidir. Ortaklik 209 195 KONTEK
kaltart ve gug birligi, uluslararasi rekabette firmalarimizin 214 203 RASEN
onunu daha da acacaktir. Yurtdisinda gosterilen performans, 223 228 GURBAG
Kuresel belirsizlikle birlikte keskinlesen uluslararasi rekabe- 229 245 AE ARMA ELEKTROPANC
te; mevcut konjonktlrdn Turk muteahhitlerin ana pazarlari 230 215  LOTUS
Libya ve Irak'ta yaratmis oldugu sorunlara ve petrol fiyatla- 932 DORCE
rindaki gerileme ile Rusya pazarinda son donemde yasanan ) ¢
yavaslamaya ragmen kazanilmis kayda deger bir basaridir” 233 242 ZAFER

236 200 METAG
240 KOLIN
242 PREKONS
248 217 TEPE
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' MESA Yonetimi daha giiclii daha efektif

Gayrimenkulun ‘kalite’ ve ‘guven’ ile
anilan koklu markast MESA, yapilan yeni
atamalarla yonetimini daha da guclu ve
efektif hale getirdi.

Mesa Genel Miidiirliik gorevini Evren Unver
devrallyor

MESA Yonetiminde Can Aynagoz, 2001 yilindan
bu yana surdurdugu Genel Mudurluk gorevini
1 Eylul itibari ile Evren Unvere devrediyor. Can
Aynagoz ve Evren Unver, MESA Yonetim Kurulu
Uyeligi gorevlerini surdurtyor.

v

ERA Turkiye, buyume faaliyetlerine pa-
ralel olarak kadrosunu da guclendiriyor.
ERA, son olarak sektorun onemli mar-
kalarinda ve insaat firmalarinda énem-
li gorevler alan deneyimli profesyonel
Gurkan Akkus'u ailesine katti.

Gurkan Akkus, ‘ERA Gayrimenkul Turkiye Is ve
Franchise Gelistirme Direktort’ olarak goreve
baslad.

ABD'li Gayrimenkul danismanlik devi ERA Tur-
kiye, buyUme stratejilerine paralel olarak kad-

rosunu da gelistiriyor. Gayrimenkul sektorunin
onemli markalarinda uzun vyillar degisik gorev-
lerde bulunan deneyimli profesyonel Gurkan
Akkus, ERA ailesine katildi. Lisans egitimini,
‘Anadolu Universitesi lletisim Bilimleri Fakultesi
Egitim Iletisimi ve Planlamasi BolumiU'nde ta-
mamladiktan sonra, yuksek lisans egitimini ayni
Universitenin ‘Sosyal Bilimler Enstitusu lletisim
Ana Bilim Dal'nda ‘Emlak Egitimlerinin lletisim
Becerilerine Etkisi’ tezi ile bitiren Akkus, Univer-
site 6grenimi sirasinda iletisim, egitim ve egitim
tasarimi konusunda da egitimler aldi.

Agaoglu Sirketler Grubu sektérun de-
neyimli isimlerini bunyesine katmaya
devam ediyor. Murat Ulug Grubun Mali
Isler Baskani, Mehmet Burak Kutlug ise
Is Gelistirme Baskanu oldu. Ulug ve Kut-
lug ayn1 zamanda Icra Kurulu Uyesi ola-
rak gorev yapacak.

1 Mayis 2015ten itibaren Agaoglu Sirketler Grubu
lcra Kurulu Baskani olarak gorev Ustlenen Onder
Halisdemir, grubun Ust yonetimini guclu isimler-
le takviye ediyor. Daha once NEF Gayrimenkul
lcra Kurulu Baskan Yardimaisi (Executive Vice
President) olan Murat Ulug, Agaoglu Sirketler
Grubu'nda Mali Isler Baskani ve Icra Kurulu Uyesi
olarak goreve baslad.
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HIZMETLERIMIZ;

» Gayrimenkul Degerleme ( arazi ve arsalar, meskenler, isyeri binalari, sinai tesisler, egi-
tim ve saglik tesisleri, vakif mallari, turizm tesisleri, yolcu ve yiik gemileri, yatlar ve
deniz araglari)

« Yatinm projelerinin fizibilite analizi

» Makine ve ekipman degerlemesi

» Maden tesisleri degerlemesi

» Piyasa arastirmasi

« Sirket aktiflerinin degerlemesi

» Yer secim analizi

 Proje yonetimi danismanligi

e Resmi kuruluslara bilirkisi hizmeti

 Sehircilik ve kentsel donlisiim projelerine danismanlik

 Turizm yatirim projelerinde yer secim analizi

» Kira bedeli tespiti

» En etkin ve verimli kullanim analizi ﬁ
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