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Burhanettin TANDOGAN

A ArtiBir Gayrimenkul Degerleme AS.
Yonetim Kurulu Baskani

Apartman Yonetim Kurulu
Toplantisinda anlasma sag-
lanamayan mulk sahiple-
rinin hisseleri kanuna gore
acik artirma usull ile diger
kat maliklerine satiir eger
satin alan olmaz ise Ba-
kanlikca bu hisseler kamu-
lastinlir. Satis icin oncelikle
Lisansli  Gayrimenkul De-
gerleme Sirketince Binanin
Gayrimenkul Degeri tespit
ettirilir. Bu deger Uzerinden
anlasmaya  varilamayan
hissedarin hisse satisl icin
Kentsel Donustim Madurli-
gune muracaat edilir.

Kentsel Donusum
Bir Firsattir

Kanun koyucularin, devlet organlarinin hepimizi ilgilendiren
bu konuyu herkesin anlayacagi sekilde ve her vatandasimi-
zin yasanilabilir, alt yapisi planlanmis modern konutlarda
yasamina devam edebilmesine yonelik calismalar yapma-
si yonunde olacaktir. Calismalarimizda kentsel donusum
kapsaminda bircok tecribe edindik ve uygulamaya yonelik
dogru bilgileri sizinle buradan paylasmaya calisacagim. Bili-
yorum ki paylasirsak; bilincleniriz, gelisiriz ve 6zlemini duy-
dugumuz guvenli, saglikli, kendi kalturimuze uygun yasam
alanlarina kavusuruz.

Kentsel donusum sadece maddi anlamda kazanc degil, ne-
sillerimiz igin sunabilecedimiz lyi bir firsat ve hizmettir.

Kentsel Donustm yuarurluge giren 6306 sayili Afet Riskli
Yapilarin Yenilenmesi Hakkinda Kanundur. Kanunun adin-
dan da anlasilacagi gibi Turkiye'nin neresinde olursaniz olun
(mezra, kay, kasaba, ilce, sehir) eski, ekonomik omrinu ta-
mamlamis, yikildi - yikilacak durumdaki evinizi bu kanun ile
Devletin saglamis oldugu yapim kredisi, kira yardimi, bele-
diye harc - vergi avantajlarini da kullanarak yeniden yapabil-
menizdir. Ulkemizde yasadigimiz depremler; carpik, dene-
timsiz kentlesmenin bize nelere mal olacagini bir kez daha
gosterdi. Turkiye'nin kalbi Istanbul, Izmir basta olmak Uzere
tum sehirlerimizdeki binalarimiz Afet ve Depremlere kar-
si dayaniksiz. Afetlerde vyitirilen can kaybi siralamasinda ise
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DUnya ucuncusUyuz. Bu gercedi kabullenip Kent-
sel Donusum ile kendi evlerimizi baska alanlara
kaydirlma korkusu yasamadan yeniden yapabilir,
daha saglikli bir Turkiye icin katki saglayabiliriz.

Eski, ekonomik omriini tamamlamis, dep-
remlerde hasar gormiis evinizi;

Binadan 1 kisinin, tapu, nufus ctzdani, dilekge, ta-
pudan alinmis Bagimsiz Bolum listesi ile Bakan-
likca Lisanslandiriimis Kentsel Donusum firmasi-
na basvuruda bulunarak yenileyebilirsiniz. Firma;
Binanizda gerekli teknik incelemeleri yapacak ve
Binaniz icin Deprem Risk Raporu hazirlayacaktir.
Raporun Bakanlikca onayi ile Bakanlk binanin
Tapu kaydina risklidir Serhi koyar. Serh yazisinin
bir ornedi tim kat maliklerine gitmektedir ve di-
leyen malik 15 gun icinde Bakanliga; Deprem Risk
Raporu icin itirazda bulunabilir. Universite hoca-
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larindan olusmus ltiraz Komisyonu; hazirlanmis
Raporu inceler ve son kararini verir. EGer komis-
yon karari da binanin Riskli oldugu yonunde olur
ise Artik Mahkemeden Yurutmeyi durdurma kara-
r dahi alamazsiniz. Binaniz Resmi olarak Kentsel
Dontstme kapsaminda riskli bir binadir. Bu surec
yaklasik 1,5 ay ila 2 ay surmektedir.

Binaniz hazirlatmis oldugunuz Deprem Risk Ra-
porunun Bakanlikca onayi ile riskli ilan edildikten
sonra Kanuna gore binaniz yikilacaktir. Binadaki
herkes tapudaki hissesi oraninda arsa hissedar
olurlar. Bu asamadan sonra binanizi nasil ve kime
yaptiracaginiza, hangi paylasimla yapacaginiza
(bina icin tUm kararlara) binada; arsa hisse ora-
nina gore en az 2/3 ¢ogunlugunun onayi ile Bina
Ortak Karar Protokolunde belirlenir. Bina Ortak
Karar Protokolu binada %100 cogunluk saglansa
dahi mutlaka bir hukukcu tarafindan hazirlanip
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bir nushasi Bakanlik™ a iletilmesi gerekmektedir.
Aksi halde Bakanlik Riskli Binanizin Yikimi igin
sorumluluk almadiginiz veya binada 2/3 ¢cogun-
lugu olusturamadiginiz sonucuna vararak 60 gun
icinde resmi yazi ile binanizi tahliye ederek riskli
binanizi yikabilir. Yeni yapilacak binanin imarin-
da mevcut duruma gore fazla kat var ise ve fazla
cikan daireler Kat Karsiligi icin yeterli oluyor ise
binaniz istediginiz bir Muteahhit ile kat karsiligi
olarak yaptirabilirsiniz.

Binamiz nasil yaptiracagimiza ve miiteahhidi-
mize en az 2/3 cogunluk ile Bina Ortak Karar
protokoliinii imza altina aldik; haklar adil bir
sekilde verilmesine ragmen anlasmaya ya-
nasmayan geri kalan 1/3 hissedarin durumu
ne olacak?

Kentsel Donustme girmis ve kanuna gore yeni
binanin paylasimi, yapim sekli ( kat karsiligi, ta-
ahhut, karma sistem) ve muteahhit secimi ko-
nularinda en az 2/3 cogunlukla anlasma saglan-
mis binalarda; haklar adil bir sekilde verilmesine
ragmen anlasmaya yanasmayan hak sahipleri
Noter Tebligat ile Apartman Yonetim Kuruluna
Toplantisina cagnlir. Apartman Yonetim Kuru-
lu Toplantisinda anlasma saglanamayan mulk
sahiplerinin hisseleri kanuna gore acik artirma
usull ile diger kat maliklerine satilir eger satin
alan olmaz ise Bakanlikca bu hisseler kamulas-
tinlir. Satis icin oncelikle Lisansli Gayrimenkul

Degerleme Sirketince Binanin Gayrimen-
kul Degeri tespit ettirilir. Bu deger Uzerinden
anlasmaya varilamayan hissedarin hisse satisi
icin Il Kentsel Dontstm Mudurligine miracaat
edilir. Il Kentsel Dontustm Mudurligu de sadece
bina hissedarlarinin katilabildigi Kapali oturum-
da anlasmayi kabul etmeyen hissedarin hisse-
si oncelikle acik artirma ile anlasma saglamis
hissedarlara satilir. Eger bu acik artirmada satis
gerceklesmez ise Bakanlk kamulastirma yolu
ile bu hisseleri alir ve Bina Ortak Karar Protoko-
lU kosullarina aynen uyar. Ancak binada yapilan
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paylasimda hisse sahibinin hakki verilmemis;
kotU niyetli davranilmis ise bu hak sahibi icin her
zaman Mahkeme yolu aciktir.

Kentsel Donusum kanunu kapsamina girmis
riskli bina mulk sahipleri ve kiracilari icin kredi ve
kira yardimi tesvikleri vardir.

Miiteahhit secimi cok onemli ve dikkat etme-
miz gereken konular ise;

o Isi yaptirmayr dusundiUgimiz Muteahhidin
Cevre ve Sehircilik Bakanligindan Muteahhitlik
LisansI mutlaka olmali. EGer yok ise zaten insaat
yapmaya da yetkisi yoktur. MUteahhidin Lisansi
Cevre ve Sehircilik Bakanligindan sorusturulabilir.
e Miteahhidin daha once benzer isler yapmis ve
Is bitirmesi, referansi var mi?

o Muteahhit sizin istediginiz nitelikte binanizi ya-
pacak ekip, ekipmani var mi?

e MUteahhit in 6z sermayesi binay! bitirmeye ye-
terli mi? Insaat teslimine kadar size maddi temi-
nat verebiliyor mu?

Yeni binaniz icin belediye projelerinin cizilmesi,
projelerin belediyeden onayi, yeni bina insaat ya-
pim ruhsatinin alinmasi, insaatin yapimi, bitmis
yeni binaniza ait iskanli daire tapularinin alinma
suresi (6 katli bir bina icin) ortalama 12 ay ila 18
aydir.

Deprem Risk raporu alarak binaniz kentsel
doniisim kapsamina girdiginde asagidaki
harclardan muaf olursunuz.

* Binanizin insaati icin Noterde yapacaginiz insaat
yapim sozlesmesi Noter harcindan muaf olursu-
nuz.

* Belediyede proje onay, insaat yapim ruhsatiicin
alinan tum harclardan muaf olursunuz.

* Tapudaki tUm alim — satim ve veraset intikal
harclarindan muaf olursunuz.

* Gayrimenkul satisinda %8 ila %18 olan KDV
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orani kentsel donusum kapsamina girmis bina-
larda %1 dir.

Tum gecekondu, kacak binalar ile kat irtifakli ya
da iskanli binalar kentsel dontstmden yararla-
nabilir. Binadan 1 kisinin talebi ile deprem risk
raporu alinarak Kentsel Donusum kapsamina
girilir,

Kentsel doniisiimiin size sagladigi avantajlar
ise;

* Eviniz depreme dayanikli hale gelecek

« Yenilenen Evinizin degeri en az 1,5 kat artacak
e Gelecediniz cocuklariniza daha guvenli, daha
degerli yasanabilir bir ev ve cevre birakacaksiniz.
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e Yeni binanizda; 1s1, su, ses yalitimi yapilaca-
gindan 1sinma ve diger sabit giderlerinizde ciddi
oranda dusus olacak.

e MUlkiinUzun omrunu en az 60 yil daha uzatmis
olacaksiniz.

« Kiracilar da uygun kentsel dontsum kredisi ile
ev sahibi olabilecekler.

e Kentsel dontstm ile kendi evinizi, ayni yerin-
de, kendi talebiniz, kendi sectiginiz muteahhit ile
kendiniz yenileyeceksiniz.

Kentsel Donustm Hizmetleri icin Gayrimenkul
Degerleme uzmanlarimiza danisabilirsiniz.
Gelecek sayida gorusmek dilegiyle...
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Sehir insaat Takipteki insaat Takipteki Kredi Kartlarn Gavyrinakdi insaat
ADANA 923146 36227 A4Z246T76 599294
A0 AN AN 136587 3922 20495 54121
AFY OMNKAR 112004 10253 27039 28741
AGRI 60072 913 6399 92304
AKSARAY 52971 10143 16713 22647
AMNLASY A 79269 1204 14933 30136
AMNEKARA 23430004 1358237 505860 29496540
AT ALY A 2192326 142997 217858 210064
ARDAHAMN 16521 251 1693 3575
ARTWVIMN 41446 2898 5552 10646
AYDIN 364445 10844 71307 55071
BALIKESIR 305275 16764 62170 39651
BARTIMN G1l576 o987 10574 24022
BATMLAMN 1284514 5806 21412 320420
BAYBURT 55442 10 1225 6246
BiLECIiK 111960 27702 BEGT 10142
BiMNGOL 50317 2108 2793 96604
BITLIS 135363 A6 4013 2GE940
BOLU 83530 2176 12999 27088
BURDUR 26173 1452 16289 2105
BURSA 1475093 58114 177103 G32288
CAMAKKAL 1538632 &7 T7e 24305 20114
CAMNEKIRI 46121 636 5272 4895
CORUM 114355 34329 29107 49291
DCEMIZLI AFB0O0S 16051 S3I822 313055
DiIYARBAIKI 6532914 21347 140428 555064
DUZCE Q7407 2602 22820 18654
EDIRMNE 149220 2932 23755 18816
ELAZIG 275274 7126 22166 353905
ERZIMNCAMN 45465 4.0 7294 11025
ERZURU M 167946 7550 25841 145322
ESKISEHIR 466270 12168 40872 100316
GAZIANTEH 1662042 21952 120985 529963
GIRESUM 91366 B88 20309 60128
GURUSHA 24518 276 2214 16945
HAKKARI 24260 B29 2981 27200
HAT AY 412059 G200 117224 192296
IGDIR 40154 56 3561 FA20
ISPARTA 81675 a7 4 24878 ABTS2
ISTANBUL | 25590983 1637112 1484461 27768499
iZr1iR 2311056 90952 379482 1021862
B8 H FA MWLA ] 238668 5725 AT Te6 117789
KARABUK 78414 6720 14662 18856
KO RO LA 27356 728 10767 8276
KARS 35929 723 6694 13859
KASTAMNION 90687 11939 28322 42541
KAYSERI a951962 65105 56050 362739
KIRIKKALE 61471 42471 18633 49314
KIRKLARELI 79190 2723 19557 9370
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BDDK SEHIR ISTATISTIKLERI
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| Sehir | insaat | Takipteki insaat | Takipteki Kredi Kartlar1i | Gayrinakdi insaat |
KIRSEHIR 66424 284 7296 10667
KiLis 18378 215 3356 3487
KOCAELI 1638357 39750 102506 1514915
KONYA 707204 11887 162027 339460
KUTAHYA 74894 3387 31181 41302
MALATYA 233418 8872 29193 132391
MANISA 249418 5026 70596 87477
MARDIN 183751 3351 25822 40537
MERSIN 542061 11610 184290 240282
MUGLA 560254 13553 77952 57219
MUS 63873 537 3607 98696
NEVSEHIR 56699 894 18156 21344
NIGDE 62349 672 13790 22270
ORDU 153666 4113 36285 39887
OSMANIYE 66186 9480 34121 23671
RIZE 191767 975 16260 73295
SAKARYA 349622 13652 61281 79521
SAMSUN 360176 10470 92817 115562
SIIRT 133042 457 5121 125710
SINOP 66147 1004 7506 6134
SIVAS 192836 3404 18701 59134
SANLIURFA 298653 16207 83009 223974
SIRNAK 48464 2530 4631 24855
TEKIRDAG 449457 38831 47928 77208
TOKAT 103825 7891 30926 34043
TRABZON 411423 17006 41870 236737
TUNCELI 27401 554 1700 9659
USAK 64777 14922 17017 55228
VAN 256552 12693 18238 348647
YALOVA 157403 2608 13823 29215
YOZGAT 88100 12911 15268 12904
YURT DISI 365694 2818 4754 1122470
ZONGULDA 165016 10951 40139 47545
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Cevre ve Sehircilik Bakani Idris Gullu-
ce, kentsel donustume 2014 yilinda 79
bin basvuru oldugunu ve bu kapsam-
da da 250 milyon TL'nin uzerinde kira
yardmi yapildigini ifade etti.

2014 yilinda yaklasik 130 bin adet birimin risk
tespitinin yapildigini soyleyen Bakan Gulltce, risk
tespiti yapilan binalardan yaklasik 12 bin 500'Unun
yikildigini vurguladi.

Bakan Gulluce, 6306 sayili Kanun kapsaminda
2014 yili icerisinde Idarelere toplamda 40 proje icin
110 milyon TL kaynak aktarildigini kaydetti.
BugUne dek toplam 152 adet Riskli Ala'nin Resmi
Gazete' de yayimlanarak Ilan edildigi bilgisini ve-
ren Bakan Idris Gulltice, “Bu alanlarda 392 bin adet
bagimsiz birim bulunmakta ve yaklasik T milyon
100 bin kisiyi kapslyor. Bunun disinda riskli alan
llan edilmek Uzere dosyasi hazirlanan ve Bakan-
i§imizda inceleme asamasinda olan 172 alan var
dedi.

Kentsel dontstmun bir isbirligi sureci oldugu-
nu ozellikle vurgulayan Bakan Gulluce, “Beledi-
yelere cok buyuk sorumluluk dtstyor. El birligi
ile vatandaslarimizin riskli binalardan hak ettik-
, leri guvenli ve kaliteli binalara gecmelerini sag-
layacagiz” seklinde konustu.

2014 yilinda hem vatandas hem hazine

tapudan memnun

2014 Yilindaki Memnuniyet 215 Yilin-
da da Devam Edecek.

Cevre ve Sehircilik Bakani Idris GullUce, Tapu ve
Kadastro Genel MUdurltguntn 2014 yilinda ha-
zineye 7 milyar 945 milyon 311 bin 165 TL Harg
geliri aktardigini acikladi.

Satis, Bagis, OKBA, Taksim, Intikal, Ipotek, Konut
Ipotegi, Ipotek Terkini, Cins Tashihi gibi alanlarda
toplam 7 milyon 629 bin 498 adet islem yapildigi-
ni vurgulayan Bakan Gulltce, En fazla Harg geli-
rinin 7 milyar 423 milyon 787 bin 788 TL ile alm

- satim islemlerinde gerceklestigini kaydetti.
Tapuda yapilan yeniliklerin vatandasi memnun
ederken ayni zamanda da hazineye katki sag-
ladigini belirten Bakan Gulltce, “Tapuda 2014de
devrim niteliginde adimlar attik insallah 2015'te
de devam edecek” dedi.

2015 yilinda sanal post sistemi kullanilarak Kredi
kartl ile tapu harc ve doner sermaye Ucretlerinin
odenmesine imkan saglanacagini soyleyen Ba-
kan Gulllce, “Banka ve ATM'lerde sira bekleme-
den zaman kaybinin azaltilarak, teknolojinin ve
guvenligin saglanmasini amacliyoruz” dedi.
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“Kimlikli ve Kisilikli 7

“Kimlikli ve Kisilikli Sehir
kan Giilliice, her §ehr|n
lariyla, tarimiyla ve-tur;i
kaydetti. :

Imar Kanununda yapilan degisiklik ile mekansal
strateji planlari en Ust olcekli mekansal plan ola-
rak plan kademesindeki yerini aldigini belirten
Bakan Gullice, mekansal stratejik plan calis-
malarinin basladigini, 2016 yilina kadar secilecek
pilot bolgede tamamlanmasini hedeflediklerini
vurgulad.

Planli gelismeye yon vermek Uzere Ulke butunu-
nun ylzde 97'sinde cevre dUzeni plani calismalari
tamamlandigini, revizyon calismalarinin devam
ettigini soyleyen Bakan Gulltce, “ilk defa hazirla-
nacak bu planlar ile Ulke ve bolgelerin potansiyel-
leri belirlenerek olusturulan politika ve kararlar
ile alt kademe planlara yon verilecektir. Kurum
ve kuruluslarla yapilacak isbirligi ile Yatinm orta-
mi iyilestirilerek, Ulkenin planli gelisimi saglana-
caktir” dedi.

Kiyilarin saglikli bir sekilde planlanmasi igin de
kiyr kenar cizgilerinin ylzde 98'ini tamamladikla-
rini ifade eden Bakan Gulluce, kiyilarin daha etkin
ve bilincli kullanilmasini saglamak uzere, koru-
ma kullanma dengesini de gozeten butunlesik
kiyr alanlar planlarinin yapiminin hizla devam
ettigini belirtti.

Bakan Gulltce, sehirlesme ve imar konularinda

lusturmanin 6nemine deginen Ba-
|$|yle tarihi mirasiyla, el sanat-

Bakanligin yol haritasi niteliginde olan KENTGES,
Bakanlik koordinasyonunda, Kamu Kurumlari ve
belediyelerle isbirligi halinde yurttuldigunu dile
getirdi.

Bakanlik olarak, kentlerin marka degerini ortaya
cikaracak 6zel projeler hazirladiklarini kaydeden
Bakan Gulltce son olarak sunlari kaydetti: “‘Bu
kapsamda;

e Istanbul'un dncelikle bolgesel, nihai olarak da
kuresel Finans Merkezi olmasi hedefini gercek-
lestirmek Uzere baslatilan, “Istanbul Uluslararasi
Finans Merkezi Projesi'nin Planlama calismalar
tamamlandi ve altyapi insaatlarina baslanild.

e Rezerv Yapi Alani olarak Istanbul Avrupa Yakasi
Yenisehir Projesinde Mikro bolgeleme etut calis-
malari yapildi, kentsel tasarim projelerinin hazir-
liklarr ise devam etmektedir.

¢ Ankara Ataturk Kualtur Merkezi Alaninin tasari-
mi ile ilgili hazirlik calismalarimiz devam etmek-
tedir. Kamu kurum ve kuruluslari, Universiteler,
sivil toplum kuruluslari ve mumkun oldugu ol-
cUde vatandaslarimizin gorusleri de alinarak ala-
nin tasarimi projesinin olusturulmasini hedefle-
mekteyiz’
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Denetci Oldu

Cevre ve Sehircilik

Bakanu Idris Giilliice
“2014 yhlinda en az1 300
ogrencilik olmak uzere
cesitli kapasitede 12 yurt
insaati, 23 adet kamu
hizmet binasi projelerinin
yapimina baslandi.”

Cevre ve Sehircilik Bakani Idris Gullice “Yeni Turkiye
yolunda sehirlerin alt ve Ust yapilari kadar, insan bo-
yutuna daha cok agirlik verecek, sehrin ruha, ruhun da
sehre yansiyacadi projeleri hayata gecirecegiz.” dedi.
Cevre ve Sehircilik Bakanlig Yapi Isleri Genel Mudurlu-
gunun yapacadi ve yaptigi calismalar hakkinda acikla-
mada bulunun Bakan Gulltce, Bakanlik olarak sadece
bugUnun sehirlerine, buglnun insanina, bugtnun Tur-
kiye'sine karsl sorumlu olmadiklarini. Bugunden yari-
ni insa etmenin, yarini Imar etmenin sorumlulugunu
omuzlarinda tasidiklarini ifade etti.

Yayimladiklart “Yesil Bina Yonetmeligi” ile onumuzdeki
donemde Insaat sektortnde yenilenebilir enerjiye da-
yanan, Enerji verimli Cevre Dostu, yerel malzemeler ile
Uretilmis Surdurulebilir yesil binalarin ve yerlesim alan-
larinin artirilmasi ve yayginlastirilmasini hedefledikleri-
ni belirten Bakan Gulluce ; “2011 yilinda Enerji Kimlik
Belgesi uygulamasini baslatarak, bugtne kadar ulke
genelinde 230 binden fazla yapiya Enerji Kimlik Belgesi
verdik. Ulke genelinde, 10 bin 600 Enerji Kimlik Belgesi
uzmani yetistirdik. Yeni binalarin enerji tuketimleri eski
binalara gore yuzde 40 daha az oldugundan, ulke ca-
pinda toplam yUzde 16'lik Enerji Tasarrufu saglanmasi
hedefliyoruz. Yapi malzemelerimizin, dinya piyasa-
larinda en Ust duzeyde rekabet edebilmesi icin gayret
sarf ediyoruz. Bugune kadar, 629 denetim elemani ma-
rifetiyle, 35 binden fazla Yapi malzemesi denetimi ya-
pildi. Son donemde ozellikle beton santralleri ve Demir
Ureticilerine yonelik cok sayida denetim gerceklestirildi.
Yapi Denetim sistemi, Ulkemiz genelinde etkin bir se-
kilde yUratuldyor. Suan icin, Ulke genelinde Yapi Dene-
tim izin belgesi alarak faaliyetine devam etmekte olan
1.639 yapi denetim kurulusu bulunuyor. Bugune kadar
26.485 mimar ve muhendise denetci belgesi verdik.
Bakanlikca Ozel Sektor insaatlarinin denetimi kapsa-
minda 20.587 adet santiye denetimi yaptik.” dedi.
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Tapu ve Kadastro Genel Mudiurlugi

Tapu Hizmetlerini Elektronik Ortamda
Sunmaya Basliyor

Cevre ve Sehircilik Bakani Idris Gullucenin ta-
limatiyla hem vatandas memnuniyetinin arti-
rilmasi ve hem de kurumlarin personel is yu-
kinun azaltilmasi amaciyla Tapu ve Kadastro
Genel Mudurlugt bunyesinde yeni calismalar
surdurultyor. Yeni yilda uygulamasina baslana-
cak e-ipotek ile tapu mudurliklerinde Esnaf ve
Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatifleri,Ordu
Yardimlasma Kurumu, Tarim Kredi Kooperatif-
leri ile Ziraat Bankasinin zirai kredilerine iliskin
duzenlenen onama ipotek islemlerinde tasinmaz
malikinin tapu mudurlugune muracaatina gerek
kalmadan, elektronik ortam tzerinden ilgili kuru-
mun talebiyle islemler gerceklesecek.

E-haciz uygulamasiyla 2015'te, kamu ve icrai ha-
ciz taleplerinin elektronik ortam Uzerinden gon-
derilmesiyle islemler daha hizli, etkin ve gtvenli
bir sekilde karsilanacak. Gelecek yil teknolojiyle
beraber guvenli bir sekilde sanal post sistemi
kullanilarak kredi kartiyla tapu harc ve doner ser-
maye ucretleri ddenebilecek, banka ve ATM'lerde
sira beklemenin onune gecilerek zaman kaybi

azaltilacak.

TKGM  tarafindan  gerceklestirilen  mulkiyet
hakkinin devrini iceren allm satm islemlerin-
de, alici ve saticinin birlikte protokol imzalanan
TAKASBANK'tan talep etmesi halinde, alim sa-
tim bedelinin guvenli bir yontemle el degistir-
mesini saglamak icin, satis bedellerinin TAKAS-
BANK araciligiyla odenmesi duzenlendi ve 2015
yill icerisinde uygulamaya gecilecek.

Mesajla bilgilendirilerek e-tahsilat islemi yapi-
liyor Alo 181 Cagri Merkezi Uzerinden 7 gun 24

saat, tapu ve kadastro islemleriyle ilgili bilgi ali-
minin yani sira tapu islemleri icin mudurluklerde
basvuru sirasi beklemeden cagrn merkezinden
telefonla, Tapu ve Kadastro Genel Mudurltgunun
internet sitesi Uzerinden ise online randevu ali-
nabiliyor.

Yetki Alani Disi Tapu Islemleri uygulamasiyla tapu
islemlerinin tasinmazin bulundugu tapu mudur-
lugu disinda ilgililerine, uygun herhangi bir tapu
mudurlugunden karsilanmasi mumkun hale ge-
tirildi. Tapu mudurltklerinde, islem harg ve doner
sermaye Ucretleri ile bilgilendirme SMS yoluyla
yapilarak, e-tahsilat islemi gerceklestiriliyor.

Tapu mudurltklerine islemler sirasinda veya
e-devlet Uzerinden cep telefonu bilgilerinin dog-
ru ve eksiksiz bildirilmesi durumunda, tapu mu-
durltklerinde tasinmaza yonelik herhangi bir
islem gerceklestirilmesi halinde cep telefonu-
na bilgi mesajl gonderiliyor. E-ipotek terkini ile
terkin islemlerinin, elektronik ortam Uzerinden
gerceklestirilmesi amaciyla ilgililerin banka ve
tapu mudurlukleri arasinda evrak takibinin onu-
ne gecilerek, islemlerin ilgilisine gerek kalmadan
elektronik ortam Uzerinden karsilanmasi icin
yayginlastirma calismalari devam ediyor.

E-arsiv uygulamaslyla da yetki alani tapu islem-
leri ve diger tapu islemlerine iliskin belgelere ko-
lay ve hizli ulasimin yaninda, e-devlet surecine
entegre olmak, e-sicil calismalarini tamamla-
mak, is yukunu azaltmak, sahteciliklerin onune
gecmek, daha kisa zamanda daha kaliteli hizmet
sunmak, elektronik iletisim ile islemleri kesinti-
siz ve guvenli bir sekilde karsilama hedeflendi.

.
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Antalya ve Kayseri’de Kentsel Doniisiim

Seferberligi

Antalya Buytksehir Belediye Baskanligi ile Kayseri Kocasinan Belediye
Baskanligr'nin teklifleri ile yeni kentsel donustm alanlari belirlendi.

Antalya'nin Kepez Ilcesi, Kepez ve Santral Mahal-
leleri sinirlan icerisinde yer alan yaklasik 132 hek-
tar alan ve Kayseri'nin Kocasinan llcesi, Ahievran
Mahallesi sinirlart icerisinde yer alan yaklasik 58,94
hektarlik alan Uzerindeki yapilasmalarin can ve
mal kaybina Yol acma riski tasidigi gerekcesiyle
Bakanlar Kurulu Karari ile “Riskli Alan” Ilan edildi.

Antalyada riskli alan Ilan edilen yer, Antalya Sehir
merkezinin kuzey giris noktasinda bulunuyor. Ko-
numu nedeniyle Kent kimligi ile ilgili ik etkiyi yara-
tan alanlardan birisi olmasina ragmen, Gecekondu
yerlesim alani olmasi nedeniyle yapilasma kalitesi
dusuk, sosyal donati ve altyapi acisindan yetersiz bir
yerlesim alani durumunda bulunuyor. S6z konusu
alanda 3443 adet bina, 4132 adet bagimsiz bolum
bulunmakta ve alanda yaklasik 13.500 kisi yasiyor.
Kayseride riskli alan ilan edilen yerdeki yapilarin
bUyuk bir kismini Imar mevzuatina uyulmadan
insa edilen ruhsatsiz kacak yapilar ve gecekondu-

KENTSEL
DONUSUM

SEFERBERLIGINE

Antalya ve Kayseri De Katild

lar olusturuyor. Alandaki yapilasma zemin etutleri
yapilmadan ve Deprem yonetmeligine uyulmadan
tesekkul ettiginden, olasi bir depremde can ve mal
kaybina Yol acacak bir Yapi stogunu barindiriyor.
Alanda Yapr kalitesi dusuk oldugu gibi alanda ya-
sayan vaklasik 1000 kisilik nufusun ihtiyaclarina
cevap verecek sosyal ve teknik altyapi da yetersiz
kaliyor.

S0z konusu riskli alanlarda yapilacak Dontstum
uygulamalarina iliskin is ve islemler icin Cevre ve
Sehircilik Bakanligl tarafindan Antalya BUyUksehir
Belediye Baskanligi ile Kayseri Kocasinan Beledi-
ye Baskanligi yetkilendirildi. Bu yetkiye istinaden,
DonUsum projesi kapsaminda yapilacak Planlama
ve projelendirme calismalari Belediyeler tarafindan
yuruttlecek.

Yapilacak Uygulamalar ile sosyal donati alanlari ile
birlikte saglikli ve guvenli yasam alanlar olustur-
mak, kente deger katacak nitelikli projeleri hayata
gecirmek hedefleniyor.
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TOKi’den konut alanalarin taksitlerine ve
borc¢ bakiyelerine artis yok!

Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI), Temmuz 2015'e kadar ko-

nut taksitlerinde artis yapmayacak.

TOKIi Baskani Ergiin Turan, idarenin sa-
tisini gerceklestirdigi konutlar ve isyer-
lerinin taksitlerine ve borg bakiyelerine
Ocak-Haziran 2015 doneminde artis
yapmayacagdini acikladi.

Artis orani Maliye ve TUiK’ten talep edi-
liyor.

TOKI tarafindan satisa sunulan projelerin taksit ve
borc bakiyelerinin belirlenmesinde iki ayri oran kul-
laniliyor.

Bunlardan biri, bir onceki alti aylilk Memur maas
artis oraniyken, digerini bir onceki altr aylik Memur
maas artis orani, Tuketici Fiyat Endeksi (TUFE) ve
Yurt Ici Uretici Fiyat Endeksi (YI-UFE) arasindan se-
cilen en dusuk oran olusturuyor.

ldare uygulamalarinda esas alinan oranlar, yorum-
lara sebebiyet verilmemesi amaciyla TOKI tarafin-
dan hesaplanmiyor. Veriler, ilgili ve yetkili kurumlar
Maliye Bakanligi Butce ve Mali Kontrol Genel MU-
durltgu ile Turkiye Istatistik Kurumu'ndan talep
ediliyor.

Bu kurumlarca bildirilen oranlar, TOKI tarafindan
hicbir degisiklik yapilmadan kullaniliyor.

Memur maas artisi oranina gore artis
Memur maas artis oranina endeksli projelerde,
konut ve isyeri alicilarinin taksit ve borc bakiyeleri
guncellenirken, yapilan sozlesme geregi, taksitle-
rin guncellenecedi donemdeki degil, bir onceki alti
aylik memur maas artis oranlarina bakiliyor.

Bu cercevede 1 Temmuz-31 Aralik 2014 donemi
artisi, memur maaslarina Ocak 2014'te yapilan ar-
tisa gore gerceklestirildi.

Temmuz 2014 doneminde memur maaslarina
zam gerceklestirilmediginden, TOKI de Temmuz

2015'e kadar konut ve isyeri alicllarinin taksit ve
borc bakiyelerini artirmayacak.

TOKI tarafindan acilan konut kredileri
Ote yandan, TOKI tarafindan acilan konut kredile-
rinin kullanim ve geri 6demelerinde de artis orani
yuzde 0 olarak belirlendi.

TOKI tarafindan insa ettirilen ve satisa sunulan eski
projelerile 3Nisan 2001 tarihliResmi Gazete ‘de ya-
yimlanan Bakanlar Kurulu karari geregi, T. Emlak
Bankasi ASden TOKI've intikal eden projelerin, geri
odemelerine esas borc bakiyeleri ve taksit bedelleri
bir onceki alti aylik donemdeki (1 Temmuz-31 Ara-
lik 2014) memur maas artis orani, TUFE ve YI-UFE
oranlari arasindan en dusuk olani, yani yizde “0
alinarak guncellenecek.

Idare tarafindan satilan arsalarin geri 6demelerine
esas borc bakiyeleri ve taksit bedellerinde ise bir
onceki alti aylik donemdeki (1 Temmuz-31 Aralik
2014) YI-UFE orani olan yuzde 1,18 dikkate alina-
cak.
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Kasim 2014’de AVM Ciro Endeksi
Yuzde 17,1 Oraninda Artti...

Alisveris Merkezleri ve Yatinmcilari Dernegi ile Akademetre Researchtara-
findan ortaklasa olusturulan AVM Endeksi'nin Kasim ayi sonuclari aciklandi.

.

Her ay duzenli olarak yayinlanan verilere gore
ciro endeksi Kasim 2014 doneminde 2013 Ka-
sim ayi ile karsilastinldiginda ylzde 17,1 oranin-
da artarak 171 puana ytkseldi.

Asagida ayrintili raporunu da bulacaginiz endek-
sin one cikan basliklar soyle:

Son 4 yilin en kuvvetli Kasim ayi

Alisveris merkezlerinin ciro acisindan Kasim ayi
performansi degerlendirildiginde, tim kategori-
lerde 2011 yiindan bu yana en kuvvetli Kasim
ayinin yasandigi dikkat cekti.

Ekim ayinda ertelenen talebin de yansimasiyla
giyim ve ayakkabi basta olmak tzere artan ciro-
lar, hipermarketler disinda kendini her sektorde
gosterdi. Genel ciro endeksi, Ajustos ayindan
bu yana her ay duzenli olarak bir onceki yilin
ayni ayinin tzerinde performans gosterdi. Bu yil

sadece Ocak ve AJustos aylarinda AVM cirolari
bir dnceki yilin altinda kald..

Ciro endeksi 11 ayda ylizde 24,8 artt

Yiin itk 11 ayinda AVM Ciro Endeksi'ndeki yuk-
selis oraniise yuzde 24,8 olarak gerceklesti. Kisi
basina AVM'lerde harcama tutarina bakildiginda
ise Kasim ayindaki ortalama harcama tutari 42
TL olarak gerceklesti.

Giyim ve ayakkabida ciro artisi enflasyonla
uyumlu

Bu yilin 6zellikle Eylul ayindan itibaren yukselise
gecen giyim ve ayakkabi fiyatlarinda AVM ciro-
larinin yukselisi, enflasyon oranlarindaki artisa
uyumlu sekilde seyretti. Ithal ayakkabiya uygu-
lanan Vergi artisi sonrasinda ytkselen fiyatlari,
kendini Kasim enflasyonunda da ytzde 4.11'lik

artisla gostermisti.

Giyimde mevsimsel etkiler, ayakkabida ise hem
mevsimsellik hem de Vergi etkisiyle ylizde 23 ve
22 olarak yasanan ciro artisi da bu veriyi dogru-
lamis oldu.

Kisi basina harcama biiylimesi enflasyonun
altinda

2013 yiinda aylik ortalama 36,8 TL olan kisi ba-
sina harcama tutari, 2014 yiinin ilk 11 ayinda
yUzde 4.8 artarak ortalama 38.6 TL'ye yUkseldi.
Ancak bu rakamin gerek enflasyon artisinin, ge-
rekse ciro endeksindeki yukselisin oldukca altin-
da kalmasi dikkat cekti. Tuketici enflasyonu, yilin
ilk 11 ayinda ylzde 9'un Uzerinde gerceklesmis,
12 aylik enflasyon ise yuzde 8.17 olmustu. Aylik
harcama ortalamasi, AVM'lerdeki ziyaretci sayi-
sl artmasina ragmen harcamalarin ayni oranda
artmamasindan kaynaklaniyor.

AVM ENDEKSI - KASIM 2014 SONUCLARI AY-
RINTILI RAPOR

Kasim 2014'de AVM Ciro Endeksi ytzde 17,1
oraninda artti...

Alisveris merkezleri ve Yatinmcilari Dernegi
ile Akademetre Researchtarafindan ortaklasa
olusturulan AVM Endeksi'nin Kasim ay1 sonug-
lar aciklandi. Her ay duzenli olarak yayinlanan
verilere gore ciro endeksi Kasim 2014 donemin-
de 2013 Kasim ayi ile karsilastinldiginda yizde
17,1 oraninda artarak 171 puana yukseld..
Sektore ait ciro endeksi, Anadolu ve Istanbul'un
GLA buytklikleri agirliklandirarak hesaplan-
mistir.

AVM'lerdeki kiralanabilir alan (m2) basina disen
cirolar Kasim 2014'te bir onceki yiin ayni ayina
gore 25 puan yukselerek verimlilik m2 basina
652 TL'ye ulasti. Verimlilik, Istanbul'da 750 TL,
Anadolu'da ise 586 TL olarak gerceklesti.

Kasim ayinda en buytk ciro artigi ylizde 23 ile
giyim kategorisinde olustu...

Gectigimiz yiin Kasim ayi ile karsilastinldiginda
2014 Kasim ayinda kategoriler bazinda en yuk-
sek artis giyim kategorisinde gerceklesti. En-
deks bu kategoride ylzde 23 oraninda artis kay-
detti. Ayni donemde ayakkabi-canta kategorisi
cirolar ylzde 22, genel alan cirolari ylzde 17,
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yiyecek kategorisi cirolari yizde 13, AVM'lerdeki
diger alanlarin cirolar ylzde 12, Teknoloji ka-
tegorisi cirolar ise yuzde 7 artis kaydederken
hipermarket kategorisi cirolarinda ise degisim
yasanmadi.

(*Diger kategorisi; Yapr Market, Mobilya, ev
tekstili, hediyelik esya, oyuncak, Sinema, kisisel
bakim ve kozmetik, kuyum, hoby, petshop, terzi
ve ayakkabi tamir servisleri, doviz blrosu, kuru
Temizleme, eczane gibi magazalardan olus-
maktadir.)

Endeksi

Kasim 2014 doneminde bir onceki donemin
ayni ayina gore ziyaret sayisi endeksinde yuzde
5,3'lUk bir artis gozlendi.

AVM ENDEKSI - KASIM 2014 SONUCLARI
AVM Endeksi Kasim ayi sonuglarini degerlen-
diren AYD Baskani Hulusi Belgu “AVM Endeksi
Kasim ayinda gectigimiz yiin ayni ayi ile karsi-
lastinldiginda yizde 17,1'lik bir artis kaydetmis.
Ekim ayinda ylUzde 1,7 gibi dusuk bir artis kay-
deden endeks yilsonunun yaklasmasi ve degi-
sen mevsim kosullari cercevesinde cok daha
yUksek bir artis gostermistir. Bu sonuc bize ciro-
larin en yuksek artis gosterdigi Aralik ayina daha
da umutla bakmamizi sagliyor. Endeks her ne
kadar en ylksek artisi giyim ve ayakkabi-canta
kategorisinde gostermis olsa da tim kategori-
lerde yasanan yukselis de tUketim harcamala-
rindaki cesitlilik acisindan degerli bir veri. AVM
sektortnudn 2014 yilini gectigimiz yiin daha da
uzerinde bir toplam ciro ve metre kare verimlili-
gi ile kapatacagini soyleyebiliriz” dedi.
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9 Adimda basarili emlakgi olun

Cevrenizde veya yasadiginiz bolgede bircok emlakel acilmasina ragmen, kisa bir
sure sonra kapanmasl veya mesledini basariyla devam ettirememesi sizce neden

olabilir?

Emlakeilik mesl c(qmde basarlyl olusturan bircok etken birbiriyle baglantili. Her sey-

® Her seyi duzenleyin, dizenli olun. Emlakgi-
lar birden fazla musterilerle ilgilenmek zorun-
da kalabilir. Gelen talep ve istekler birbirinden
farkll emlak turleri olabilir. Dogru bir organi-
zasyon sistemi (Etkinlik takvimleri olusturmak,
organizasyonlara katilmak, emlak Pazarlama
kampanyalari hazirlamak) olusturmak isleri-
nizi daha kolay takip etmenizi saglar. Sizin icin
nelerin ise yaradigini, nelerin oncelikli oldugunu
bilmeniz gerekir.
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sin. Yatirimcl, mimar, avukat, MUteahhit cevre-
nizi genisletin. Yeni baglantilar kurarak onlarla
iletisime gecin. Musteri portfoyunuzy, satis ra-
kamlarinizi ve tavsiyelerinizi ikili gorismeleri-
nizde bilgilerine sunun. Gelistiriciler ile calisma
daha cok is akisi saglayacaktir.

® Birev satisi gerceklestirdiginizde musterinize
bir hediye verin. Firmanizi ve sizi hatirlamasin
saglayacak, cok da pahali olmasi gerekmeyen

den once guven olgusunu yansitabilen kisi ve firmalar her zaman kazanan olacaktir. bir hediye miisterilerinizi memnun edecektir

® Gayrimenkul gelistiricileri ile mutlaka tani-
T i—, .

Emlakcilik sektoriine giris yapmak icin dnce isin yasal kismindan bas-
lamak gerekiyor. 18 yasinda ve Lise diplomasina sahip iseniz, bolge-
nizdeki ticaret odalari veya Emlak derneklerinin agcmis oldugu kurs-
lardan yararlanarak Emlak belgenizi alabilirsiniz.

i

® Alacaginiz egitimlerle kendinizi strekli olarak gelistirmelisiniz. Unutma-
yin emlakgilikta basarili olmak icin sektorel bilgiye, iyi bir donanima, yone-
timsel becerilere, etkili iletisim glcune, genis bir cevreye ve girisimci bir
ruha sahip olmaniz gerekir.

® Gardirobunuzu bastan asagi yenileyin. Emlakgilar, profesyonel giyimli, te-
miz ve bakimli olmali. Rahat bir kot pantolon ve spor ayakkabilari, koyu ve
acik renkli takim elbise, kravat, etek, ceket, gece elbisesi, kalem, kartvizitlik
gibi aksesuarlara sahip olmalisiniz.
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® Cevre. Yeni musteriler elde etmenin en lyi yolu bolgenizde iyi bir sosyal
cevre olusturmalisiniz. Ayni zamanda sosyal medyada olusturacaginiz ge-
nis bir ag, guclu baglantilar edinmenize faydali olur.

® Pazari arastinn. Ortalama Ev Fiyatlar, trendleri ve yerel emlak piyasasini
bilmek size, musterilerinize en lyi fiyatlar sunmanizi saglar. Musteri ve cev-
renizdeki kisilerin gelecekte sizi tavsiye etmelerini istiyorsaniz en lyi fiyatlari
ve en Iyl hizmeti sunmak zorundasiniz.

® Musterileriniz ile konusun. emlakgi olmak, sosyal ve is iliskilerini etkin
kullanmayi gerektirir. MUsterileriniz ile konusmak, onlarin ihtiyaclarini an-
lamak ve onlarla dost olmak satis strecinin tum taraflar icin daha kolay
sartlarda olusmasini saglar.

® Diger emlakglarla paylasimda bulunun, danigin. Emlakqlar kendi arala-
olmayan bir talebin, emlakgi ag|ndak| meslektaslarla payla§|lma5| sektorun
itici gucuny olugturur.
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2015 yili Gayrimenkul Degerleme Asgari

Ucret Tarifesi ve Uygulama Esaslari

2015 yili Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarifesi ve Uygulama Esas-
lar T Ocak 2015 tarih ve 29223 Sayill Resmi Gazete'de Yayimlanarak Yurur-

luge Girmistir - 2 Ocak 2015

Turkiye Degerleme Uzmanlar Birligi Uyelerinin
verecedi degerleme hizmetlerine iliskin olarak,
2015 yili Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret
Tarifesi ve Uygulama Esaslarn 1 Ocak 2015 tarih
ve 29223 Sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanarak
yurdrltge girmistir.

1 Ocak 2015 PERSEMBE
Resm?1 Gazete
Sayi : 29223

KURUL KARARI

Sermaye Piyasasl Kurulundan:

SERMAYE PIYASASI KURULU KARARI

Karar Sayisl: 36/1337 Karar Tarihi: 30/12/2014

Kurul Karar Organimin 30/12/2013 tarihli ve
36/1337 sayili toplantisinda, 6362 sayili Serma-
ye Piyasasi Kanunu'nun 76'nct maddesi hukm(
uyarinca, Turkiye Degerleme Uzmanlar Birligi
Uyelerinin verecedi degerleme hizmetlerine ilis-
kin olarak, 2015 yili Gayrimenkul Degerleme As-
gari Ucret Tarifesi ve Uygulama Esaslarinin asa-
gidaki sekilde belirlenmesine karar verilmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARI UCRET
UYGULAMA ESASLARI

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 76.

Maddesinin Altinci Fikrasi Uyarinca Belirlenen;
Turkiye Degerleme Uzmanlar Birligi Uyelerinin
Verecegi Degerleme Hizmetlerine Iliskin Ucretle-
rin Tutarlarina ve Sinirlarina lliskin Esaslar

1) Turkiye Degerleme Uzmanlari Birligi (Birlik)
uyelerinin musterilerine verecegdi degerleme hiz-
metleri karsiliginda tahsil edilecek Ucretlerde isbu
esaslar ile ekte yer alan asgari Ucret tarifesi uy-
gulanir. Isbu esaslarin ekinde yer alan ucretlerin
tutarlari asgari nitelikte olup taraflarca isin 6zelli-
gine gore daha yuksek bir Gcret belirlenebilir.

2) EKli tarife ile belirlenen asgari Ucret ve masraf
tutarlari sadece verilecek degerleme hizmetine
iliskin olup, hizmetin verilmesi icin gereken ula-
sim masraflari ile bu hizmetin verilebilmesi icin
zorunlu olan bilgi ve belgelerin temininde resmi
kurumlara yapilan harg ve benzeri 6demeler ile
KDV ve diger vergiler gibi ek Ucret ve masraflar
tahsil edilecek asgari Ucrete dahil edilemez, ay-
rica odenir.

3) Birlik Gyelerinin verecekleri degerleme hiz-
metleri karsiliginda tahsil edilecek Ucret ve mas-
raflar, verilecek hizmet sonucunda takdir edilecek
olan degerler veya degerleme raporunun teslim
suresiyle iliskilendirilemez. Degerleme Ucretleri-
nin, degerleme isi baslamadan once belirlenmesi
gerekmektedir.

4) Birlik uyelerince verilecek degerleme hizmet-
leri icin isbu esaslarla belirlenen Ucretlerin 6den-
mesi; degerleme hizmetine konu varligin alim
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satiminin gerceklesmesi, bu varlikla ilgili bir kredi
alim isleminin tamamlanmasi da dahil olmak
Uzere hizmetin verilmesi disinda herhangi bir
sarta baglanamaz.

5) EKli tarifede belirtilen brat metre kare bayuk-
lUklerinin belirlenmesinde Belediye Imar Yonet-
melikleri dikkate alinir.

6) Degerleme konusu tasinmazin tapuda kayit-
U niteligi ile filli kullanim niteligi arasinda bir fark
var ise ve bu fark nedeniyle ilgili tasinmaz is bu
asgari Ucret uygulama esaslarinin ekli tarifesin-
deki gruplarin birden fazlasinin kapsamina giri-
yor ise Ucretin belirlenmesinde yuksek olan Ucret
grubu dikkate alinir.

7) Birlik Gyelerinin, degerleme hizmetini tumuyle
baska bir Birlik Gyesinden disardan hizmet alimi
yoluyla gerceklestirebilmeleri ancak musteri-
leriyle yapacaklart degerleme hizmeti sozles-
mesinde buna izin veren bir hukim bulunmasi
sartiyla mUmkundur. Bu halde, ekli tarifede be-
lirlenen asgari Ucretin en az %50'sinin hizmet ali-
nan diger Birlik Uyesine ddenmesi sarttir. Bu kap-
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samda odenecek Ucret ve masraflar ile bunlarin
odenmesine iliskin esaslar degerleme hizmeti
veren Birlik Uyesi ile disardan hizmet saglayan
Birlik Uyesi arasinda yapilacak yazili sozlesmede
onceden belirlenir.

8) Kurulca yetkilendirilmis gayrimenkul deger-
leme kuruluslar tarafindan verilen tum deger-
leme hizmetlerinde, ihale veya benzer yontem-
lerle isbu Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret
Uygulama Esaslan ekinde yer alan Gayrimenkul
Degerleme Asgari Ucret Tarifesi'nde belirlenen
Ucretlerde indirim uygulanamaz.

9) Degerleme hizmetlerine dayanak olan yazili
sozlesmeler isbu esaslara aykir olamaz.

10) Isbu esaslarin uygulanmasinda ortaya cika-
bilecek tereddutleri gidermeye Sermaye Piyasasi
Kurulu yetkilidir.

11) Isbu Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret
Uygulama Esaslari ve eki Gayrimenkul Deger-
leme Asgari Ucret Tarifesi, Resmi Gazete'de ya-
yimlandigi tarihte yururluge girer.
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Gayrimenkul icin danismaninizdan
Ekspertiz hizmeti talep edin

Bir gayrimenkuliin ister sahibi olun ister onu kiralayin; hangi niyette olursaniz olun mut-
laka kendinizi, haklarinizi ve biitcenizi koruma altina alacaginiz ve giivende hissedecegi-

niz hukuki ve sosyal sartlari olusturmalisiniz.

Gayrimenkul Alim - Kiralama Kilavuzu
Nasll bir Gayrimenkul istediginizden nerede ol-
duguna Anahtar teslimine gelene kadar tum
asamalarda profesyonel Gayrimenkul danisma-
ni Kurum ve Kisilerinden destek almaniz isinizi
kolaylastiracaktir. Gelin simdi Kiralama ve satin
almada dikkat etmeniz gerekenleri siralayalim:
KIRALARKEN...

e Bir gayrimenkul kiralamaya karar verdiniz. On-
celikle sozlesme imzalayacak kisinin evin gercek
sahibi oldugundan emin olun. Bunun icin Tapu
kayitlarini inceletin. Oldu da sozlesmeyi bir vekil

ile yapacaksiniz, o zaman da bu kisinin mal sahi-
binin yasal vekili oldugunu kontrol edin.

e Tapu kayitlarinda gayrimenkulun birden fazla
sahibi oldugunu 6grendiyseniz, muhatabinizin
kim oldugunu ogrenin. Bu kisinin diger taraf ve
taraflarin da temsilcisi olup olmadigini, Kiralama
Islemini hepsinin onayladigindan emin olun.

e MUmkun olabiliyorsa tapu fotokopisini, vekil ta-
yin edilmisler icin de noter tasdikli vekaletin oriji-
nalini gorun. Sahtecilige maruz kalmayin.

e Kiralayacaginiz gayrimenkul ile gordugunuzun
ayni oldugu mutlaka teyit edin. Gayrimenkulun
kap! numarasi ve adresi ile sozlesmedeki kap!
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numarasi ve adresinin uyustugunu tapu kayitla-
rindan kontrol edin.

e Daireyi hangi kosullarda teslim aldiginizi soz-
lesmeye yazdirin. Ne olur ne olmaz diye eksik
veya bozulmus durumlarin fotograflarini da cekip
sonrasl icin saklayin.

e Apartmanda bir isyeri kiraliyorsaniz, apartman
sakinlerinin onayini mutlaka alin, gerekirse bu
anlasmayi bir evrakla noterden tasdikleyin. Bele-
diye izni alip almamak gerekliligini arastirin. Kat
irtifakindaki statisunu ogrenin.

e Hidrofor, su deposu hacmi, isinma ile ilgili on-
ceden bilgi alin. Yakit ve genel giderler gibi aylik
harcamalari onceden ogrenin. apartman veya
site yoneticisi, bir Daire sahibi ile dahi bu konuda
gorusebilirsiniz.

e Sozlesme konusunda sizin dikkatli olmaniz
oldukga 6nemli. Kiralayacaginiz gayrimenkulun
Elektrik, su ve varsa Dogalgaz sayaclarindaki ra-
kamlarini Kira sozlesmesine yazdirin. Boylece,
sorumlu oldugunuz rakamlar belli olsun.

e Kiralama icin depozito cdemesi yaplyorsaniz,
bedeli sozlesmeye yazdirin. Doviz olarak ddeme
yapmaniz sizin icin daha avantajli olur. Sonraki
yilin Kira artis oranini da karsilikli tespit edip, yaz-
dirabilirseniz sozlesmeye ekletin.

e Her ay vereceginiz kira bedeli ve isyeri stopaj
icin karsi taraftan bir banka hesap numarasi alin.
Odemeleriniz resmi olsun.

SATIN ALIRKEN...

Bir gayrimenkult satin alirken Yatinm da olsa
ekonomik, estetik, fonksiyonel ve strukturel 6zel-
liklerine bakarsiniz. Gayrimenkul dedigimiz, en
basitinden Daire, villa, dUkkan veya Arsa, Fabrika
veya bir Turizm tesisi de olabilir.

e Satin alirken gayrimenkul ile ilgili hukuksal so-
rumluluklarinizi da bilmelisiniz. Bir tasinmazi sa-
tin aldiginizda onun hukuki sorunlarini da birlikte
satin alirsiniz.

e Yatinim mi yoksa Mesken icin mi bir gayrimen-
kul satin almak istiyorsunuz? Netlestirin. Soz ko-
nusu yatinmsa bolgede esnek olabilirsiniz. Icinde
yasayacaksaniz ev kadar sosyal statl de satin
aldiginiz unutmayin.

* Bolge bedelleri ve kendi butcenizi karsilastirin.
Butcenize yaklasik 9%80-100 Araliginda uygun
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olanlara odaklanin.

e Amac, bolge ve butceyi belirledikten sonra, en
onemlisi konunun ve bolgenin uzmani bir gayri-
menkul danismani ile gortsmelisiniz. Profesyo-
nellerle gorismeden once ilgilendiginiz bolge ile
ilgili bir on arastirma yapmis olmaniz diyalogu-
nuzun daha verimli ilerlemesini saglayacaktir.

e Sizin i¢cin dogru danisman kisi veya kurumu,
deneyimlerinize ve sizde vyarattigi guvenilirlik,
ciddiyet ve sorumluluk hissine gore secmelisiniz.
Sizin yarariniza ve cikariniza calisacagindan emin
oldugunuz gayrimenkul danismanina yonelin. Bu
secimde danisman kisi veya kurumun size sun-
dugu portfoyun de Zengin olmasi diger onemli
bir kriterdir. Size bol secenek sunulmasini isteyin,
boylesi size objektif ve daha profesyonel yaklasil-
masini saglar.

e Danisman kisi veya kurumunuzu belirledikten
sonra, karsilikli bir sozlesme yapmaniz uygun
olur. Hizmet bedeli, komisyon miktarlar, masraf-
lar ve diger harcamalar vs...

e Tasinmayl dustndiguntz bolge, site veya
apartmandaki isyeri ve Konut oranini Gnemseyin.
Isyerlerinin agirlikta oldugu durumlarda aidattan
Isinmaya farkli sorunlarla karsilasabilirsiniz.

e Satin alma asamasinda gayrimenkul icin da-
nismaninizdan Ekspertiz hizmeti talep edin.

e |ster Mesken ister yatirim olsun, gayrimenku-
lUn arsa payl ve hisse miktarini tapudan kontrol
ettirin.

e Eski binalarin Kentsel DonlsUm surecinde
mutaahitler cok katli apartmanlar yapmak icin
Arsa payl yuksek gayrimenkule odaklaniyor. Bu-
yuk arsa payi buyUk avantaj sagliyor.

e Gayrimenkulu satin aldiginiz kisinin mulkun
gercek sahibi ve tlzel kisi oldugunu lyice aras-
tirin.

e Gayrimenkul sahibi ile son asamada bir araya
gelmeyi talep edin. Danismaninizin size sundugu
tum bilgi ve cdeme bedellerini son defa birlikte
kontrol edin.

e Satin almaya artik karar verdiginiz gayrimen-
kulde Kiracl olup olmadigi, eski sahibi veya ku-
rumun  kullanip  kullanmadigini - gayrimenkul
danismaninizdan ogrenin. Bos degilse, siz de bo-
saltilmasini istiyorsaniz buna dair noter tasdikli

Taahhut alin.
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2015 Yilinda, Tasarim ve insaat

Dlnyasini Neler Bekliyor?

Insansiz hava araclari ve fotogrametri, bulut tabanli yaziim ve sensorler...
Bunlar gibi daha pek cok yeni teknoloji ve trend, insaat ile altyapi tasarim ve
yonetimi dunyasini bastan sona degistirmeye basladi bile.

2015 ve sonrasinda ise, birkag yil 6ncesinin Bilim
kurgu filmlerinde gosterilen dunyanin gercekles-
mesine sahit olacagiz. 2015 yiinda BIM, 3D ya-
zicl ve Gerceklik Yakalama gibi yeni teknolojiler
guclenecek, verimini artiracak, binalarin ve kamu
altyapi projelerinin tasarim ve Insaat asamala-
rinda cok daha yaygin sekilde kullanilmaya bas-
layacak. Yeni teknolojiler, daha lyi tasarlanmis ve
surdurulebilir bir dunya yaratacak.

2015 yilinda kuresel ve bolgesel Mimarlik, mu-
hendislik, Insaat ve altyapr sektérleri, degisim ve
buyUme trendini strdurecek. Degiserek buytme
intiyacinin her alanda ve her bolgede, ama en cok
da bu sektorlerde kendini gostermesiyle birlikte,
ilgili sektorlerde calisan profesyonellerden dustk
butcelerle daha kapsamli projeleri hayata gecir-
meleri bekleniyor. Ustelik is basarmanin en bu-
yuk kriterlerinden biri olan yetenekli/nitelikli cali-
san havuzu her gecen gun kan kaybederken... Bu
asamada maliyet etkinligini artiracak, yeni yete-
nekleri cekecek, tasarim ve insa etme seklimizi
bastan asagl degistirecek ve kendi sekillendirdi-
gimiz dinyamizi daha surdurulebilir, yasanabilir
ve ekonomik anlamda daha canli kilacak yeni
teknolojiler her gecen gun daha fazla 6nem ka-
zaniyor.

Autodesk, 2015 yilinda bu degisimi tetikleyecek
bes ana trend olan Buyuk Veri, Nesnelerin Inter-
neti, 3D Yazicl, Ucld Bilanco (Triple-bottom line)
ve Gerceklik Yakalama'nin insaat, Mimarlik ve ta-
sarim sektorlerini nasil etkileyecedini sizler icin
derled::

Biiyiik Veri, BIM ve Bulut

Bulut tabanli glclt Yapr Bilgi Modellemesi (BIM)

araclari, 2015 yiinda sektorlerin degisimini tetik-
leyecek. )

Nesnelerin Interneti (loT)

2020 yilina kadar 50 milyar adete ulasmasi bekle-
nen baglantili cihazlarin yayginlasmasi ile birlikte
yeni bir “Baglanabilirlik Devri” de ortaya cikiyor.
BugUn baglanabilirligin artmasiyla farkl sektor-
lerde calisan proje ekipleri, dunyanin herhangi bir
yerinden uzmanlik bilgisine erisebiliyor, gercek
zamanli isbirlikleri gerceklestirebiliyor.

3D Baski

2014 yiinda 3D baski teknolojisinin gidebilecedi
uc noktalar, vizyonerlerin bir hayli dikkatini cek-
misti. 2015, 3D baski ile ilgili daha somut sonuc-
lar gorecegimiz bir yil olacak.

Uclii Bilanco (Triple-bottom line)

2015 yilinda “Uclt Bilanco” servislerine yonelik
sektorel farkindalik ve bilincin artisina sahit ola-
cagiz. Tasarim surecinde onerilen projelerin eko-
nomik, toplumsal ve cevresel maliyet ve fayda-
larini degerlendirmek bir norma donusecek. Bu
sayede, daha surdurulebilir bir sehir ve toplum
planlamasi yaratilabilecek.

Gerceklik Yakalama Teknolojileri

2014'Un en cok one cikan, 2015'te ise hizli blyu-
mesine devam edecek olan trendlerden biri de
gerceklik yakalama araclart kullaniminin yay-
ginlasmasl oldu. Bu araclar sayesinde, mevcut
fiziksel kosul verileri, bina ve kamu altyapi proje-
lerinin 3D modellerine dogrudan eklenebiliyor ve
maliyet avantajl saglaniyor. Gerceklik yakalama
teknolojileri; projelerin planlama, tasarim, Uretim
ve operasyon sureclerini degistirmeye devam
edecek.
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Konut Satis istatistikleri, Kasim 2014

Turkiye'de 2014 Kasim ayinda 103 783
konut satild
Turkiye genelinde konut satislari 2014 Kasim ayin-
da bir onceki yilin ayni ayina gore %1,1 oraninda
artarak 103 783 oldu. Konut satislarinda, Istanbul
19 566 konut satisi ile en yuksek paya (%18,9) sa-
hip oldu. Satis sayilarina gore Istanbul'u, 11 695
konut satisi (%11,3) ile Ankara, 6 622 konut satis|
(96,4) ile Izmir izledi. Konut satis sayisinin disik
oldugu iller sirasiyla 23 konut ile Ardahan, 24 ko-
nut ile Hakkari ve 50 konut ile Sirnak oldu.
Konut satis sayilan
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Ipotekli konut satislari 2014 Kasim ayinda
36 925 olarak gerceklesti

Turkiye genelinde ipotekli konut satislari bir onceki
yilin aynr ayina gore %0,9 oraninda artis gostererek
36 925 oldu. Toplam konut satislart icinde ipotekli
satisin pay! %35,6 oldu. Ipotekli satislarda Istanbul
7 978 konut satisi ve %21,6 pay ile ilk sirayr aldi.
Toplam konut satislart icerisinde ipotekli satis pa-
yinin en yuksek oldugu il %46,7 ile Bartin oldu.
Diger satis tiirleri sonucunda 66 858 ko-
nut el degistirdi

Diger konut satislari Turkiye genelinde bir onceki
yilin ayni ayina gore %1,2 oraninda artarak 66 858
oldu. Diger konut satislarinda Istanbul 11 588 ko-
nut satisi ve %173 pay ile ilk siraya yerlesti. Istan-
bul'daki toplam konut satislari icinde diger satisla-
rn pay! %59,2 oldu. Ankara 6 945 diger konut satisl
ile ikinci sirada yer aldi. Ankara'yi 4 035 konut satisl
ile Izmir izledi. Diger konut satisinin en az olduguiil,
17 konut ile Ardahan oldu.

Satis sekline gore konut satisi, Kasim 2014
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Satis durumuna gore konut satisi, Kasim 2014
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Konut satislarinda 48 128 konut ilk defa
satildi

Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi
bir onceki yilin ayni ayina gore %0,3 azalarak 48
128 oldu. Toplam konut satislari icinde ilk sati-
sin payl %46,4 oldu. Itk satislarda Istanbul 8 828
konut satis ile en yuksek paya (%18,3) sahip
olurken, Istanbul'u 4 771 konut satisi ile Ankara
ve 2 527 konut satist ile Izmir izledi,

Ikinci el konut satislarinda 55 655 ko-
nut el degistirdi

Turkiye genelinde ikinci el konut satislari bir on-
ceki yilin ayni ayina gore %2,3 artis gostererek
55 655 oldu. Ikinci el konut satislarinda da Is-
tanbul 10 738 konut satisi ve %19,3 pay ile ilk
siraya yerlesti. Istanbul'daki toplam konut satis-
larticinde ikinci el satislarin pay1 %54,9 oldu. An-
Kara 6 924 konut satisi ile ikinci sirada yer ald.
Ankara'yr 4 095 konut satisi ile Izmir izledi.
Yabancilara 2014 yii Kasim ayinda 1
687 konut satisi gerceklesti

Yabancilara yapilan konut satislarinda, Kasim
2014%e ilk siray1 549 konut ile Antalya aldi. An-
talya ilini sirasiyla 500 konut satisi ile Istanbul,
103 konut satist ile Yalova, 86 konut satis! ile Ay-
din ve Bursa, 80 konut satisi ile Sakarya ve 69

konut satist ile Mugla izledi.
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Cevreci aydinlatma Unitesi B3 VAN R ZS P i iR R 121
Meke iyi tasarim oduli ev aradik

kazandi
hurriyetemlak.com’un arastirmasina gore; 2014 yili ge-

o A Ly e Kartonworks koleksiyonunun %100 geri do- : i . ‘D lira
kendisine bagli Il%elerln ylizélclim nisimli cevre dostu Meke aydinlatma tnitesi nelinde, Istanbul'da ev arayanlar en ¢ok 100 bin lira ile
ha?i 200 bin lira arasindaki satilik ev ilanlarini gezdi...

lerini ve nufus bilgilerini detayl fligi, saglamUligi, dekoratif yonii ve kullanim
olarak yayinlad.. koll(qyllﬁl ile tasarima 6nem verenlerin dikkatini
cekiyor.
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Istanbul’un en kalabalik
ve en genis ilcesi

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi,

Tellioglu, yazili agiklamasinda, On Odemeli Konut Satis-
lari Hakkindaki Yonetmeligin, Resmi Gazete'nin dunku
sayisinda yayimlanarak yururluge girdigini animsatarak,
‘Bu yonetmelik bazi riskleri asgari dlzeye indirmis go-
zUkse de sektortn icinde bulundugu sorumsuzluktan
dolayi, tuketici acisindan, 6n odemeli konut almak, hala
risklidir” ifadesini kullandi.

Kamuoyunda, ‘Maketten satis” olarak bilinen on cdemell
konut satisinda yasanan boslugu doldurmak icin cikarti-

lan bu yonetmeligin, tuketicinin hakkini gercek anlamda =

koruyamacagini savunan Tellioglu, sunlari kaydetti: Mete Mordag, Kartonworks icin oluklu mukavvadan tasarladigi Aydin- P
“CUnkU sektorde, sermayesi olan veya olmayan miite- latma Unitesi Meke ile Design Turkey “lyi Tasarim” odultne layik gorul-

ahhitlik yapmakta, soz konusu sozlesmeleri hazirlayip, du. Ismini Turkiye'nin col olarak kabul edilen tek arazisinden alan Meke

tUketicilere imzalatmaktadirlar. Burada énemli olan, soz- Aydinlatma Unitesi, estetigin ve muhendisligin hafif, glclu ve zarif bir

lesmenin icerigi degil, meslegin icinde bulundugu so- bilesimini sunuyor. Turkiyede ilk kez mukavvadan tasarlanan ve seri

rumsuzluktur. CUnkd guinumduzde 1 daireyi, birden fazla uretilenKartonworks - Meke, %100 geri donusumlu olmasiyla cevreye

kisiye satip, ortadan kaybolan bazi s6zde muteahhitler deger veren tasarimin iyi bir ornegini olusturuyor. Akilcr katlama yon- hurriyetemlak.com tarafindan yapilan arastirmaya gore; 2014 yilinda Istanbul'da
vardir. Ayrica, guvenli olmayan yapilar insaat edip, can temleriyle olusturulmus ve LED aydinlatma sunan lambader Unitesi ev arayan vatandasin yUzde 33'Gnun kriteri 100 bin ila 200 bin liralik Konut ilanlar
ve mal kayiplarina neden olan kimi muteahhitler de hala Meke dekoratif dokunusuyla evlere zarif bir gorinim katiyor. oldu. Yuzde 21'lik dilim ise 200 binila 300 bin liralik ev ilanlarina bakt. 300 binila 400
yeni konut insa etmektedirler. Burada tuketiciyi glvence Meke, Uzerinde yer alan 2 adet birer metrelik led'ler ile bulundugu or-  bin liralik ev arayanlarin orani yizde 12, 400 bin ila 500 bin liralik arayanlarin orani
altina alinacak sézlesmeler olsa da kaybeden hem va- tama 90 derecelik acilarla aynlmis 3 ayri yonde endirekt ve dingin bir - yizde 7, 500 bin ila 1 milyon liralik arayanlarin orani yizde 14 oldu. Istanbuldan ev
tandas, hem de Ulke ekonomisi olmaktadir” Isik yaymaktadir. Ana plakanin katlama konturlari Uzerindeki kesikler  arayanlarin yizde 6'si en fazla 100 bin liralik evlere bakarken, yuzde 7'si ise 1 mil-
Turkiye'de 300 bine yakin sozde muteahhit bulundugu- Is13in ortama 3 ayr1 yonde yayildigi acikliklar olusturmakta ve ayni za-  yon liradan daha pahali olan ilanlara bakt.

nu ifade eden Tellioglu, “Sektorde isini iyi yapan ve yap- manda dortgen piramit seklindeki ana govdeye én goriinus itibari ile  ‘Evim caddeye baksin’ dediler

mayanin, kanun cercevesinde bir birinden ayrilmasi ge- akiskan, kinetik bir Yapi kazandirmaktadir. stanbul'dan ev arayanlarin yiizde 51'i manzara kriterinde ‘cadde'yi seciyor. Yan bina
rekmgktedm Cevre HiE Sehwohk_Bakahllgmm, yaklasik 1 Bu sene 354 tasarimin deg@erlendirildigi Design Turkey 2014'Un 3 ayri manzarasini secenlerin orani yUzde 14, Sehir manzarasi secenlerin orani yuzde 10,
yildir tizerinde calistigl, Muteahhitlik Hizmet Yasas, artik kategorisinden 4 6dil birden kazanan ve Turquality programinin en-  doga manzarasi secenlerin orani ise yiizde 12 olarak ortaya cikiyor. Ev arayanlarin
¢kmalidir. Bu taslak yasalastigl takdirde, Turkiyedeki distriyel Tasarim alaninda yetkilendirilmis Danismanlik firmalarindan  sadece yiizde 13'U ise Deniz manzarali evlere bakiyor.

muteahhit enflasyonu, sorumsuzlugu ve buna bagli ola- olan Mordag Design, sundugu hizmetlerin inovasyon odakli tasarim  Konut arama kriterlerinde bulundugu katiise O ila 5 kat olarak isaretleyenler yiizde
[ak, |n§aatlardak| ' kazalari da ortadan kalkacaktr de- anlayisi ve Muhendislik alt yapisi sayesinde bugtine kadar musterileri- — 82'yi buldu. ylzde 41Uk kisim giris katini, yUzde 11°lik kisim 6 ila 10'uncu katlari.
gerlendirmesinde bulundu. ne cok sayida patentli Urtn ve fikir kazandirmaslyla taniniyor. yuzde 2'lik kisimise 11 ila 15'inci katlari tercih etti. Ev arayanlarin sadece yuzde 1'i

15 katin UstUndeki katlari tercih etti.
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Emlak Satis Sireci

® Emlak Danismanlarinin Portfoyu sermayele-
ridir.

@ Gayrimenkul sahipleri Emlak Danismanlarinin
en onemli denge tasidir. Onun icin Gayrimenkul
sahipleri ile yapilacak gorusmelere iyi hazirlan-
malari gerekmektedir.

@ Satis surecinde, Gayrimenkul sahiplerinin ge-
nel davranis bicimleri empati yapilarak ile analiz
edilmeli, distnceleri bilinmelidir.

@ Gayrimenkul sahiplerini karar verme surecin-
de etkileyen sorular;
* Kim tarafindan?

*Ne kadar strede?

“Hangi fiyata?

*Nasll satilacagl?

Gibi sorular tatminkar bir sekilde cevaplanmali-
dir. Sorularin tatminkar bir bicimde cevaplandiril-

masl mal sahiplerinin analizinin yi yapilmaslyla
alakalidir. Aksi durumda “kaybetme riskini” daha
Isin basinda kabul etmis oluruz.

® Once hangi tetikleyici nedenden dolayr satma
karari aldiklarini kesfedin!

® Emlak sahiplerinin satma kararlarini tetikle-
yen olaylari inceledigimizde, Yatinm amacli, ki-
sisel borg, bolge dedistirme, yeni bir ev arayis,
tayin, statl, komsu problemi, miras vs. gibi daha
bircok nedenden dolayi satis karari aldiklarini go-
rurdz.

® EJer mal sahibi hizli satis istiyorsa, hizli satis|
olusturacak nedenleri sorgulayin. Bor¢ 6demek
icinse, hangi tarihe kadar borcu 6demek istedigi-
ni sorun. Boylelikle emlak sahibinin pazarlikta di-
renme gucunu ve zamanini kavramis olursunuz.

® Eger sahibi oldugu Gayrimenkull yatinm

amacli almissa, satis stresinin daha uzun olaca-
gini, pazarliklarin daha cetin gececegini dusune-
biliriz.

® Sadece evini degistirmek istiyorsa aceleci
davranmayacagini pek cok emlak profesyoneliy-
le bilgi alis-verisinde oldugunu tahmin edebiliriz.
Emlak sahiplerinin satis kararini almalariyla bir-
likte satis sureci icerisinde dusuncelerinde olu-
san en onemli beklentilerini inceleyelim;

Yiiksek Fiyat Beklentisi

® Emlak sahipleri, bolge analizi, rekabet olcu-
su, emsal degerler, gayrimenkultn hizli satila-
bilir olasiligl, muhtemel har¢ masraflari, emlak
komisyon ucreti, tadilat/onarim ihtiyaci, bina yasi
ve piyasa analizini yapmadan sadece ihtiyaclari
dogrultusunda dar bir bakis acisiyla Gayrimen-
kulu ile ilgili fiyatlandirmayi yapar.

® Bu yanlis degerlendirme sonucu ortaya ¢ikan
satis fiyatl plyasa sartlarina gore olusmasi gere-
ken ideal satis fiyatinin da Uzerinde olur.

Hemen Satilsin

® Bircok emlak sahibinin merak ettigi konular-
dan birisi de “satisin” ne kadar surede gercekle-
secegidir. Genellikle gayrimenkullerinin piyasa
fiyatindan yUksek bir degerde ve en kisa surede
satilmasini isterler.

® Bu beklentiyi yukselten, yazili ve gorsel med-
yada yer alan, “gayrimenkule olan talebin Ust se-

viyelerde oldugu gozlendi” veya “‘emlak fiyatlary

son zamanlarda su oranda yukseldi” gibi habe
ler ve cevrelerinden duyduklar kulaktan do
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yanlis bilgilerle, piyasalarin canli, satislarin hizli
olacagi dusutincesidir.

Yetki Belgesi

® Yetki belgesini vermesiyle son pazarlik asa-
masini bitirmis olur ve bir anlamda kendini an-
lasma yaptigr emlak firmasina bagimli hisseder.
Cogu, emlak firmalarina karsl piyasada olusmus
kotU dusunceler nedeniyle guvensizlik hisseder.

® Emlak brokerlari bu noktada kendi firmasinin
guvenilirligini emlak sahibine karsi ispat etmek
durumundadir. Yetki belgesinin kendisine suna-
cagi avantajlari detayli bir sekilde anlatmasi ge-
rekir.

Emlak firmalariyla siirekli iligki

® Baziemlak sahipleri, ilerleyen strecte guven-
le calisabilecegi bir emlak firmasina da ihtiyac
oldugunu dusunur. Bu durum, yatirim amacli bir
gayrimenkulu satin almak ya da elindeki baska
bir gayrimenkult glvendigi emlak brokeriyla ca-
lisarak satmak isteyecegdi anlamina gelir.

® Satis surecinin basarili yonetilmesi ve satisin
sorunsuz gerceklesmesi, emlak brokerinin ne
kadar is deneyimine ve bilgisine sahip oldugunun
bir gostergesidir. Her ne kadar emlak sahipleri
bu degerlendirmeyi tam olarak yapamasalar da
kendilerine verdiginiz guveni olumlu ya da olum-
suz hissedeceklerdir.

® Mal sahiplerini dogru analiz ederek guclu bir
empati yapilmasi, izlenecek Pazarlama strate-
jilerinin en temelini olusturan detaylarin ortaya
clkmasini saglar. Bu faydali durum emlak pro-
fesyonellerine en hizli satisi gerceklestirme firsa-

niyaratir. ‘
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iSTANBUL BOLGE
KOORDINATORLUGU

4 Ataturk Mah. Gime Cad. 11/5
Atasehir/Istanbul

) 0(216) 548 11 26

0507 43070 15
0553 406 96 76

KAYSERi BOLGE
KOORDINATORLUGU

4 Serce Onii Mah. Ahmet Pasa Cad.

Cicek Is Hani Kat:4 No:9 D:404
Kocasinan/Kayseri

0(352) 4381115
E 05334154585

ANKARA BOLGE
KOORDINATORLUGU

Gazi Mustafa Kemal Bulvari
No:52/20 Maltepe/Ankara

) 0(312) 2326567
E 05076140866

GAZIANTEP BOLGE
KOORDINATORLUGU

i Fatih Mahallesi 24 Nolu Sokak
Irmak Apt Zemin Kat
Sehitkamil/Gaziantep

0(342) 3228474
E 05327411518

izMiR BOLGE
KOORDINATORLUGU
- Gaziosmanpasa Bulvari No:87

Kogas Ishani Kat:5 No:508
Cankaya/lzmir

0(232) 441 20 41
E 05534069673

TRABZON BOLGE
KOORDINATORLUGU
i Yali Mahallesi Kahramanmaras

Caddesi No:188 Kat:2 D:2
Ortahisar/Trabzon

0(462) 32617 17
E 05324318397

ANTALYA BOLGE
KOORDINATORLUGU

£ 571. Sk. HBC s Merkezi K:2
No:6/9 Muratpasa/Antalya

0(242) 24410 39
B 05444427446

ISPARTA BOLGE
KOORDINATORLUGU

SANLIURFA BOLGE
KOORDINATORLUGU
Y Atatirk Mah. Atatlrk Bulvar

Cebeci Ishani No:54/33
Haliliye/Sanliurfa

0 (414) 216 08 66
E 05444427445

BURSA BOLGE
KOORDINATORLUGU

f Celebiler Mahallesi 112.Cadde No: 11| Kircaali Mah. Kiremitci Cad.

Tuhafiyeciler Sitesi Kat:3 No:162
Merkez/Isparta

0(530) 696 72 30
E 0532708 08 94

Karakasgil Plaza Kat:5 No:3 D:507
Osmangazi/Bursa
0 (224) 502 07 18
442 74 43




