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ARTIBIR HABER I

Degerleme Sektorinin
Sorunlari, Kurumsallasma
ve Standardizasyon lhtiyaci

Arif SONMEZ

SPK Lisansli Gayrimenkul Degerleme Uzmani
A ArtiBir Gayrimenkul Degerleme A.S.
Istanbul Bolge Koordinatérii

1. Degerleme sektorii Ulkemizde, bir llke tarihinde
kisa sayilabilecek bir gegmise sahiptir. Bu nedenle bu kisa
slirede hizli gelisme olsa da henliiz arzu edilen gelisme ve
kurumsallasmayi saglayamamistir ki bu da dogaldir. Bu
nedenle hadiselere pozitif yaklasma gerektigini sahsen
disinmekteyim.

2. Sektorde yogun rekabet ve kar marjlarinin disik ol-
masl. Bu durum da sirketlerin insan kaynaklari, egitim,
arastirma, sistem ve kurumsallasma ile yayginlasma gibi
gerekli ve zorunlu yatirmlarini zorlastirmakta, sektorin
gelismesini yavaslatmaktadir.

3. Sektordeki degerleme firmalarinin 6rgit gicl bilin-
cinde yeterince olamamalari ve bu giicli yeterince kulla-
namamalari. SPK'nin ve ilgili yasal kurumlarin muhatap
aldigi, zaman zaman da mevzuat degisiklikleri ve uygula-
malari s6z konusu oldugunda goruslerini dikkate aldigi ilk
ve tek orgut olarak LIDEBIR Lisansli Degerleme Sirketleri
Birligi Dernegi tum fedakar ve iyiniyetli calismalara karsin
yeterince etkili olamamaktadir.

Bunda en 6nemli neden lisansli degerleme sirketlerinin
yaklasik yarisinin tye dahi olmamasi, gerekli destek ve da-
yanismayl, 6rgitlu isbirligini gosterememeleridir. Aidatlar
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cok makul rakamlara distigu halde, sektoriin bir strd
problemi olmasina karsin nedense boyle bir glic yeterince
kullanilmamaktadir.

Daha iyi hizmet icin rekabet ayri ve gerekli bir seydir
ama sektorlin ortak problemleri icin fikir tretip katki sag-
lamak ve birlikte hareket edip destek vermek de ayri bir
gerekliliktir. Sektoriimuz firmalarinin bu bilince sahip ol-
malarini ummaktayim.

4. Her degerleme firmasinin farkli ve rastgele yazilm
kullanmasi... Ortak havuz paylasimi olusturulamamasi..
Bu durumun maliyetleri artirmasi ve zaman kaybi olarak
yansimasi

5. Sektoriin ERP kullanimi, ugtan uca yonetim, kurum-
sal farkindalik, paylasim ve etkinlik saglamak gibi olanak-
lar saglayan entegre bir yazilimdan ziyade sadece is akis
slrecine dayali ve amatorce sektdre yonelik hazirlanmis
‘sinirl’ paket programlar kullanilmasi.

Halbuki sektoriimiz hem merkezde, hem sahada,
hem ¢6ziim ortakli ve hem de cok subeli bir yapilanma
icerdiginden ve tecriibe, etkili iletisim, siirat, bilgi ve tek-
nik yogun bir is slreci gerektirdiginden ugtan uca bitin
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yonetim, pazarlama, musteri iletisimi, satis sonrasi hiz-
met, reklam ve tanitma, iletisim, egitim, ajanda yonetimi,
insan kaynaklari, dijital arsiv, raporlama yonetimi, bilgi
guvenligi yonetimi, sosyal medya ve web sitesi yonetimi,
muhasebe ve finans gibi temel isletme fonksiyonlarini da
kapsayacak bir entegre ERP yazilimi kurumsal etkinlik ve
farkindaligi saglayacaktir.

6. Kurumsallasma sirecinde en blyik tehlike heniiz
kurumsallasamamis firmanin kendisini kurumsal zan-
netmesidir. Yani mis gibi kurumsallasma davranislaridir.
Tehlike; farkindalik olusmamasinda ve ¢ozillememis so-
runlarin da kurumsallasmaya mal edilmesindedir. = Ku-
rumsallasma toplumumuzda genellikle blyik kurum
olarak algilanmaktadir. Halbuki kurumsallik surdiirtlebilir
blyime ydnetimi, tiim partnerlerin (paydaslarin) etkinligi
ve mutlulugu demektir. Bir anlamda mutlu olan ve mutlu-
luk dagitan, gelisen organizasyon demektir.

7. Kurumsallasmada en 6nemli kriter kimin ne yaptigini
somut olculebilir ve yonetilebilir, degerlendirilebilir olma-
sindadir. Calisanlara, ¢6ziim ortaklarina, diger partnerlere
kendi aksiyonlarinin kiyaslanabilir ve olclebilir fotografini
objektif sunabilmektir.
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8. Kurumsallasmada bir diger onemli kriter ise kagiri-
lan firsatlarin alternatif maliyetinin ve olasi getirilerinin 6l-
culememesi, boylece yapilan mevcut secimlerin yeterince
degerlendirilememis olmasidir. Bu eksiklik hem sektori-
mizde hem de genel olarak is hayatimizda sikca i1skalanan
bir husustur.

Bu konuda farkindalik olusturma ve gerekli matema-
tiksel tanimlarin ortaya konularak bu alternatif firsatlarin
mukayesesi ve olclimlenebilmesi gerekmektedir. Aksi
halde ge¢misteki kararlarin isabet orani veya hata orani
hakkinda isletme bir fikir sahibi olamayacak, bu gelecek-
teki kararlarini da olumsuz etkileyecektir. Kisaca firma
yaptigi kadar yapmadiklarini da 6lgmelidir.

9. Isletme korliigi ve Standardizasyon tuzaklari (yara-
ticiligr ve rastgele serseri ¢oziimleri angormemesi). Cok
yaygin rastlanilan bir durumdur. Nedenleri muhteliftir.
Sirket sahiplerinin ve Ust dizey yoneticilerin kah egola-
rindan, kah asiri 6zgiivenlerinden iletisime ve 6zelestiriye
acik olmamalari, alttan gelebilecek sikinti, sorun, sikayet,
oneri vb. geribildirimleri dikkate almamalari ve bir sure
sonra da bunlarin gelmelerini 6nleyici tavir ve durum ya-
ratmalari genellikle rastlanilan bir vakadir. Bu tur bir islet-
me kiltirinin zaman igerisinde giiven kalturdndn yerini
korku kdltiiriine biraktigi, kazan-kazan teorisinin kaybet-
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kaybet'e donistligl ve nihayetinde kendisine zarar veren
bir yapiya donustugini gormekteyiz. Bu nedenle idareci-
lerin ogrenen ve etkinlesen organizasyon ortak paydasinin
olusmasina biyiik onem vermeleri gerektigini disinmek-
teyim. Bu uzun vadede kaynak sarf ettiren bir tutum degil
bilakis kaynak saglayan bir tutumdur.

10. Her bankanin farkli format ve sistem ile rapor iste-
mesi... Buzaman ile yarisilan ve siiresinde is bitirilmesine
musteri baskisi nedeniyle cok énem verilen bankacilikta
zaman zaman handikap yaratmaktadir.

Zira eksperin her formatin ve sistemin geregine gore
ayri ayri rapor hazirlamasi hem eksperlerin egitimlerini
zorlastirmakta hem de dogal olarak pratik ve hizli rapor
hazirlamalarini zorlastirmaktadir.

11. Personelin, eksperlerin ve ¢6ziim ortaklarinin egiti-
minin sistemli ve yeterli olmamasi

12. Sektorde maliyetleri azaltma kaygisiyla konusunda
uTman eksper yerine maasli niteliksiz elemanlarin galisti-
rilmasi

13. Yine maliyetleri azaltmak kaygisiyla mevcut kadro-
lu eksperlere zaman baskisi uygulanmasi

14. Yine maliyetlerden sakinma kaygisiyla farkli Ni-
telikli islerde, genelde ayni eksperlerin kullanilmasi, her
konuda uzmanlasmis eksper yerine, mevcut deneyimli bir
eksperi biitlin bu tir islere verilmesi..

Bu durum, farkli konularda uzmanlasmis eksper yetis-
tirillr(negi konusunda da zaman icerisinde zafiyet olustur-
maktadir.

15. Olasi degerleme risklerinin 6ngorilebilmesinde
belirsizlik ve hedging yontemleri. Burada tek garanti mali
mesuliyet sigortasi gibi goriliyor ama asil kaynaginda
onleme onemlidir. Bunda da iyi bir egitim ve insan kay-
naklari yénetimi, iyi bir kontrol ekibi organizasyonu ile veri
tabani yonetimi esastir. Bu husus isletme sahiplerinde de
ciddi bir kaygi unsurudur. Bu ve benzeri risklerde, Hata-
lara ve suiistimallere karsi ciddi bir takip ve erken uyari
sistemi tesisi 6nemlidir.

16. Ozellikle en bliyiik ‘isveren ‘ olmalari hasebiyle ban-
kalarin zaman zaman rastlanan tek yonlii dominant karar
ve tercihleri, bazilarinin maddi teminat (gayrimenkul rehni
vb.) dayatmalari. Bu husus is almada, alinan isi koruma-
da, teminat verebilme bazinda stres kaynagi olusturmak-
tadir. Ayrica teminat veren veya veremeyen ayirimi isletme
bazinda haksiz rekabet unsuru olusturmaktadir.

17. Sektorlerdeki firmalar ortak bilgi, deneyim ve
vaka paylasmalarinda isbirligi yapmamakta, “Amerika’yi
tek basina kesif” maliyetlerini gereksizce tstlenmektedir-
ler. Ayrica sektdrin total imaji ve etkinligi bakimindan da
bu isbirligi gerekli ve rasyonel gorilmektedir.

18. Tapu ve belediyelerde rastlanilan her birinde fark-
li, keyfi ve degerlemecilerin isini zorlastiran uygulamalar.
Bunlar bilgi edinmede, giin ve saat kisitlamalarinda, harc-
lar konusunda yeknesak olmayan uygulamalarla, Tapu-
larda vezne olmayisi ve bazen yakin banka bulunmamasi
veya kalabalik, sistem bozuklugu nedeniyle karsilasilan
zaman kaybettirici izdiham vb. zorluk ve sikintilardir.

19. Sirketlerin is potansiyellerinin gayrimenkul sektd-
riin genel durumuna, arz - talep dengesine veya sirketin
spesifik olarak is gelistirme potansiyelinin yeterli veya dii-
zenli olmamasi vb nedenlere bagli olarak gelir gider den-
gesizlikleri ve bunun dogal olarak ¢o6ziim ortaklarina ve
ve¥a calisanlarina olumsuz yansimasl. Cinki homojen
gelir saglanamamasi durumunda sektoérde yetismis ve sii-
reklilik arz eden personel durumu da yetersiz kalmaktadrr.

20. Sektorde Kalite Yonetim Sistemi uygulayan firma
cok az. Bunun artmasi ve ieligerek yayginlasmasi, ortak
bir kaltirin gelismesi gerekir.

21. Sektoriin yeni olmasi ve firmalarin da genelde ge-
lisme sirecinde olmalari nedeniyle en cok isveren konu-
munda ancak karliligi en az olan bankalar disinda piyasaya
yeterince niifuz edilememesi. Bu nedenle Pazar gelistirme
ve sistemsel altyapi ve kurumsallasmanin arzu edilen se-
viyelere ulasamamasi, her zaman gerekli yatirimlarin sag-
lanamamasi, sektoriin konut kredisi ve faiz hadlerindeki
dagilima bagimli olmasi. Degerleme piyasasinin derinlese-
bilmesi icin sektordeki oyuncularin sinerjik bir calismaya
ve ishirligine girmesi gerekmektedir.
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Diinya Olcegindeki
Projeler Turkiye'ye
Olan Ilgiyi Artirtyor

Tiirkiye gayrimenkul sektorii-
niin yurtdisinda tanitimina ve iil- ,
kemizin uluslararasi arenada hak >
ettigi yeri bulmasina destek ol-
mak amaciyla Cityscape Fuar’na =s._
katilan GYODER, CITYSCAPE
GLOBAL 2013 zirvesi kapsamin-
da diizenledigi panelde yabanci-
larin yogun ilgisiyle karsilasti...

Tarkiye'nin Gayrimenkul Platformu GYODER, Turkiye'yi
ve Gayrimenkul sektortinu uluslararasl platformlarda da en
iyi sekilde temsil etmeye devam ediyor. Dinyanin en dnemli
gayrimenkul fuarlarinin basinda gosterilen CityScape2013'e
standi ve bireysel yabanci yatinmci kitapcigi ile katilan GYO-
DER, fuarin 2. glnUnde de Cityscape Global 2013 zirvesi
kapsaminda bir panel dizenledi. GYODER Baskan Yardim-
aist Ozlem Gokge'nin moderatorliguna yaptigl, Tarkiyede
blyUyen Gayrimenkul Yatinmlart ve yabanci yatirimcilarinin
ilgisi” konulu panele Emaar Turkiye CEQ'suOzan Balaban,
Aerium Baskani Anthony Mehran Khoi ve BIOCITY Finans-
tan Sorumlu Genel Mudur Yardimaisi Elie HADDAD panelist
olarak katild!.

Uluslararasi yatinmcilarin Turkiye'ye olan ilgisinin ma-
saya yatirildigi ve gerceklesen orneklerle yabanci yatinmci-
larin deneyimlerinin paylasildigi panelin moderatorligunu
gerceklestiren GYODER Baskan Yardimcisi Ozlem Gokee,
“Turkiye Gayrimenkul Sektorl hayata gecirdigi projelerle
her gecen gun yukselisini devam ettiriyor. Istanbul basta
olmak Uzere Ulkemizde gelistirilen projelere baktigimizda,
Dunya dlceginde ses getirecek cok 6nemli projelerin oldu-
gunu goruyoruz. Bir taraftan sektorle ilgili mevzuatta yapilan
duzenlemelerde regule edilmis bir yatinm ortami olusturu-
lurken, bir taraftan da blytk olcekli projelerin planlanmasi
yabanci kurumsal Yatirmcilar agisindan Turkiye'yi cazip pa-
zarlar arasinda ayricalikli bir konuma tasiyor. Onimtzdeki
donemlerde gerek sermaye piyasalari araciligiyla yapilan ve
gerekse direkt yatirimlarin artma trendine girecegi ongoru-
sUnU tasiyoruz” dedi.

Benzer ilginin bireysel yatirimlar tarafinda da goruldu-
gunu belirten Gokece, 2012 yilinda Mutekabiliyet yasasinda
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yapilan degisiklikle 183 Ulke vatandasina gayrimenkul sati-
sI yapilabilen bir doneme girildigini vurguladi ve “Yeni agilan
pazarlara satislarda hem alici hem de saticl tarafi koruyan
bir sistemin gerekliligi zaruridir. Biz bu kapsamda GYODER
olarak surece katkida bulunmak amaciyla yabanci bireysel
yatirimailara yonelik olarak ‘How to buy Property in Turkey?’
kitapcigl hazirladik. Bu kitapcigi hem standimizda hem de
Uyelerimiz araciligi dagittik ve tanitimini yaptik. Bir rehber
niteligindeki bu kitapcik, gayrimenkul edinimindeki alma-
tutma-satma sureclerini, hukuki, vergisel ve finansal agidan
ele aliyor” seklinde konustu.

Oturumda konusan Emaar Turkiye CEO'su Ozan Balaban
“Turkiye'nin son 10 yilina baktiginizda ekonomik ve politik
stabilitenin yani sira hizla gelisen genc bir toplum gortyor-
sunuz. Bu da Avrupa'yla Ortadogu arasinda kopri vazifesi
goren Turkiye'yi yatinm yapilabilirligi acisindan en iddiali tl-
keler listesinde en Ust siralara tasiyor” dedi.

BIOCITY Finanstan Sorumlu Genel Mudur Yardimcisi Elie
HADDAD, Biocity'i saglik konusunda bir alt yapi sirketi olarak
konumlandirdiklarini ve dinyanin bir cok yerinde uyguladik-
lart gelecegin sehir modeli olan akilli - ekolojik - surdurule-
biliryasam alanlari konseptini Turkiye'ye de getirmekten cok
memnun olduklarini belirtti.

Aerium Baskani Anthony Mehran Khoai ise, Turkiye'de ki
AVM yatirimlarina yabancr yatinmcilarin yogun ilgisinin tesa-
duf olmadigini, son yillarda hem Turkiye ekonomisinde hem
de gayrimenkul sektorinde yasanan olumlu gelismelerin,
Turkiyede cazip yatinm firsatlart olusturdugunu, bunun yani
sira gelismekte olan pazarlara 6zgu risklerin ise yonetilebilir
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Tiirkiye’de Ev Kredisi
Borcu Odeyen
1.6 Milyon Kisi Var

Kredi faizlerinin yiikselmesine al-

diris etmeyen Konut alicisi begen

digi evi satin almak icin bankalara
kostu. Gecen yilin ilk 6 ayinda 154
bin 432 kisi Konut Kredisi cekerken

sayl bu yil 350 bin 529’a cikti.

250 sektorin beslendigi insaatta buyime hizlandi. Ge-
cen yil istenilen ivmeyi yapamadiklarini beyan eden sektor
temsilcileri bu yil bankalardaki yuksek Konut faizine ragmen
satislarini artirmayi basardi. bankalar BirligininTuketici Kre-
dileri verileri de sektordeki canlanmayi gozler dnune serdi.
2012'nin itk 6 ayinda 154 bin 432 kisi Konut Kredisi kullanir-
ken sayi bu yilin ayni doneminde 350 bin 5293 ulasti.

2,5 Kat Artis Yasandi

Bankacilar ve Insaat firmalarinin yetkilileri Kredi talebinin
artmasina neden olarak begenilen evin kacirlmak istenme-
mesini gosterdi. Faizlerin gelecek donemde daha da yUk-
selmesi olasiligr da kredili ev alimlarini artirdi. S6z konusu
donemiler itibariyle kullandirilan kredi miktari da 2.5 kat artis
gosterdi. 2012'nin itk 6 ayinda konut almak icin bankalarin
kapisini calan kisiler 11 milyar 613 milyon liralik kredi cekti.
Bu yilin itk 6 ayinda ise cekilen kredi 29 milyar 257 milyon
liraya yukseldi.

2 Kisiden 1'l Kredili Alim Yapti

Satilan konut sayis! ile banka kredisine basvuran kisi sa-
yist orantilandiginda ise bu yil ev almak igin harekete gecen
her iki kisiden birinin konutu krediyle aldigr gozlendi. 350 bin
529 kisinin konut kredisi cektigi yilin itk 6 ayinda satilan konut
sayisi Tapu Kadastro Genel MUdurligu verilerine gore 671
bin 274 olarak kayitlara gecti.

8 Bin Liralik Artis

Bankalarin kredi musluklarini 6zellikle konut kredisi kul-
lanmak icin agmalarn kisi basina disen kredi miktarina da
olumlu yansidi. 2012'de kisi basina cekilen kredi miktari 75
bin 198 lira iken bu yil rakam 8 bin 267 lira artarak 83 bin 465

ARTIBIR HABER

liraya cikt.

Kanuni Takip Miktari Azaldi

Bankalarin konut kredisi musluklarini acmasinda konut
kredisi kullanan kisilerin borclarina sadik olmasi da etkili
oldu. Gecen vl cekilen konut kredisinden 155 milyon liralik
k|l5|trjn kanuni takibe diserken rakam bu yil 130 milyona ge-
riledi.

Donlisiim Kredileri Pastayr Bly(tt

Konut kredisi hacminin artmasinda kentsel dondstm
de etkili oldu. Cevre ve Sehircilik Bakani Erdogan Bayraktar
vatandaslara sagladiklari kolayliklar nedeniyle donusume il-
ginin arttigini bunun da rakamlara yansidigini séyled.

Bakan Bayraktar, konutlarda yuzde 4, is yerlerinde yUzde
3 kredi faiz destegi verdiklerini hatirlatarak soyle konustu:
“Kentsel dontsum icin simdiye kadar 6zel hesapta 650 mil-
yon lira toplandi. Verilen kira yardimi, kredi destegi ve nakli-
yeyle birlikte paranin 500 milyon lirasi harcandi. Yaklasik 50
milyon liralik krediyi de yeni onayladik.”

Ev Borcu Odeyen 1.6 Milyon Kisi Var

Son veriler baz alinarak yapilan hesaplamalara gore
Turkiyede ev kredisi borcu 6deyen toplam 1 milyon 650 bin
kisi oldugu gozleniyor. Gayrimenkul alimi igin bankalardan
cekilen kredi miktari ise 109 milyari asmis durumda.

Maliyet 1 Puan Artti

10.99 seviyesinde olan yillik maliyet orani ortalama yuzde
11,95%e cikti. Buna ragmen konut kredisi ceken kisi sayisi ge-
cenyilinilk 6 ayina gore ylzde 187 arttl.
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GYODER, Gelisen Kentler Zirvesi’nin

¥
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Turkiye'nin Gayrimenkul Platformu GYODER, daha
once Bursa, Konya, Gaziantep ve Izmirde duzenledidi
Gelisen Kentler Zirvesinin 5'incisini Cevre ve Sehirci-
lik Bakanligi himayesinde 6-7 Kasim 2013 tarihlerinde
Samsunda gerceklestirecek.

Gelisen Kentler Zirvesi icin Samsun Buyuksehir Be-
lediye Baskanini ziyareti kapsaminda goruslerini dile ge-
tirenGYODER Baskani Aziz Torun; “GYODER olarak 2010
yilindan bu yana ‘Gelisen Kentler Zirvesi'ni dizenliyoruz.
Amacimiz; Turkiye'nin sadece Istanbul, Ankara, |zmir
gibi blytksehirlerden ibaret olmadigini, Anadolu'da her
anlamda potansiyel barindiran, bolgelerimiz ve sehirle-
rimiz oldugunu gostermek. Bu kentlerin ve cevresinin
hem guclU potansiyellerini hem de 6zellikle Gayrimen-
kul Yatinm firsatlarini 6n plana cikarmak ve Yatinm ya-
pilmasina destek olmak istiyoruz. Bu kapsamda Gelisen
Kentler Zirvesi'nin 5'incisini, 6zellikle son yillarda yapilan
yatirimlarla her gecen gun degeri ve 6nemi artan Kara-
deniz Bolgesi'nin en buytk sehri Samsunda gercekles-
tirilmesini arzu ettik. Bu amacla; yerel yonetimlerin is-
birligini alarak duzenledigimiz Gelisen Kentler Zirvesini

5.’sini Samsun

’da Diizenliyor

Tarkiye'nin gugli potansiyel ba-
rindiran kentler ve bdlgelerini, bu
kentlerdeki gayrimenkul yatirim fir-
satlarini 6n plana ¢ikarmak amaciyla
‘Gelisen Kentler Zirvesi'ni hayata ge-
ciren GYODER, Zirve'nin 5’incisini 6-7
Kasim 2013'de Samsun'da diizenle-
meye hazirlaniyor...
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Samsunda hayata gecgirmek icin BlyUksehir Belediye
Baskani Sayin Yusuf Ziya Yilmaz'i ziyaret ettik ve de-
taylari gorustik. Kendisi heyecanla ve istekle is birligi
teklifimizi kabul etti. Milli mucadelenin basladidi nemli
bir Liman kenti olan Samsun son yillarda sehircilik anla-
minda da cok 6nemli projelere imza atiyor. Bu kapsam-
da Gelisen Kentler Zirvesi'nin Samsun'da gerceklesecek
olmasinin bélgenin éneminin ve potansiyelinin ortaya
clkmasina katki saglayacagina inaniyorum. Simdiden
hayirli olmasini temenni ediyorum” dedi.

Samsun Belediye Baskani Yusuf Ziya Yilmaz ise;
‘GYODER tarafindan hayata gecirilen “Gelisen Kentler
Zirvesi'ninKaradeniz'in en blyuk ve Turkiye'nin de en
hizli bylylp gelisen kentlerinden olan Samsun'da ya-
pilmasl ve bu onemli organizasyona ev sahipligi yap-
maktan dolayr son derece mutlu oldugumu belirtmek
isterim. Qzellikle Kentsel Dontsim atiimlarinin 6n
planda oldugu ve adeta bu konuda Turkiye genelinde bir
seferberlik yasandigi goz ontne alinirsa bu zirvenin ve
sonuclarinin oldukca onemli oldugu aciktir” dedi.
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“Gecekondulu, Dolmuslu, I§portal| Sehir”i
Na5|l Planl
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istanbulSMD’nin konugu Prof. ilhan Tekeli, giiniimiiz kentlerini tarihsel bir bakisla deger-
lendirdigi konusmasinda; degisen kent dinamiklerine karsi yetersiz kalan planlama yakla-
simlarina dikkat cekti...
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Istanbul Serbest Mimarlar Dernegi (IstanbulSMD)
tarafindan Kalebodur destegi ile Kaleseramik Binasi,

ibrahim Bodur konferans salonunda yil boyunca dii-
zenlenmesi planlanan “Mimarlar Bu Ay Neyi Konu- ++* y
suyor” baslikli toplantilarin bu ayki konugu Prof. Dr. ;
ithan Tekeli oldu.

Kent planlamanin merkezi siyasetle iliskisini tari-
hi bir siirecte dinleyicilerle paylasan Tekeli, 1960’lar-
dan giiniimiize degisen Kentlesme siirecini toplum-
sal bilesenleriyle ele almak gerektigine dikkat cekti.

“Siireklilik kazanan hatalar, topluma demokrasi
olarak sunuluyor” diyen Tekeli; “Plancilar kararlarini
katilimci ve demokratik siireclerle vermeye calisiyor. >
Kentlerle ilgili bize sikinti veren yalnizca merkezi si- .v 'T
yasetin tutumu degil. Kentlerin biiyiime bicimleri ve il
bu bicimlerin kontrol edilebilirligiyle ilgili gelismeleri |
de bilmek gerekiyor” seklinde konustu.
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GYODER Cityscape Panelinde

Bio Istanbu

Onde gelen gayrimenkul sirketlerine ve uluslararasi yatinmei-
lara ev sahipligi yapan Cityscape Dubai 2013 kapsaminda, GYODER
“Turkiyede buyuyen gayrimenkul yatirimlari ve yabanci yatirmci-
larinin ilgisi” konulu bir panel dtzenledi.

Dunyanin en onemli Gayrimenkul etkinliklerinden biri olarak
kabul edilen CityScape bu yil 8-10 Ekim tarihlerinde Dubai'de ger-
ceklestirildi. Uluslararasi yatirmcilarin yogun ilgi gosterdigi fuar
kapsaminda,Gayrimenkul sektorintn tartisildigi oturumlar da da-
zenlendi. CityScape Dubai 2013'Un ikinci gunt, GYODER tarafindan
ddzenlenen “Turkiye'de buylyen Gayrimenkul Yatinimlari ve ya-
banci yatinmcilarnnin ilgisi” konulu panel yogun katilimcr profiliyle
dikkat cekti. GYODER Baskan Yardmcisi Ozlem Gokee'nin modera-
torlugunu yaptigi panelde Bio City Development Company Group
CEO'su ve Bio Istanbul Yonetim Kurulu Baskani Elie Haddad'in yani

| Tanitildi!

sira Emaar Turkiye CEQ'suOzan Balaban, Aerium Baskani Anthony
Mehran Khoi konusmaci olarak yer aldi. Uluslararasi yatirimcilarin
Tarkiye'ye olan ilgisinin masaya vyatirildigi ve gerceklesen drnek-
lerle yabanci yatirimcilarin deneyimlerinin paylasildigi panelde,
Elie Haddad dtnyanin ilk akilli ve strdurebilir sehri Bio Istanbul’'u
anlatti.

Gelecegin trendi

Uluslararasi yatinmcilarin Tdrkiye'ye olan ilgisinin masaya ya-
tinldigr ve gerceklesen orneklerle yabanci yatinmcilarin deneyim-
lerinin paylasildig panelde konusan Haddad, Bio City Development
Company'nin biyomedikal sistemli sehirler yaratma vizyonu ile
tasarlanan Bio Istanbul'un tamamen yerli ve strdUrebilir mater-
yallerden insa edilecek dunyanin ilk akilli ve surdurebilir sehri ol-
dugunu soyledi.

Bio istanbul Uluslararasi Yatirimcilarin ilgi Odagi Oldu

Diinyanin akilli ve ekolojik yagam icin planlanmis ilk gayrimenkul
projesi olan Bio istanbul, bolgenin en 6nemli gayrimenkul etkinlikle-
rinden biri olan Cltyscape de uluslararasi yatirimcilarla bulustu...

8-10 Ekim tarihlerinde Dubai’de gerceklesen CityScape, bu y|l bii-
yiik bir merakla beklenen Bio Istanbul projesine de ev sahipligi yapti.
21. yuzyiin gelisen sehirlerinde saglik alt yapisi yatinnmlari gercek-
lestiren Bio City Development Company’nin (BCDco), diinyanin akil-
li ve ekolojik yasam icin planlanmis ilk Gayrimenkul projesi olan Bio
Istanbul,CityScape Dubai’de ilk defa tanitildi. 3 giin siiren Fuar boyun-
ca beklenenin listiinde ilgiyle karsilanan Bio Istanbul, yatirimcilardan
tam not aldi. Fuar siiresince yatirim ve yabanci satis adina da bircok
kontak kuruldu.

Sektoriin en 6nemli etkinliklerinden

Gayrimenkul sektoriiniin en 6nemli fuarlarindan biri olan Cityscape
Bio Istanbul standinda bir araya gelen Bio Istanbul Projesi Ortakla-
rindan Siileyman Cetinsaya ve Bio City Development Company Group
CEOQ’su ve Bio Istanbul Yonetim Kurulu Baskani Elie Haddad fuar ve
proje hakkinda degerlendirmelerde bulundu.

Siileyman Cetinsaya ve Elie Haddad, diinya standartlarinda siirdii-
riilebilir i¢c ve dis tasarim, arazinin dogal 6zellikleri ile uyumlu insaat,
akilli tesis yonetimi ve Yenilenebilir Enerji dzellikleriyle yasayanlar,
calisanlar veYatirimcilar icin bambaska bir yasam tarzi yaratmayi he-
defleyen projenin fuarda gordiigii yogun ilgiden duyduklari memnuni-
yeti dile getirdiler.

Cityscape Dubai siiresince, Bio istanbul projesinin yatirimcilardan
beklenenin iistiinde talep gordt_lgunu belirten Bio City Development
Company Group CEO’su ve Bio Istanbul Yonetim Kurulu Baskani Elie
Haddad ekolojik ve siirdiirebilir projelerin yaratilmasi icin 6rnek ola-
cakl Bdio Istanbul projesi ile fuarda yer almaktan gurur duyduklarini
soyledi.
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Konut Kredisi Maliyeti 3 Ayda 17 Bin TL Artti

Ankara AKM Can Cekisiyor!

Baskent'te, hemsehri gUnlerine ve pek cok etkin-
lige ev sahipligi yapan Atatlrk Kultir Merkezi(AKM),
bakimsiz haliyle dikkat cekiyor..

Her kosesinde ayri bir problem olan merkezin bir
tarafinda Kecioren-Tandogan metrosunun insaati icin
kurulan beton santrali nedeniyle toz bulutu olusuyor.
Ayrica har yagmur sonrasinda gole donen yol ve kirik
dokUk duvar taslari da vatandaslarin tepkisine neden
oluyor.

HUrriyetten Ender Baykus'un haberine gore,
Ankara'ya sehir disindan gelen illerin kendi kulttrel
degerlerini, yoresel yemeklerini, kiyafetlerini tanittigi
AKM'nin, icler acisi haliyle ilgili vatandaslar, “Baskent,
misafir illerin tanitimini yaparken, kendi kotu reklam
gltéyor. Artik kendi ilimiz disinda etkinliklere katiliyoruz”

edi.

Bakimsizliktan dékiliiyor

Yillardir devam eden “yikilacak yeniden yapilacak’
tartismalari arasinda gin gectikce kan kaybeden
AKM'nin bakimsizliktan duvarlar dokulur hale geldi.
Merkezin girisinde misafirleri karsilayan kaldirm tas-
lari onarilmayi bekliyor. Merkezin bahcesinde devam
eden Kegioren-Tandodan metrosunun insaatl calis-
malari nedeniyle kalkan toz ise misafirlere nefes aldir-
miyor. Ankara Emniyet Mudurltgi'ne bakan taraftaki
yol ise her yagmur sonrasi gole donUyor.

16 bankanin konut kredisi verilerine gore, son 3 ayda 10 yil
vadeli 100 bin TL'lik kredinin toplam geri 6demesi 17 bin TL, ay-
Uik taksitiise 150 TL artti...

Yilsonunda faiz oranlari bir miktar diisebilir

Konutkredisi.com.tr Kurucu Ortagi Onur Tekinturhan, Faiz
ve maliyet oranlarindaki artis trendini degerlendirerek, bankalar
arasl rekabetin yilsonunda artarak faiz oranlarini bir miktar asa-
g1 cekebilecedini belirtti. Konut kredisi faizleri son 3 ayda ciddi
artis gostermesine ragmen halen 1 yil onceki seviyelerin altinda
oldugunu Ifade eden Tekinturhan, “Yilsonunun yaklasmasiyla
birlikte bankalar arasi rekabetin de artacagini goz onunde bu-
lundurdugumuzda faiz oranlarindaki artisin bu sekilde strme-
yecedini, hatta oranlarda az da olsa dususler gorebilecegimizi
dustntyoruz. Yillik ylzde 15 seviyelerinde artan konut fiyatlari-
nin bu donemde sezon etkisiyle de birlikte hizli sekilde artma-
sindan dolayi, ev almayi dustnen kisilere almak istedikleri evi
uygun fiyata bulduklarinda firsati kagirmamalarini tavsiye edi-
yoruz” diye konustu.

100 bin TL'lik kredinin taksiti 3 ayda 150 TL artt

FED'In aciklamalari sonrasi artisa gecen Kredi Faiz oranlari
son 3 ayda yuzde 35 artarak aylik ylzde 0.83'e yukseldi. Konut
Kredisi Piyasina Bakis 2. Ceyrek raporuna gore kredi talebinin
yaklasik yarisini olusturan 10 yil vadede 100 bin TL'lik kredinin
toplam kredi geri demesi 17 bin TL, aylik taksiti de 150 TL arttl.

Hizli Tren’nin Duraklari Belirlendi

Yuksek Hizli Tren'in duraklari belli oldu Tren Polatli, Eskisehir,
BozUyUk, Bilecik, Pamukova, Sapanca, Izmit, Gebze ve Pendik'te
duracak...

29 Ekim'de acilacak Marmaray'in ardindan ayri bir torenle ha-
yata gegirilmesi planlanan Ankara-Istanbul Ytksek Hizli Treni'nin
(YHT) duraklari belli oldu. Iki sehir arasindaki mesafeyi 3 saate
dusurecek 533 kilometrelik hatta 9 durak olacak.

Bunlar Polatli, Eskisehir, BozUyuk, Bilecik, Pamukova, Sa-
panca, lzmit, Gebze ve Pendik olarak belirlendi. Ankara-Eskise-
nir hattinin ardindan Ankara-Istanbul hattinin hizmete girmesiy-
le yolcu tasimaciliginda ytzde 10 olan demiryolu payinin yuzde
78'e cilkmasl 6ngoruluyor. YHT hatti, son durak Pendik'teki ban-
liyo hattiyla Marmaraya entegre edilecek. Boylece Avrupadan
Asya'ya kesintisiz ulasim sadlanacak.

Ucakla Rekabet Edecek

Ankara-Istanbul arasinda YHT, zaman acisindan havayoluyla
ulasimin avantajlarini sunacak. Tren biletlerinin otobisten biraz
pahall, ucaktan ise ucuz olmasl bekleniyor. YHT lerin ucak ve
otobUs yolculugundan daha avantajli olacagi belirtiliyor.

Demiryollari Da ‘Duble’ Oluyor

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakani Binali Yildirim
duble otoyoldan sonra duble demiryolunun da mujdesini verdi.
Yildirim, “11 bin 120 kilometrelik konvansiyonel demiryolu agimi-
zin sadece yUzde 4'U yani 446 kilometresi ¢ift hat. Bunun yaklasik
yuzde 70'i cift hat olacak” dedi.
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5 Yil islem Yapilmayan
Alanlar Kamulastirilacak!

HukUmet imar planlarinda okul, park ve sosyal dona-
ti olarak gosterilen ancak Uzerinde islem yapilmadig icin
magduriyete neden olan alanlarda 5 yil icinde islem yapil-
mazsa kamulastirma yapacak ya da imar verecek..

HUkUmet imar planlarinda okul, park ve sosyal dona-
ti olarak gosterilen ancak Uzerinde islem yapilmadidi icin
magduriyete neden olan alanlarda 5 yil iginde islem yapil-
mazsa ya kamulastirma yapacak ya da imar verecek. Bin-
lerce vatandasin bu nedenle magdduriyet yasadigim soyle-
yen Cevre ve Sehircilik Bakani Erdogan Bayraktar, “Bu kul
hakkidir, vatandasin hakkim gasp etmektir. Bunu onlemek
icin yasal hazirlik icindeyiz” dedi.

Izmir’in Hayali Gergek Oluyor

Izmir Ticaret Odasi (IZTO) Yonetim Kurulu Baskani Ekrem
Demirtas, yapay ada ile asma kopriden olusan “Bostanli-in-
ciralti Korfez Gegis Projesi’nin ayrintilarinin belli olmaya bas-
ladigini belirtti.

Ekrem Demirtas, yaptigi aciklamada, 2000'li yillardan son-
ra BlyUk Kanal projesinin devreye girmesi ile birlikte denizin
temizlenmeye ve Izmirlilerin de denizi hatirlamaya basladi-
gini, Izmir BuyUksehir Belediyesinin de korfezin temizlenme
sureci icin onemli galismalara imza attigini belirtti.

QOdalarinin 2007 yilinda Karfez gecisi, EXPO adasi ve plajlari
projesi Urettigini, hazirladiklart projeye gore Inciralti ve Cig-
li arasindaki 6 kilometrelik mesafenin Tunel ve viyaduklerle
baglanmasinin planlandigini dile getiren Demirtas, bu proje-
nin Izmir'in giindemine girdigini ve Ulastirma, Denizcilik ve
Haberlesme Bakani Binali Yildinm'in “35 Izmir 35 Proje’sinin
arasinda yer aldigini kaydetti.

Tiirkiye’nin En Biiyiik Seramik Showroomu Konya’da Acildi |

NG Kutahya Seramik'in Konya'daki is ortagi Konal Insaat,
Turkiye'nin en blyik seramik showroom’'unu Konya'da acti..

Mustakil Sanayici ve Isadamlari Dernegi (MUSIAD) Ge-
nel Baskani Nail Olpak, “Glzellikler devam ediyorken biz de
bunlarin icerisinde bulunabiliyoruz” dedi.

Olpak, NG Kutahya Seramik'in Konya'daki is ortagr Ko-
nal Insaat'in Turkiye'nin en blyuk Seramik showroomu aci-
lisindaki konusmasinda, Konya'nin ticaret alaninda ornek

bir tablo ¢izdigini soyledi. Ticaretin gostergelerinden birisinin
havaalanlarindaki hareket ve yollardaki arag trafigi oldugunu
vurgulayan Olpak, “Sadece bunlar degil, blytk acllislar da ti-
caretin gostergesidir. Gectigimiz gunlerde DUzce subemizin
yeni binasinin acilisini yaparken, bir Yapimarketinin de acili-
sini yaptik. Ulkemizde bazi seyler guzel gidiyor. Guzellikler
devam ediyorken, biz de bunlarin icerisinde bulunabiliyoruz”
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Bankanin, Konut Kredisini Yeniden
Yapilandirma Ucreti Mahkemeden Déndi

Mahkeme, ‘yeniden yapilandirma’nin ‘erken kapatma’ anla-
mina gelmeyecegine hukmederek, 761 TLlik masraf Ucretinin
vatandasa iadesine karar verdi...

Bir kamu bankasinin, Konut kredisini yeniden yapilandiran
mUsterisinden aldigi Ucret mahkemeden dondu. Mahkeme, 761
TL'lik masraf Ucretinin vatandasa iadesine karar verdi.

Tuketicinin, sozlesmeyi kendi inisiyatifi ile imzaladigini savu-
nan bankaya ‘dur’ diyen mahkeme, ‘yeniden yapilandirma’nin
‘erken kapatma’ anlamina gelmeyecegine hukmederek, 761
TL'lik masraf Ucretinin vatandasa iadesine karar verdi.

Ankara'da bir celik dokim fabrikasinda isci olarak calisan
- k. Emrah GUclU (34), 2008 yilinda bankadan Konut Kredisicekti.
: Faiz oranlarinin disus egilimine girmesiyle Gucld, 2010'da ban-
ka subesine giderek yeniden yapilandirma yapti. Banka, kredisi-
ni erken kapatma cezasl olarak Gucli'den yizde 2 oranina denk
gelen 761 TLyi "Yeniden yapilandirma’ adi altinda tahsil etti. Uc-
retin hukuksuz oldugunu one suren GUclu, bankayr Etimesgut
KaymakamUigi Tuketici Sorunlari Hakem Heyeti Baskanligina
sikayet etti. Heyet, GUclU'yU hakli bularak, 761 liranin iade edil-
mesine hUkmetti.

Kararin hukuka aykirt oldugunu 6ne stren banka bu kez, ha-
kem hevyeti kararinin iptal edilmesi istemiyle Ankara 5. Tuketici
Mahkemesi'ne muracaat etti. Banka, mahkemeye sundugu di-
lekcede, “Bankanin aldigi Ucret ve masraflarin iyi niyet kuralina
aykiri bicimde tuketici aleyhine dengesizlik olusturmadigr gibi
mevzuata da aykirlik teskil etmemektedir. Davali, sozlesmeyi
kendi iradesiyle imzalamistir. Dava sonuclanincaya kadar ha-
kem heyeti karaninin tedbiren durdurulmasini ve hakem heyeti
kararinin iptalini, vekalet Ucreti ile yargilama giderlerinin davali
Uzerinde birakilmasina karar verilmesini talep ediyoruz.” ifade-
lerine yer verdi.
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Konut Kredisinde Faizler Artiyor!

Bank, Sekerbank, Fibabanka) 10 yil vadede konut kredi
oranlari ortalama yiizde 1, 5 yil vadede ise oran yiizde
0.97 oldu.

Kredi Alan Artiyor

Kredipazari.com’dan alman bilgilere gore; konut

Bankalarin son kez degisiklik yaptigi konut kredisi
faiz oranlarina gore 10 yil vadede konut kredi oranla-
r ortalama yiizde 1, 5 yil vadede ise oran yiizde 0.97
oldu..

Konut sektoriinde Haziran'da baslayan ve Eyliil'de

devam eden konut kredisi faiz oranlarindaki artis de-
vam ediyor. Eyliil ayinda Finansbank’in bir hafta icinde
konut kredisi faiz oranlarini iki kez degistirmesinin ar-
dindan Albarakatiirk de Ekim ayinda oranlarin yeniden
degistirdigini duyurdu.

Bankalarin yaptigi yiikselisle beraber 21 banka-
nin (Halkbank, DD Mortgage, Yapikredi, Denizbank,
TEB, Tiirkiye Finans, Albarakatiirk, Anadolubank, Fi-
nansbank, Ziraat Bankasi, Garanti, Tekstilbank, HSBC,
Tsbankasi, Abank, VakifBank, Kuveyttiirk, Akbank, ing-

kredisi kullanan toplam kisi sayisi 14 milyona yaklasir-
ken, kredi miktari 209 milyar liraya ulasti. Gecen yilin
Eyliil ayma gore kredi kullanan kisi sayisi artti.

Ev Yapana Para

Cevre ve Sehircilik Bakanligi, kentsel doniisiim kap-
sammda evini yiktirip yoresel tarzda yeniden insa et-
tirene 10 bin lira tesvik verecek. Yapilan aciklamaya
gore; 44 bin 344 binanin tesvik kapsammda oldugu be-
lirtilirken, koylerin de yine 10 bin liralik tesvikten yarar-
lanabilecegi duyuruldu.
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Yabancilar Neden Tiirk Gayrimenkul Sektoriine ilgi Duyuyor?

Turk gayrimenkul sektorintn hayata gecirdigi dinya
olcegindeki projeler yabancilarin Turkiye'ye olan ilgisini ar-
tiryor..

Turkiye Gayrimenkul sektortnin yurtdisinda tanitimina
ve Ulkemizin uluslararasi arenada hak ettigi yeri bulmasina
destek olmak amaciyla CityScape Fuarina katilan GYODER,
Cityscape Global 2013 zirvesi kapsaminda duzenledigi pa-
nelde yabancilarin yogun ilgisiyle karsilasti.

GYODER Baskan Yardimcisi Ozlem Gokee'nin moderator-
UgunU yaptigl, Turkiyede biylyen Gayrimenkulyatirimlar
ve yabancr yatinmcilarinin ilgisi’ konulu panele Emaar Turki-
ye CEQ'su Ozan Balaban, Aerium Baskani Anthony Mehran
Khoi ve BIOCITY Finanstan Sorumlu Genel Mudur Yardimcisi
Elie HADDAD panelist olarak katildl.

Uluslararasi yatirimcilarin Turkiye'ye olan ilgisinin ma-

saya yatirldigi ve gerceklesen orneklerle yabanci yatinmci-
larin deneyimlerinin paylasildigi panelin moderatorligunt
gerceklestiren GYODER Baskan Yardimcisi Ozlem Gokge,
“Turkiye Gayrimenkul Sektort hayata gecirdigi projelerle her
gecen gun yukselisini devam ettiriyor. Istanbulbasta olmak
Uzere Ulkemizde gelistirilen projelere baktigimizda, Dinya

olceginde ses getirecek cok 6nemli projelerin oldugunu go-
rUyoruz. Bir taraftan sektorle ilgili mevzuatta yapilan dizen-
lemelerde regiile edilmis birYatinm ortami olusturulurken,
bir taraftan da blyuk olcekli projelerin planlanmasi yabanci
kurumsal Yatinmcilaracisindan Turkiye'yi cazip pazarlar ara-
sinda ayricalikli bir konuma tasiyor. Onimuzdeki donemler-
de gerek sermaye piyasalari araciliiyla yapilan ve gerekse
direkt yatinmlarin artma trendine girecegi 6ngorusunu tasi-
yoruz” dedi.

Kiranin En gok Arttig $eh|r

Mortgage Uzmani Garantinin des-
tegiyle, Reidin.com ve GYODER tarafin-
dan hazirlanan ikinci el ve yeni konutla-
ra yonelik emlak endeksleri 2013 Eylul
raporuna gore, Istanbul gecen ay ikinci
el konut fiyat artisinda ilk sirada yer
alirken, kiralarin da en fazla yukseldigi
iLoldu...

Garanti Bankasi'ndan yapilan acik-
lamaya gore, Reidincom ve GYODER
tarafindan Adana, Ankara, Antalya,
Bursa, Istanbul, Izmir ve Kocaeli illerin-
deki ikinci el ve yeni konutlara yonelik
hazirlanan emlak endekslerinin, 2013
EylUl ayi raporu yayinland.

Reidin.com emlak endeksine gore,
Turkiye Kompozit Satilk Konut Fiyat
Endeksi'nde bir onceki aya gore yuzde
1,39 ve gecen yilin ayni donemine gore
yuzde 12,85 oraninda artis gerceklesti.

Istanbul, bir énceki aya gore met-
rekare basina ylzde 1,68 artisla, Eylul
2013'te ikinci el Konut satisfiyatlarinin
en fazla yikseldigi il oldu.

Ayni donemde metrekare basina
ikinci el konut satis fiyatlar, Izmirde

0,49 oraninda artti.

azald.

yUzde 1,39 oraninda, Ankara'da yUzde 1,17 oraninda, Bursa'da ytzde 1,07 oraninda,
Kocaelide yizde 0,9 oraninda, Antalya'da ylzde 0,77 oraninda ve Adana'da ylzde

Eylul ayinda metrekare basina konut kiralarinin en fazla yikseldigi il ise ylzde
1,78 artisla Istanbul oldu.

S0z konusu donemde konut Kira degerleri, Ankara'da yuzde
Izmir'de yuzde 1,08 oraninda, Kocaeli'de yizde 1,61
0,79 oraninda artti. Bu deger, Adana'da ylzde 0,5 ve Bursada ise yuzde 0,2 oraninda

1,35 oraninda,
oraninda ve Antalya'da yUzde
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Kredi Alirken Hangi
Masraflari Odeyeceksiniz?

Sonunda kendi evinizin sahibi

olmaya karar verdiniz. Ancak kredi
alirken odeyeceginiz masraflarin

ne oldugunu bilmiyorsunuz.

Kredi alirken hangi masraflari 6deyeceksiniz?

Turkiye'de el degistiren her bes konuttan ikisi icin Konut
kredisi kullaniliyor. Kredi kullaniminda alinan Faiz ve mas-
raflar da bankadan bankaya buyuk farklilik gosteriyor. Sigor-
talar dahil masraf olarak 6denen tutarlar 500 TL ile 5 bin TL
arasinda degisiyor. Faiz oranlari da dahil edildiginde yanlis bir
Kredi secimi tUketici icin 10 binlerce TL ek maliyet olustu-
ruyor.

“Hangi masraf, hangi durumda 6deniyor, ne kadar
tutuyor?” “Hangi sigortalar zorunlu?”

1. Dosya Masrafi

Kredi acilisinda olusan en 6nemli masraf kalemidir. Ko-
nut kredilerinde 500 ile 2 bin TL arasinda degisen tutarlarda
sabit olarak alinabildigi gibi kredi tutart Uzerinden belirli bir
oran belirlenerek de alinabilir. Ornegin %1 dosya masrafi
orani belirleyen bir bankadan 250 bin TL tutarinda kredi kul-
lanildiginda 2 bin 500 TL dosya masrafi denir. Bankalarin
dosya masrafsiz kredi Grinleri bulunsa da karliigr korumak
acisindan bu Urunlerde Faiz orani, dosya masrafli Griine gore
daha yuksek olabilir.

Intiyac kredilerinde ise konut kredilerine gore daha diisuk
tutarlarda olan dosya masraflari, kredinin toplam maliyetini
onemli sekilde etkileyebilir.

2. Komisyon

Konut kredilerinde bankalarin faiz oranini distrerek top-
lam maliyeti azaltmak icin dnden tahsil ettikleri bir masraftir.
Genellikle kredi tutarinin belirli bir orani olarak konusulur, or-
nedin yuzde 1 veya ylzde 2 gibi. En dustk faiz oranini buldu-

gunu dusinen tuketicilerin oldukca dikkat etmesi gereken
bir masraf kalemidir. ClinkU 6denen komisyon faizdeki indi-
rimin birebir karsiligidir. TUketiciye yansitilan toplam maliyet
komisyonsuz UrUnle ayni seviyede olacak, hatta vade boyun-
ca faize 6denecek paranin bir kismi bastan tahsil edilecektir.

Komisyon her kredi teklifinde olan, zorunlu bir masraf
degildir. TUketici her zaman komisyonsuz alternatif bir fiyat
teklifi talep edebilir.

3. Ekspertiz Ucreti

bankalar Konut Kredisi ile alinacak evin gercek degerini
belirlemek icin SPK lisansli bagimsiz Ekspertiz kuruluslari
ile calisirlar. Bu kuruluslara odedikleri Gcereti de krediyi kulla-
nacak olan tuketiciye yansitirlar. Diger kredi masraflarindan
farkli olarak Ekspertiz tcreti kisi krediyi kullanmadan 6nce
pesin olarak alinir ve evin ekspertiz strecini baslatmak icin
gereklidir. Kredi strecinin ilerlemedigi durumda banka ode-
nen bu Ucreti iade etmeyecektir. Bankalarin ekspertiz tc-
retleri 350-750 TL arasinda degisir ve her bankanin Konut
Kredisi surecinde olusan bir masraftrr.

4. ipotek Tahsis Ucreti

Konut kredisinde banka teminat olarak alacagi evin Uze-
rine koyulan ipotegin islemleri icin 200-350 TL arasinda de-
gisen Ipotek Ucreti tahsil edebilir. Krediyle alinan konut tapu
islemlerinin bir parcasi olan Ipotek harcindan muaftir, ancak
banka calisan ve evrak maliyetlerini karsilama amaciyla bu
Ucreti tahsil edebilir. Ipotek Ucreti her bankada uygulanan bir
masraf kalemi degildir.

5. ipotek Fekki Ucreti
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Teminatli kredilerde ipotegin konulmasi strecine ben-
zer olarak kaldinlma surecinde de birtakim evrak islem-
leri yapilir. Bu islem Ucretleri de yine ipotek kurulumunda
oldugu gibi tuketiciye yansitilabilir. Bu Ucret sadece kredi
kapanis asamasinda ve banka talep ederse olusacaktir.
Sonradan bir anlasmazlik yasamamak icin bankaya ipo-
tek fek Ucreti uygulanip uygulanmayacadini sormak, im-
zalanan sozlesmelerin sartlarini kontrol etmek tiketicinin
yararina olacaktr.

6. Erken Odeme Cezasi

Tuketici 6deme doneminde bir taksitten daha yiksek
bir tutari onceden kredi sozlesmesinde belirlenen ode-
me plani disinda dderse banka erken 6deme cezasi talep
edebilir. Yasa geredi bu ceza tUketicinin 6deme planina ek
olarak yaptigr odemenin ylzde 2'sini asamaz. Bu cezay
tahsil edebilmek icin bankanin kredi s6zlesmesinde bunu
belirtmis olmasi gerekir.

Ozellikle faizlerin dismesi ile birlikte kredilerini daha
uygun flyat sunan baska bir bankaya transfer etmek iste-
yen kisilerin bu masrafl mutlaka hesaba katmasi gerekir.

7. Hesap Isletim ve Ekstre Gonderim Ucretleri

Kredi odemeleri sUresince tUketici icin acilacak he-
saptan alinan isletim Ucreti ve kredi 6deme durumunu
gosteren ekstre gonderim Ucretlerini kapsar. Bu Ucretler
cogunlukla aylik olarak tahsil edilir. Bankadan bankaya de-
gismekle birlikte, bazi bankalar konut kredisi musterilerini
bu Ucretlerden muaf tutabilirler.

8. DASK

Dask olarak bilinen zorunlu Deprem Sigortasi aslinda

ARTIBIR HABER

konut kredisi alirken yaptirilmasi gereken tek zorunlu sigor-
tadir. Binanin yapi tarzi ve bulundugu konumun risk durumu-
na gore tutarr degisir. Yillk olarak 50-150 TL civari bir bedel
karsiliginda konut 150 bin TL'ye kadar teminat altina alinmis
olur. Zorunlu Deprem Sigortasi yakin zamanda yasadigimiz
Van depremi ile onemini gostermis oldu. Evini kredi ile alan
kisiler hem evlerini kaybedip hem de kredi borcuyla bas basa
kalmaktan Zorunlu Deprem Sigortasi sayesinde kurtuldular.

Dask icin hesaplanan senelik prim bankadan bankaya de-
gismeyecektir, ayni konut igin tUm sigorta acentelerinde es
fiyat uygulanir.

9. Konut sigortasi

Konut kredilerinde tUketicinin alacagl konutu Dogal Afet,
hirsizlik, cesitli sebeplerden olusan hasar gibi durumlara karsi
teminat altina alir. Konut Sigortasi yasa geregi kredi kullanir-
ken yaptirilmasi zorunlu bir sigorta degildir. Buna ragmen kre-
dinin ana teminati satin alinan ev olacad icin cogu banka kredi
kullandirirken Konut Sigortasiyaptirilmasini talep edecektir.
Tuketiciler diledikleri takdirde konut sigortalarini kredi kullan-
diklar banka harici bir kurumdan yapabilirler. Konut sigorta-
s senelik primi konutun lokasyonu, niteligi ve sigorta yapan
kurumun teklif kapsamina gore degisecektir, ancak senelik
ortalama 100-150 TL araliginda dusunulebilir.

10. Hayat sigortasi

Hayat sigortasi bazi bankalar tarafindan kredi kullaniminda
yaptinilmasi talep edilen ancak yasa geregi tuketicinin yaptir-
mak zorunda olmadidi ya da istedigi farkl bir firmadan yapti-
rabilecedi bir sigorta turtdur. Hayat sigortasinin 6nemi, kredi
kullanan kisinin vefati durumunda kalan borcun teminat altina
aliniyor olmasidir. Bu sebeple tiketicinin “aileme ev mi yoksa
kredi borcu mu birakacagim” diye dustinerek yaptirmayi secti-
di bir sigortadir. Yine de yasa geredi secimin tumuyle musteri-
ye ait oldugu unutulmamalidir,

11. Ferdi Kaza sigortasi

Ferdi kaza sigortasi bazi bankalar tarafindan kredi kullan-
dinmi sirasinda talep edilen ve kaza durumlarinda kisinin za-
rarlarini teminat altina alan bir sigorta turuddr. Ihtiyag ve konut
kredisinde yaptirilmasi zorunlu degildir, ancak bankalar tara-
findan hayat sigortasini maliyetli bulan tUketicilere 6nerilen bir
alternatiftir.
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Maketten Ev Magduru Olmayin

Maketten satilan bazi konutlar vatandasi magdur ediyor.
Bircok vatandas ev sahibi olmaya hazirlanirken, projede gos-
terilen ozellikler tasindiktan sonra evin gercek haliyle uyus-
muyor...

Ozellikle Istanbul'da ve Turkiye'nin cesitli illerinde yapilan,
binlerce kisinin bir arada oturdugu sitelerden bazilar standart-
lara uymuyor. Maketlere bakarak ev alanlar tasindiktan sonra
dairelerin maketlerdeki projelere uymamasindan sikayetci.
Bazi siteler yangin merdivenini bile gostermelik yaparken,
bazilari da projede spor salonu olarak gosterdigi bolumu oto-
parka cevirmis. Bu madduriyeti yasayanlardan biri de bir ay
once evini teslim alan Ali K. Yeni tasindidi evin boyaya ihtiyaci
oldugunu sdyleyen Ali K. bin 300 dairelik sitede kiguk bir oyun
alani ve spor icin ayrilan yerlerin hepsinin bir arada oldugu-
nu, vaat edilen sosyal tesislerin sdylenildidi gibi yapilmadigini
belirtiyor. Maketten ev aldigina pisman olan Ali K. dairesine
yerlestikten sonra maddi olarak yiprandidini, cevresinde ev
alacaklart uyardigini soyliyor. Bin 500 kisilik bir sitede oturan
bir baska magdur olan Abdullah C. ise makette gosterilen
evinin gercediyle hic ilgisi olmadigini ifade ediyor. Abdullah C,,
‘Makette bize gosterilen evlerle projedekinin alékasi yok. Evin
isciligi gercekten berbat, en ucuz malzemeler kullanilmis.
Makette fitness center, ylzde 80 yesil alan, tenis kortu gibi bir
sUrU sey vardi. Fakat su an tam bir betonarme yigininda ya-
samaya mahkum edildik. Bin 500 kUsur site sakini her an bir
seyler daha ¢ikacakmis gibi endiseli.” diyor.

Tuketici Kanunu'na gore maketten satis yonteminde
eger vaat edilen ile yapilan ayni degil ise burada ayipli mal
s0z konusu oluyor. Tuketici Konut veya tatil amacli olarak
daireyi satin almis ise tiketici mahkemesinde dava agilabi-
liyor. Ev alan kisinin konutlarda ayibi fark ettigi anda 30 gun
icinde satici, saglayici, Kredi verene inbarda bulunmasi ge-
rektigini soyleyen Tuketiciler Birligi avukati Huseyin Sami
Caprak, sonucunda eger ayip cok 6nemliyse sozlesmeden
donup paranin iadesini isteyebilecedini belirtti. Caprak, faz-
la 6nem arz etmeyen bir ayipta ise hata oraninda indirim
isteme hakki bulundugunu ifade etti. TUketici haklarr yeni
kanunda makette Daire satislarinda tuketicinin magduri-
yet yasanmamasi icin “Yapi ruhsati alinmadan, tUketicilerle
on 6demeli Konut satis sozlesmesi yapilamaz.” hUkmuna
getirdi.

Tiirk Isadamlarini 3 Trilyon Dolarlik Proje Bekliyor

Birlesik Arap Emirlikleri (BAE) de dahil olmak tGzere Kor-
fez Ulkelerinde Turk isadamlarini 3 trilyon dolarlik proje bek-
liyor.

Korfez Ulkelerinde 10 sene icinde 3 bin 500 yeni proje ya-
pilacak. 31 yildir Korfez Ulkelerinde is yapan isadami Hisa-
mettin Korkmaz, Turk isadamlarini bir an énce Kaorfez Glke-
lerine gelmeye davet etti.

Korkmaz, Korfezdeki is alanlariyla ilgili Milliyet'in soru-
larini yanitladi. Korfez Ulkelerinde mermer isiyle ugrasan
Korkmaz, 10 sene icinde yapilacak 3 bin 500 projeyle ilgili
olarak, sunlari soyledi:

“Ben 31 yildir buralardayim. Burasi bence Turkiye'nin arka
bahgesi. Turkiye buraya yonelirse suan durma noktasinda
olan bir cok sektor yeniden canlanir. Turk Muteahhitleri bi-

rakin Korfez Ulkelerini, dinyadaki taahtt sektorindn Cin'den
sonra ikincisi, yani bu kadar bUyUk bir yerdeyiz ama Korfeze
geldigi zaman yok. Buralarda altyapi ok ciddi is bedeli olus-
turuyor. 778 proje var, 361 milyar dolar, sadece altyapi igin.

Bu Ulkelerde jenarator de onemli. Sadece jenerator ve
bu sogutmayla ilgili 132 proje var, 30 milyar dolar. Ornegine-
konomi Bakanligl, TOBB, Turk Muteaahhitler Birligi, Tuskon,
TUSIAD, MUSIAD gibi kurumlar verileri alarak kendi Gyeleri
ile paylasabilir. Isadamlarina ilk elden gtivenilir kaynak veri-
leri paylasmak her zaman bir adim 6nde baslamayi saglar.
Ben Korfez Ulkelere gelenlere elimden gelen yardimi yapa-
rim. Buralara ne kadar Turk gelirse Turk isadamlarinin de-
deri o kadar artar.
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Ev Alirken Nelere
Dikkat Etmeli?

1. Maketten konut alirken oncelikle sirketin bitirilmis
projeleri arastinlmali ve mimkin oldugunca az pesinat
odeyerek projeye dahil olunmali.

2. Gosterilen resimlere veya maketlere guvenilmemeli.
Sirketten, o alana yapilan Insaat ile ilgili ruhsat istenmeli
ve belediyeye verilen proje incelenmeli veya uzman birisi-
ne gosterilmeli.

3. Sirketten verilen brosir ve cizimler, sirkete mim-
kinse imzalatilarak onaylatilmali ve saklanmali. Mahal
listesi denilen hangi malzemelerin kullanilacagina dair
bilgi iceren bir liste de kaseli ve imzali olarak sirketten
alinmali.

4. Sozlesmeler 12 punto ile yazilmali, anlasilir olmali.
Sozlesme ekinde mahal listesi denilen dairenin icerisinde
ve projede kullanilacak mallarin listesi talep edilmeli, ta-
ahht edilen sosyal alanlar teker teker yazdirilmali.

5. Insaat halindeki projeyi Tuketiciler gezemez veya
inceleyemez. Ancak maketten konut satisi 4077 sayili Tu-
ketici Kanunu'na gore kampanyali satis denilen ture girer.
Bu satista, tlketici Daire teslim tarihinden once sipheye
dusttgu her an cayma hakkina sahiptir. Hicbir kesinti ya-
pilmadan odedigi paralarin iadesini talep edebilir. Ancak,
sirketin parasini proje bitim tarihine kadar 6dememe hak-
ki da vardir. Proje bittiginde ise konutu teslim edilmiyor ise
devir ve teslim icin dava acabilir, yine ilanlarinda taahhtt
edilenden eksik hususlar var ise bunlar icin tazminat talep
edebilir. TUketicilerin geg teslim edilen konutlar igin de ge-
cikmis kira alacagi hakki da bulunuyor.
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Bakanliktan Dogu
Anadoluya 244 Milyon Avro,
Gineydoguya 360 Milyon
Avro Yatirm

Cevre ve Sehircilik Bakanligindan Dogu Ve Gineydo-
duya Dev Yatirm Dogu Anadoluya 244 Milyon Avro, GU-
neydoguya 360 Milyon Avro Yatirim 39 Belediye, 13 Milyon
Kisi'ye Hizmet

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Avrupa Birligi ile birlikte
yurttmus oldugu ortak projelerle dogu ve gineydogunun
atiksu, icme suyu ve Kanalizasyon sistemini yenilemeye
baslad!.

Avrupa Birliginin aday Ulkelere tahsis ettigi Katilim On-
cesi Mali Yardim Araci (IPA) ile birlikte yarttulmekte olan
Cevre Operasyonel Programi kapsaminda yerel yonetim-
lerin gevre altyapi ihtiyaclar karsilaniyor.

Dogu Anadolu Bélgesi Projeleri: Toplam butcesi yakla-
sik 244 Milyon Avro 2007-2013 yillarini kapsayan |. Donem
Projeleri toplam maliyeti 174 Milyon Avro -

Projeler:

Van Entegre Kati Atk Yonetimi Projesi
Dogubayazit lcme Suyu Projesi

Erzincan Su ve Atik Su Projesi

Erzurum Su ve Atik Su Projesi

Kars Atik Su Projesi

Hakkari Kati Atik Birligi Kati Atik Yonetimi Projesi
Igdir Entegre Su Projesi

Sirnak Entegre Su Projes

Coruh Havzasi Kalkinma Birligi Kati Atik Yonetimi
Projesi

Van Entegre Su Projesi

Batman Kati Atik Yonetimi Projesi

Diyarbakir Su ve Atiksu Projesi

2014-2020 yillarini kapsayan Il. Dénem Projeler:
55 Milyon Avro

Silvan Belediyeler Birligi Kati Atik Yonetimi Projesi, Vi-
ransehir ve Ceylanpinar Belediyeler Birligi Kati Atik Yoneti-
mi Projesi, Siverek Cevre Hizmetleri Birligi Kati Atik Yone-
timi Projesi, Viransehir Entegre Su Projesi, Bismil Entegre
Su Projesi ile bolgeye 55 Milyon Avro yatinim yapilacak.
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Isinizi kaybettirebilecek 14 kotii aigkanhk

Forbes.com, cesitli davranis bilimleri kaynaklarindan derledigi listede,
calisanlann kariyerini olumsuz etkileyebilecek kétii aliskanliklar siraladi.
Isyerine basinizi derde sokabilecek 14 kétii aliskanlk séyle:

1 - Ertelemek, son dakikaya birakmak 2 - Yalan sdylemek

Yumurta kaplya dayandiginda daha iyi is ¢ikardigini distinen-  Yanlis bilgi vermek, bilerek ¢arpitmak, harcanan surelerle ilgi-
lerdenseniz, bunun calisma arkadaslariniza nelere mal oldugu-  li yanlis bilgiler vermek, harcama hesaplarini veya sirket kredi
nun farkinda olmayabilirsiniz. Eger son dakikadaki calismaniz,  kartlarini amaci disinda kullanmak, calisma arkadaslarinin ba-
digerlerinin de acele etmelerine veya tempo ylkseltmelerine  sarilarini sahiplenmeye calismak size isinizi kaybettirebilir.
neden oluyorsa, blylk ihtimalle calisma arkadaslarinizi 6fke-

lendiriyorsunuz. Projenin gecikmesi veya basarisizliga ugrama-

si durumunda ilk suglanan siz olursunuz.
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5 - e-posta iletisiminde zayiflik

3 - Negatif olmak is dinyasinda e-postalarin dnemi biiyiktir. Geciken,
uzatilan veya hic verilmeyen yanitlar basinizi derde soka-
bilir. e-postalarin geg veya seyrek kontrol edilmesi yada
yanitlanmasi, 6nemli toplantilarin veya firsatlarin kaciril-
masina neden olabilir, profesyonel olmayan bir davranis
olarak kabul edilir.

is yerinde dedikodu, sizlanma veya sikayetler eksik olmaz, bir nokta-
ya kadar hosgorulebilir. Fakat siniri asarsaniz yoneticiniz icin bir bas
belasina déntsmeniz an meselesidir. Ekibin moralini bozan eleman
rahatca gozden cikarilabilir.

6 - Sosyal medya bagimhhg

Sosyal medya bagimlligi nedeniyle isten cikarilmalarin
arttigi bir gercek. Isiyle ilgili olmadigi halde giinde 20 kez
Facebook hesabini kontrol eden bir calisanin, bu davra-
nisin isini etkilemedigini ileri stirmesi inandirici degildir.

7 - Kétu vucut dili

iletisim biiyiik oranda kelimelerle degil, viicut dilimizle
verdigimiz isaretlerden olusur. Gz temasindan kagmak,
dogru el sikismamak gibi hos karsilanmayan viicut dili
aliskanliklari kariyerinize noktayi koyabilir.

8 - Dikkatsizlik

Dikkatinizin cabuk dagilmasi isinizi kaybetmenize neden
olabilir. Her is yerinin yazili olmayan bir klttrd vardir. Bu
kaltdrd dogru gézlemleyemeyip, uyum saglamakta glc-
LUk cekenler en erken gozden ¢ikarilanlar olur.

9 - Kétu dil bilgisi

Birinin konusmalarinda dil bilgisi kurallarina dikkat et-
memesi, argo veya kufurld konusmasi, kisinin egitimi
konusunda olumsuz ipuclar verir. Calisirken evde ol-
madidinizi veya dostlarinizla sohbet etmediginizi hatirla-
makta fayda var.

10 - Yalmz Kurt Sendromu

Bazi durumlarda badimsiz olmak veya projeye konsant-
re olmak icin yalniz kalmak bir ihtiyac olsa da, her seyi
kendi basina yapmaya c¢alismak isyerinde basarisiziga
neden olabilir.

11 - Ofke ndbetleri

Zaman zaman sakinliginizi kaybedip 6fkelenmeniz, bas-
ki altinda calisamadiginizin veya sorumluluklarinizin al-
tindan kalkamadiginizin gostergesidir. Stresle basetme
tekniklerini 6grenip, pratik yapmanizda fayda olabilir.

12 - Verimsizlik

Daginik olmak, zamani bosa harcamak veya ¢ok konus-
mak sizi verimsiz bir calisan yapar.

13 - Dusunmeden konusmak

Bir toplanti sirasinda veya bir e-postada uygun olmayan
bir ifade kullanmak tum kariyerinizi etkileyebilir.

4 - Surrekli ge¢ kalmak

ise stirekli gec gelmek veya molalardan gec dénmek, bir tiir 'gevsek-
lik' veya '6zensizlik' gériintiisti cizebilir. Is basinda zamaninda, hatta
birkag dakika erken olmak, isinize ve digerlerinin zamanina verdiginiz Kucukken 6grendiklerimiz tum hayatimizda belirleyici
degerin gostergesidir. olur. "Lutfen" veya "tesekkir ederim" demek, kendinizi
tanitmak gibi basit ama énemli detaylari hafife almayin.
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14 - Gérgu eksikligi
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Arap Zenginlerinin Yeni Gozdesi

Hizli tren ile birlikte Istanbul'un banliyost durumuna
gelecek olmasinin etkisiyle konut edinmenin populer hale
geldigi Sapanca ilgesi, dogal guzelliginden dolayr Arap zen-
ginleri tarafindan da kesfedildi!

Sapanca llcesindeki emlakgilar Arap Ulkelerine uydu-
dan konum bilgisi ve imar durumunu gonderip arsa sati-
yor. MUteahhitler ise bUyuk ev isteyen yabancilar icin buna
uygun konut projesi gelistiriyor.

Istanbul senelerdir Korfez Ulkelerinin radarinda. Sim-
di Istanbula yakin yerlerde de talep patlamasi olusmus
durumda. Bundan en cok etkilenen yerlerden biri de Sa-

ltalya Ekonomi Bakani Fabrizio Saccomanni, 50 gayri-
menkulln satisindan yaklasik 500 milyon euro gelir elde
edilecegini umduklarini belirtti.

Saccomanni, satilacak tarihi binalarin Yatinmcilar tara-
findan Butik Otel, restoran ve muzeye cevrilerek hem istih-
dam yaratilmasi, hem de vergi geliri elde edilmesi beklen-
digini de soyledi.

743 Yiluk Orsini Kalesi De Satilanlar Arasinda

Corriere della Sera gazetesinin haberine gore, satilacak
binalar arasinda 1270 yili civarinda Papa 3. Nikolas icin ya-
pilan Orsini Kalesi de bulunuyor.

ltalya'nin satilacak hazinelerinden birisi de 18. ytzyildan
kalan villa Mirabello Sarayi oldu. Ada ve sarayla ilgili fiyat
beklentisi aciklanmadi.

Daha Sonra 1.5 Milyar Euro’luk Gayrimenkul Sati-
lacak

ltalyan Basbakani Enrico Letta satisin yani sira 1.1 mil-
yar Euroluk Kemer sikma onlemlerini devreye almaya
hazirlaniyor. Letta, daha sonra da 1.5 milyar Euro’luk Gayri-
menkulin daha satisa cikarilacagi belirtti.

panca. Istanbul'a 100 kilometre yakindaki Sakarya'nin
gol manzarali ilgesi, Arap sermayesinin gozdesi haline
geldi. Gol manzarasina sahip heniiz imara agik olma-
yan yerler dahi Araplar tarafindan teklif aliyor. Tatillerini
burada yapanlarin yani sira ilceyi hic gormeyenler de
arsa satin aliyor. Hatta ilcede sadece Araplara hizmet
veren emlakglilar bile var. Bunlar Google Map Uzerin-
den arsanin yerini isaretleyerek aliciya gonderiyor. Uy-
dudan alinan fotografin yanina emlakginin kendi cektigi
resimler ve arsanin imar durumunu anlatan bilgiler de
ekleniyor. Ellerine gecen bilgiyi inceleyerek secim yapan
Arap musteriler, bu emlakgilara vekaletini gondererek
satin alma islemini gerceklestiriyor. Araplara arsa satan
toprak sahiplerinden birisi, “Alici ile hi¢ gortsmedik. Yer-
le ilgili bilgileri aracilara verdik. Sonra istedigimiz fiyati
soyledik. GOl manzarali henliz imara acik olmayan 60
dontmluk arazimize 3,6 milyon lira verdiler. Rakam bize
uygun gelince satis gerceklesti.” dedi. Bir emlakgl ise
Arap ilgisini su sozlerle tanimliyor: “Batili gibi yasamaya
ozenen Araplar, 1980'ler ve 1990'larda Ingiltere, Isvicre
gibi Ulkelere gidiyordu. Simdi Turkiye gibi bir Masliman
Ulkede modern bir yasam surebileceklerine inandilar”

italya, 50 Tarihi
Gayrimenkuliini Satisa
Cikardi
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Fransiz Turizm Okulu Vatel Tiirkiye’ye
5 Milyon Dolarlik Yatirim Yapacak!

Diinyada en fazla turisti agirlayan Fransa'nin efsa-
nevi okulu Vatel, 6nimiizdeki birkag yilda Turkiye'ye
5 milyon dolarlik bitce ayrildigini belirtti. Fransiz Va-
tel, liks otel ve restoranlara st diizey yonetici yetis-
tiriyor..

Diinyada en fazla turisti agirlayan Fransa'nin ef-

sanevi okulu Vatel, Turkiye'ye Dogu'dan giriyor. 33
yillk gegmise sahip turizm yoneticiligi okulu, Turk
mutfagina yatinm yapma karari aldi. Sirketin yone-
ticilerini ikna eden, okulun mezunlarindan Ali Dogan
Camak onimizdeki birkag yilda Turkiye'ye 5 milyon
dolarlik bitce ayrildigini belirtti.

Dubai Turk Gayrimenkul Firmalarina Ugurlu Geldi!

Dubai CltyScape 2013 Fuarina 200 farkll Ulkeden 25
bin ziyaretcinin katildigi fuarda 36 gayrimenkul firmasiy-
la fuarda yer alan Turkiye satis rekorlari kirtyor...

Dunyanin bircok ulkesinden Gayrimenkul projele-
rinin katildigl Dubai CityScape Fuari'nda Turk Firmalari
yabancilarin ilgi odagi oldu. Araplar Turk projelerinden
cok sayida Konut satin ald.

Is GYO'dan 3 yeni proje

IS GYO Genel Mudura Turgay Tanes, 3 yeni projeye bas-
layacagini soyledi. Bunlardan ilkinin Kartal'da yer alacagini
belirten Tanes, “300 bin metrekare Insaat alani olan projede
ticari Konut ve Ofis Projesi olacak. Konut ve ofislerin belli
miktarda ya da toplu sekilde yabancilara satabiliriz” dedi.

Fuarda, Istanbul Finans Merkezi'nin ortasindaki projeyi
ve Tuzla E5 yolu Uzerinde Is Bankasi icin yaptiklart tekno-
loji merkezi ve bu kompleks icinde yer alan otel ve ticari
alanlari tanittiklarini dile getiren Tanes, bu projenin de 2015
sonunda bitirilecegini ifade etti.

Agaoglu’na ilgi

Agaodlu Insaat bu yil ev bir stantla fuardaki yerini ald.
Arap yatinmcilarin buytk ilgi gosterdigi Agaoglu, hem bi-
reysel alicilar hem de yatirmcilara projelerini anlatti. Mas-
lak 1453 projesinin yani sira diger projelerini de goricuye
clkaran Agaoglu, ‘Invest in Istanbul’ sloganiyla buydk bir
Istanbul maketi hazirladi. Ote yandan, Tabanlioglu Mimarlik
da, standinda, gtincel projeleri ile birlikte halen insaati sU-
ren Dubai'deki Crystal Towers projesini tanitti.

HSBC'nin hayata gecirdigi Kuresel Baglantilar ve Dis Ti-
caret GUven Endeksi raporlarina gore Turkiye, kuresel krize
ragmen, dis ticarette olumlu seyrini ve guclt konumunu ko-
rumaya devam ediyor

HSBC'nin hayata gecirdigi Kuresel Baglantilar ve Dis Ti-
caret GUven Endeksi raporlarina gore Turkiye, kiresel krize
ragmen, dis ticarette olumlu seyrini ve guclt konumunu ko-
rumaya devam ediyor. Kiresel Baglantilar arastirma rapo-
runa gore, dunya ticaretinin 2030 yilina kadar yilda ortalama
ylUzde 8 budyUmesi ve Turkiye'nin 2020 yilina kadar ihracat
oranlarinda vyilda ortalama yUzde 12 artis yakalamasi bek-
leniyor. Turkiye, HSBC Dis Ticaret GUven Endeksi'ne gore de
kiresel ticarette pozitif gorintme sahip ilk 6 Ulke arasinda

Turkiye, Dis Ticaretin Yiukselen Yildizi |

yer aliyor. HSBC Grubu, dis ticaret konusundaki en kapsamli
arastirmalardan biri olma 6zelligine sahip; ‘HSBCDis Tica-
ret Guven Endeksi” ve "HSBC Kuresel Baglantilan” baslik-
li 2 6nemli raporunu es zamanl olarak agikladi. Sonuclar,
Tarkiye'nin kiresel ticaretteki artan dnemini bir kez daha
gozler onune serdi. 20 pazarda yaklasik 6 binin Uzerinde ih-
racatcl ve ithalatgr firmanin katiimi ile gergeklestirilen HSBC
Dis Ticaret GUven Endeksi anketi sonuclarina gore, Turkiye
en yuksek glven endeksi degerine sahip 6 pazardan biri ola-
rak siralandi. Gelecek 5 ila 15 yil arasinda kuresel ticarette
gerceklesecek gelismelere ayna tutmak amaciyla hazirla-
nan HSBC Kuresel Baglantilar arastirmasi ise Turkiye'nin
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ARTIBIR AKADEMI Egitim Programlari
Hizla Devam Ediyor...

Firmamizin Konyada bulunan Anadolu Bolge Ko-
ordinatorligi bunyesinde faaliyet gosteren ARTIBIR
AKADEMI Egitim programi strecinde; 2 Kasim 2013 ta-
rihinde Selcuk Universitesi Mihendislik Fakultesi Harita
Muhendisligi Bolumu Ogretim Uyelerinden Dog. Dr. Stik-
ran YALPIR" in verdigi 4 saatlik ders gerceklestirilmistir.
Firmamiz Degerleme Uzmanlarinin cogunlugunun isti-
rak ettigi derste; eksperlerin saha calismalarinda karsi-
lastiklan sorunlar, 6zellikle arazi ve arsa degerlemele-
rinde yer tespitlerinin yapilmasi, emsal arastirmasinda
dikkat edilmesi gereken hususlar, kadastro paftalarinda
dikkat edilmesi gereken hususlar ve kadastro haritala-
rindaki 6zel lejantlar anlatilmistir.

Her ayin iki cumartesi ginund egitim faaliyetlerine
ayiran Firmamizin ARTIBIR AKADEMI programi devam
etmekte olup, 16 Kasim 2013 tarihinde yine Doc. Dr.
Mikail ALTAN tarafindan Gayrimenkul Degerleme Uz-
manlarina yonelik Finans Matematigi dersi verilecektir,

Firmamizin “Degerlemede Oncil” slogani yaninda,

editim altyapisina verdigi énem 6zenle strdtrilecektir.
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® BiZi ARAYIN
Soru, gorus, oneri, yorum ve gayrimenkulle ilgili danismanlik
;f ihtiyaclariniz icin bizi arayin.
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SERMAYE PIYASASI KURULU
‘CHPITAL MARKETS BOARD OF TURKEY
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